Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 168 "Unterm Hasenfeld*

I. _Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in der 0. g. Bauleitplanung beriicksichtigt wurden

1. Zur Erhéhung der PKW - Verkehrsstrome
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 "Unterm Hasenfeld" sieht Inhalte vor, die zu einer
Erhéhung der PKW - Verkehrsstréme im vorgelagerten Abschnitt der Stralle ,Unterm Hasenfeld“ fiihren
und zu zuséatzlichen Schall-Emissionen gegenuber den Verhéltnissen im Staus-Quo fuhren.
Eine Berechnung, die in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 168 unter Kap. 6.7 ,Verkehrsflachen*
niedergelegt ist, ergibt folgendes:
a.
Die zusatzliche Kfz-Verkehrsmenge, die von zuséatzlichen Gebauden in dem neuen Wohngebiet
ausgeldst werden wird, wird nicht zu einer Uberlastung der StraRe ,Unterm Hasenfeld fiihren, da die
Verkehrsbelastung in der vorgelagerten Stralle ,Unterm Hasenfeld“ nur geringfligig erhéht werden
wird.
b.
Der schalltechnische Orientierungswert geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur den Tagzeitraum von 55
dB(A) fur ein Allgemeines Wohngebiet wird weit unterschritten und damit eingehalten.

2. Zu luftfremden Stoffen

Zusétzliche Bauvorhaben in einem Allgemeinen Wohngebiet fihren zwar zu zusétzlichen Emissionen
durch luftfremde Stoffe aus dem Betrieb von Ol- und Gas- Gebaudeheizungen und anderen Beheizungs-
arten, dieses aber nicht in unzumutbaren zusétzlichen Belastungen, da Ol- und Gasheizungen und ande-
re Beheizungsarten zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen unterliegen und gem. Energieein-
sparverordnung (EnEV) nur in geringem Umfang noch zuléssig sind.

3. Zur Entwasserung
Uber ein neu herzustellendes Trenn-Kanalisationssystem werden die zusatzlichen Abwasserkontingente
schadfrei abgefhrt.

4. Zum Landschaftsbild

Um das neue Wohngebiet in die Landschaft einzubinden, wird im Siden und Osten eine Randhecke ge-
pflanzt. Aus den festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudeoberkanten werden Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes nicht erwachsen.

5. Zu Natura-2000-Gebieten
Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete im Geltungsbereich oder in der planungs-
relevanten Umgebung.

6. Zum Ergebnis der Umweltprifung

Die Umweltprifung, die in der Form eines gesonderten Umweltberichtes als Teil der Begriindung vorliegt,
ergab keine erheblichen, negativ zu bewertenden Auswirkungen auf die Umwelt, welche Veranlassung
geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 168 "Unterm Hasenfeld“ Abstand zu nehmen.

7. Zum Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Unter der Kategorie ,Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) trifft der Bebauungsplan Nr.

168 Vorschriften aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse (Vermeidungs- und Minimierungsmalii-

nahmen) wie folgt:
,Rodungs- und Raumungsmaflnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3er-
halb dieses Zeitraumes ist durch eine Baubegleitung durch einen Artenschutzgutachter sicherzustel-
len, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestéanden, nur
durchgefuihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung
sind. Die Aktivitdten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
sind auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig Uberbaute Bereiche zu beschranken.”
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Folge ist, dass dass eine Verletzung der Verbotstatbestande gemalR § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 des
BNatSchG ausgeschlossen ist.

8. Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 168 setzt Ausgleichsmalinahmen sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als
auch auBerhalb des Geltungsbereiches fest und ordnet diese Ausgleichsmaflinahmen den Eingriffsgrund-
stucken, geordnet nach Eigentumsverhéltnissen, zu. Im Einzelnen:

Der Bebauungsplan Nr. 168 beinhaltet eine Festsetzung, wonach die Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu einem Teil durch die Pflanzung einer Randhecke im Siden und Osten des Grundstiickes
Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 545 und 1026 auszugleichen sind.

Das Ausgleichsdefizit von insgesamt 43.520 Biotoppunkten wird durch landschaftspflegerische Auf-
wertungsmalnahmen im Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Hamorsbruch, zu 100 % ausge-
glichen. Ziel der MalBnahmen ist die Entwicklung naturnaher, standortgerechter Bruch- / Moorwalder
auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Harmorsbruch.

1.

Die Stralle ,Unterm Hasenfeld® ist bis zu der Einmiindung dieser Stral3e in die HardtstraRe in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 einbezogen worden, um die planungsrechtliche Grundlage
fur eine Verbreiterung dieser StralRe zu schaffen.

Um einen Begegnungsverkehr PKW/PKW zu ermdglichen und eine gefahrlose Benutzung fur Ful3ganger
und Personen mit Kinderwagen zu ermdoglichen ist der Abschnitt der Strale ,Unterm Hasenfeld* zwi-
schen

e der Einmindung dieser Stral3e in die Hardtstral3e
und

e der Einmindungstrompete der Abzweigung der neu zu bauenden ErschlieBungsstichstral3e in
das neue Wohngebiet einschliel3lich dem Einmiindungsbereich

auf einen Querschnitt von 4,50 m zuziglich seitlicher Bankette zu verbreitern und als Mischverkehrsfla-
che auszugestalten. Bislang betragt die Fahrbahnbreite 3,00 m bis 4,00 m.

2.
Die Eingriffsbilanzierung/Ausgleichsbilanzierung wurde in mehreren Punkten Gberarbeitet.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde
e die Bewertung des Ausgangszustandes
e flr die Gehdlzbestande auf den Parzellen 644, 645 und 545
o flUr das parkartige Gartengrundstiick ,Unterm Hasenfeld“ 9 mit den flachigen Gehdlzbestan-
den und élteren Solitarbaumen

e die Bewertung des Planungszustandes
e flr die an der Sud- und Ostgrenze festgesetzte Heckenpflanzung
geéandert. Ziel ist es, einen optimalen Ausgleich fir die mit dieser Bauleitplanung ausgelodsten Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erreichen. Das Ergebnis ist im Umweltbericht dargestellt.

3.

Die festgesetzte maximale Zahl der Wohneinheiten je Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld“ wurde von vier Wohneinheiten auf drei Wohneinheiten je Gebaude ver-
ringert, um das durch dieses neue Wohngebiet verursachte Verkehrsaufkommen zu verringern. Damit
verringert sich auch die damit verbundene Larm- und Feinstaubbelastung.

4.

Die Baugrenze im Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 641, 644 und 645 ist nach
Norden bis an die Parzelle der Stral’e ,Unterm Hasenfeld* ausgedehnt worden, um die bauliche Aus-
nutzbarkeit in diesem Grundstiick zu verbessern und um die Flexibilitat in Bezug auf mogliche Baukor-
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perstellungen zu erhéhen. Fir die Grundsticksnutzer ergibt sich aus der so veranderten Ziehung der
Baugrenzen ein vergro3erter Spielraum, in dessen Grenzen Baulichkeiten auf dem Baugrundstiick veror-
tet werden kénnen.

5.

Angesichts der vorbelasteten Situation in Bezug auf die Ndhe zu dem Industriebetrieb - Walzwerk und
Aluminium-Gief3anlagen im Ruhrtal und um diese vorbelastete Situation nicht kuinstlich durch die Festset-
zung eines Reinen Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld®
zu erschweren, wurde die Festsetzung ,Reines Wohngebiet* auf den Grundstiicken Gemarkung Mesche-
de-Stadt, Flur 9, Flurstlicke 545, 1010 und 1026 in ein ,Allgemeines Wohngebiet* umgewandelt.

6.

Um die Baumassenwirkung auf die Bewohner in der Bestandsbebauung nicht erdriickend und einengend
wirken zu lassen, wurden folgende Anderungen festgesetzt:

e Einzel- und Doppelhauser sind nur in dem hinteren, von der Bestandsbebauung abgewendeten
Bereich zulassig;

e Demzufolge sind in dem vorderen, der Bestandsbebauung zugewendeten Bereich nur Einzelh&du-
ser zulassig;

e die Baugrenze wurde in einem Abstand von 10 m zur Grenze der StralRenparzelle der Stralie
,Unterm Hasenfeld" anstelle eines Abstandes von 5 m gezogen,;

was dazu fuhrt, dass --- im Verein mit der schon erwéhnten Reduzierung auf die maximale Anzahl von
drei Wohneinheiten je Gebdude --- eine erdriickende und einengende Baumassenwirkung der zulassi-
gen Gebaude in dem neuen Wohngebiet auf den Baubestand und dessen Bewohner ausgeschlossen ist.

7.

Die Einmundungstrompete der neuen ErschlieBungsstichstral’e, die nach der Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplanes das Fremd-Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiick 585 (Flachenin-
halt: 6 gm) Uberlappt, wurde aus dieser Parzelle herausgenommen. Grund hierfir ist, dass die Grunder-
werbsverhandlungen zwischen der beteiligten Privat-Eigentimerschaft und der ErschlielRungstragerin
nicht zu einer Einigung geftihrt haben. Aufgrund der geanderten Konzeption verschiebt sich die Baugren-
ze geringflgig im Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiick 1010 (Hausgrundstiick ,Un-
term Hasenfeld" Nr. 11).

8.

Es wurde die folgende Festsetzung unter ,ll. Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen zu Eingriffsgrund-
stliicken® erganzt: ,Die Kompensationsgeldzahlung kann um den Wert von MalRnahmen verringert wer-
den, die als von der Stadt Meschede und der Unteren Landschaftsbehdrde des Hochsauerlandkreises
anerkannte Ausgleichsmafnahmen durchgefihrt werden.*

Damit sollen Vorhabentrager oder Grundeigentiimerschaften in den Stand gesetzt werden, ggfs. land-
schaftspflegerische AufwertungsmafRnahmen auf eigenen Privatflachen fir AusgleichsmalRnahmen ein-
zubringen.

Aus der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingeflossen.

Il.  Grinde, warum die vorliegende Bauleitplanung nach Abwdgung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Es folgt eine Betrachtung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der rAumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

1.

Zum ehemaligen Villengrundstiick (Grundsticke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 545 und
1026) und zu dem dazugehdrigen Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiick 1010
Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der bislang nur geringfugig als Villengrundstiick genutzten
Flache (Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 545 und 1026) und dem dazu ge-
hdérigen Grundstick mit dem ,Fahrer‘-Gebdude Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiick 1010 fir
die zukunftige AufschlieRung mit einer ErschlieBungsstichstrale und einer verdichteten wohnbaulichen
Nutzung sind nicht gegeben, da wiedernutzbare, ehemals zum Wohnen genutzte Brachflachen und bau-
lich genutzte Wohnbauflachen in guter Lage, die einer Nachverdichtung zugefiihrt werden kénnten, im
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Bereich Meschede Kernstadt kaum vorhanden sind.

Im Jahre 2006 erfolgte eine Untersuchung unter dem Titel ,Wohnbaufldchen in der Kernstadt Meschede
und in Eversberg - Auswahl der potentiell geeigneten Wohnbauflachen®. Zunachst wurden samtliche Fla-
chen im Bereich der Kernstadt und in Eversberg identifiziert, die fir eine Wohnbebauung theoretisch in
Frage kommen konnten. Diese Flachen wurden dann anhand vorher abgegrenzter Indikatoren hinsicht-
lich ihrer Eignung in drei Kategorien unterteilt (geeignet, bedingt geeignet, nicht geeignet).

Ergebnis war,

e dass fur den Stadtteil Meschede-Kernstadt ein dringender Handlungsbedarf fur die Schaffung
kurzfristig verfligbarer Baulandreserven besteht, da die Bautatigkeit in den letzten Jahren auf ein
sehr niedriges Niveau gesunken ist und in den Neubaugebieten nur noch wenige Bauplatze ver-
figbar sind.

e dass u. a. eine Untersuchung hinsichtlich der auReren ErschlieBung speziell der Flache VI (Un-
term Hasenfeld) fir eine behutsame Entwicklung dieser Flache fiir hdherwertige Objekte erfolgen
soll.

Mit den vorliegenden Bauleitplanungen wird dieser Zielsetzung gefolgt.

Die ,Nichtlberplanung” stellt angesichts des grof’en Bedarfes an qualitativ hochwertigen Wohnbaufla-
chen im Stadtraum somit keine gangbare Handlungsmadglichkeit dar. Des Weiteren ist aufgrund der vor-
stehenden Argumentation festzuhalten, dass die sogenannte ,Umwidmungssperrklausel” des § 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB, wonach landwirtschaftlich, als Wald (...) genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen, nicht verletzt wird, da es sich vorliegend -- wie oben skizziert — um ein Villen-
grundsttick mit dem Fahrer-Geb&ude handelt.

Die vorstehenden Ausfiihrungen gelten auch fir die sog. ,Bodenschutzklausel® gem. § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-)Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRRhahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MalR3 zu begrenzen sind. Im vorliegenden Fall werden Flachen tberplant, die im Interesse der
Wohnraumversorgung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede aufgeschlossen werden miissen, was
fur die Stadtentwicklung von hohem Gewicht ist. Dieses Interesse Uberwiegt den Belang des Boden-
schutzes, so dass ein Verstol3 gegen die Bodenschutzklausel nicht vorliegt. Handlungsalternativen zur
Schaffung eines neuen Wohngebietes mit einem hdheren Versiegelungsgrad als vorher an diesem Fla-
chenstandort sind demzufolge nicht gegeben.

2.

Zu den Grundsticken Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 585, 965 und 966

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache bereits als ,Wohnbauflache® dar, so dass sich hier durch
den Einbezug in die 73. FNP-Anderung eine Konzeptionsanderung nicht ergibt.

3.
Zu den Grundsticken Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flursticke 8, 9 und 10
Eine anderweitige Planungsmaéglichkeit ergibt sich nicht. Der Geltungsbereich der 73. Flachennutzungs-
plandnderung muss nach Osten auf die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiick 8, 9
und 10 erweitert werden, um diese Flachen, die im Flachennutzungsplan derzeit noch als Wohnbaufla-
chen dargestellt sind, an die Widmung des Regionalplanes anzupassen. Denn diese Grundstlicke sind
nicht in den ,Allgemeinen Siedlungsbereich® des Regionalplanes einbezogen, sondern im ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich® des Regionalplanes gelegen, was eine AufschlieBung und Wohnnutzung —
auch kunftig -- ausschlieft.
a.
Daher ist das Grundstick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiick 8 auf einer Teilflache
nicht mehr als Wohnbauflache, sondern in eine ,Flache fir die Landwirtschaft* umzuwandeln, auf
der restlichen Teilflache bleibt die bislang im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Fla-
che fur die Forstwirtschaft bestehen.
b.
Daher sind die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 9 und 10 nicht mehr
als Wohnbauflache, sondern als ,Flache fiir die Landwirtschaft® in der 73. FNP-Anderung darzu-
stellen.

Grund hierfiir ist, dass die vorstehend genannten neuen Darstellungen der 73. FNP-Anderung der Aus-
weisung im gultigen Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, rechts-
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wirksam seit dem 30.03.2012, als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” entsprechen. Folge ist, dass
mit der 73. Flachennutzungsplandnderung der Flachennutzungsplan der Stadt pflichtgem&R an den
Uberortlichen Regionalplan angepasst wird.

Ferner ist zu bertcksichtigen, dass eine Erweiterung der Wohnbauflachen auf die Grundstiicke Gemar-
kung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 8, 9 und 10 als heranrickende Wohnbebauung an die emittie-
renden Anlagen der Firma Martinrea Honsel zu werten ist. Daraus wirden Nachteile in Bezug auf kinfti-
ge Betriebserweiterungen oder —anderungen aufgrund von Auflagen resultieren, die im Zusammenhang
mit immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren erlassen werden, da der Abstand des Indust-
riebetriebes zu diesen Grundstiicken nur 200 m - 280 m betragt. Eine wohnbauliche Entwicklung dieser
Flachen ist daher ausgeschlossen. Dadurch wird eine klare natirliche stadtebauliche Grenze eingehalten
und ein eindeutiger Siedlungsrand definiert.

4.
Zu den restlichen Grundstlicken westlich der StraRe ,Unterm Hasenfeld"
Eine anderweitige Planungsmadglichkeit ergibt sich nicht. Die restlichen Grundstiicke westlich der Straf3e
,2Unterm Hasenfeld®, also
a. eine Flache im Westen mit den Hausgrundstiicken ,Unterm Hasenfeld 6 und 10 einschlieRlich
einer Baullicke, in der insgesamt bislang die Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 34 BauGB ,Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” zu beurteilen ist

und

b. eine Flache, die sich im Norden von ,Unterm Hasenfeld 6 anschlielt, in der bislang die Zulassig-
keit von Vorhaben gemaf § 35 BauGB ,Bauen im AuRenbereich® zu beurteilen ist

werden ebenfalls einbezogen und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zweck dieser Einbeziehung
ist es, Rechtsklarheit Uber die planungsrechtliche Ausweisung zu schaffen und die Trassen der kinftigen
Kanalleitung in den privaten Grundstiicken planungsrechtlich abzusichern. Fir b. wird erstmalig die Er-
schlieBung gesichert, so dass der bisherige Grund fir die Ablehnung von Baugesuchen entfallt.

Meschede, 28.09.2017
Fachbereich Planung und Bauordnung

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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