Begrindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Sanierungs-
gebiet Rebell" der Stadt Meschede

1. Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan "Sanierungsgebiet Rebell" ist geit dem

07. August 1975 rechtsverbindlich und bildet die planungs-
rechtliche Grundlage fiir das f&rmlich festgelegte Sanierungs-
gebiet Rebell, dessen Satzung am 08. Mdrz 1975 in Kraft ge-
treten ist.

Zielsetzung dieses Bebauungsplanes ist

a) die Verbesserung der Verkehrsgsverhdltnisse,

b) dexr Ausbau des tertidren Sektors,

c) die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplitze,

d) die VergréBerung des Wohnungsangebotes,

e) die Auslagerung stbrender Gewerbebetriebe sowie
f) die Modernisierung bestehender Bausubstanz.

Der hierfiir zu tdtigende Grunderwerb und der Ausbhau der
Erschliefungsanlagen im Plangebiet sind zu ca. 90 % erfolgt.
Seitens des Landes NW ist die SanierungsmaBnahme bereits aus-
finanziert. Mit dem AbschluB der MaBnahme ist in ca. 2 Jahren
Zu rechnen.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seinexr Sitzung am 22.08.1985
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sanierungsgebiet Rebell"
beschlossen und die Verwaltung mit der Einleitung des Verfahrens
beauftragt.

Die Anhérung erfolgte in der Zeit vom 20.09.1985 bis 31.10.1985.
Gleichzeitig wurden die Tréger Sffentlicher Belange zur Neu-
aufstellung gehért.

Nach erfolgter AnhSrung hat der Rat am 27.02.1986 iber die
innerhalb der AnhOrung vorgetragenen Anregungen und Bedenken
beraten, die Annahme degs Bebauungsplanvorentwurfes zum Ent-
wurf und die 8ffentliche Auslegung gemdB § 2 a (6) BBauG be-
schlossen,

Diese erfolgte nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung vom
18. April 1986 im Amtsblatt Nr. 5/86 der Stadt Meschede in der
Zeit vom 28. April bis 30. Mai 1986.

Gleichzeitig wurden die Trdger Offentlicher Belange hierzu
gehort.

2. Grund der Neuaufstellung

Per .Grund fiir die Neuaufstellung liegt in der Notwendigkeit
begriindet, nach Abschluf der gesamten Sanierungsmalnahme die
Abrechnung auf der Grundlage der tatsdchlich ausgefiihrten
NeuordnungsmafBnahmen durchfithren zu missen.

Bei der Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme haben sich jedoch
bei verschiedenen NeuordnungsmaBnahmen Abweichungen von den
Festsetzungen des Sanierungsbebauungsplanes ergeben, die auf-
grund der Dringlichkeit vor Ort und im Einvernehmen mit den
Betroffenen festgelegt worden sind und nunmehr wegen der
fldchenhaften Auswirkungen und der bevorstehenden Abrechnung

die Neuaufstellung des Bebauungsplanes bedingen.
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Es handelt sich dabei um nachstehend aufgefilhrte Verdnderungen:

- Im Jahre 1976 hat der Landschaftsverband ein Planfeststellungs-
verfahren filir die Beseitigung der Kreuzung B 7/B 55 und des
schienengleichen Bahniiberganges sowie Neufihrung am Westrand
des Stadtkerns durchgefiihrt.

Bestandteil dieses Verfahrens war auch das im Sanierungsbe-
reich liegende Teilstiick vom Haus Arnsberger StrafBie 31 bis
einschlieflich der Einmiindung Klausenweg.

Die als Ausfiihrungsplanung erstellte StraBenplanung war nicht
genau identisch mit den im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsfldchen. AuBer leichten Abweichungen im Streckenabschnitt
ergaben sich nennenswerte Bnderungen nur an den Einmiindungen
Coventry-Briicke, Klausenweqg und Unterm Hagen/Ecke Stiftsplatz.

- Auf Weisung des MLS ist 1981 eine Uberpriifung der Sanierungs-
maBnahme erfolgt.
Als Ergebnis wurden folgende Einsparungen festgeschrieben:
Fortfall des FuBgdngertunnels an der SteinstralBe,
Fortfall der Tiefgarage im Bereich Rebell,
Verzicht auf die Neuordnung der Grundstilicke Busse, Kleffner,
Enders und Kersting.

- Bedingt durch die Anderung der StrafBenplanung an den Einmiin-
dungen, den Fortfall der FuBgangerunterfilhrung und der Tief-
garage haben sich Verdnderungen im Zuschnitt der zu repriva-
tisierenden Grundstiicke ergeben und eine erforderliche Neu-
ordnung des Parkraumes. Des welteren sind hierdurch und durch
die Wlinsche Sanierungsbetroffener Enderungen hinsichtlich der
Dachform "Satteldach anstelle Flachdach" eingetreten.

3. Abwdgung der Offentlichen und privaten Belange

Voraussetzung filr die Entscheidung iiber die Neuaufstellung dieses
Bebauungsplanes ist die Abwadgung der Gffentlichen und privaten
Belange unter- und gegeneinander.

Diese Abwdgung kann unter Berlicksichtigung der Tatsache erfolgen,
daB duxch die Neuwaufstellung Grundziige der Planung und damit der
Sanierungsziele nicht beriihrt werden.

Folgende Planungsinhalte werden im Detail bexilihrt:

Verkehrsflichen (B 7/B 55)

Die wassertechnischen Untersuchungen zur erforderlichen Verlegung
des Ruhrlaufes im Bereich westlich der Otto-Bricke haben ergeben,
daB durch eine leichte Verschiebung der geplanten Strafien-

achse der B 7/B 55 nach Siden nicht nur eine wassertechnische Ver-
besserung fiir den Ruhrausbhau, sondern sich auch gleichzeitig die
M&glichkeit ergab, den nordlich an den StraBenzug anzuordnenden
Gehweg von der Fahrbahn abzutrennen und durch eine Tieferlegung
eine fuBildufige Unterquerung der Antonius-Briicke erreichen zu
kénnen. Die benachbarten Eigentiimer wurden zu dieser Anderung
gehort und deren Zustimmung eingeholt,

Beli der Einmiindung des Klausenweges haben die topographischen
Detailuntersuchungen ergeben, daB bei einer anderen Anbindung
das Steigungsverhdltnis des Klausenweges wesentlich verbessert
und damit gleichzeitig die Verkehrssicherheit erheblich erhdht
werden konnten,
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Hiervon betroffen war eine Baufldche des Hauses Hagenweg 3.
Aufgrund der Zustimmung des Eigentlimers konnte das Anwesen
erworben und die gednderte MaBnahme realisiert werden.

Im Bereich zwischen Klausenweg und SteinstrafBe haben die
Detailuntersuchungen ferner gezeigt, daB durch den Verzicht
auf Parkspuren und einer leichten Verschiebung der StraBen-
achse in Richtung Stadtkern, die HBhe der in Richtung Siden
anzuordnenden Stitzmauer gemindert werden konnte. Diese
Anderung hatte Auswirkungen auf das nicht im Sanierungsgebiet
liegende Anwesen Stiftgplatz 5. Das Anwesen konnte nach Zu-
stimmung des Regierungsprdsidenten und des Eigentlimers erwor-
ben und aus Sanierungsmitteln finanziert werden.

Mit den Anliegern der Strafle am Hagenweg wurden, soweit deren
Grundstiicke von der Anderung tangiert wurden, Vereinbarungen
getroffen. Das Haus Hagenweg 7 wurde in diesem Zusammenhang
mit einem Teil des Grundstiickes exrworben.

Weiterhin wurde in dexr StraBenausfiihrungsplanung der Fortfall
der FuBlgdngerunterfiihrung berilicksichtigt. Dieses wurde den
Anliegern aufgezeigt und fand deren Zustimmung.

Ruhender Verkehr

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war ein Bedarf von
620 Parkeinheiten ermittelt worden. Hiervon waren 740 Pldtze
in der Tiefgarade eingeplant. Bedingt durch den Fortfall der
Tiefgarage als Ergebnis des Gesprédches mit dem Minister fir
Landes- und Stadtentwicklung mufite eine Neuorganisation und
Festlegung des Parkraumes erfolgen, um den Bedarf wieder decken
zu kdnnen. Entgegen der urspriinglichen Konzeption konnte der
Bedarf nur noch durch Zulassung von privaten, fiir die Offent-
lichkeit jedoch nutzbare Parkfldchen an geeigneten Stellen
wieder gedeckt werden. Dieser Bedarf konnte im wesentlichen
auf den im Nahbereich der entfallenden Tiefgarage liegenden
Grundstiicken nachgewiesen werden. Hierdurch bedingt mufl im
Rebell der Fortfall der festgesetzten Tiefgarage, des Wende-
platzes und der FulBlgdngerfldche mit zeitlicher Begrenzung fiir
die Anlieferung Beriicksichtigung finden.

Dem Regierungsprédsidenten Arnsberg wurde im Sach- und Erfah-
rungsbericht die verdnderte Parkraumorganisation aufgezeigt.
Dieses fand auch die Zustimmung der betroffenen Grundstiicks-
eigentliimer.

Basiernd auf dem Ergebnis der festgeschriebenen Einsparungen
und der hierdurch erforderlichen Neuordnung des Parkraumes,
dem Ergebnis von zwel Petitionen und einigen bauaufsichtlich
genehmigten Befreiungen beli Ersatzbauten muB folgendes bel der
Inderung Berilicksichtigung finden:

a) Erhalt der Hduser Arnsberger StraBe 12, Unterm Hagen 26,
Unterm Hagen 22 und Festsetzung entsprechender Bauflichen.

b) Erhalt der Hiuser Rebell 19 (Haupthaus) und RathausstraBe 6
sowie Neueinordnung in die benachbarten Baufldchen als Er-
gebnis der Petitionen.

c) Festsetzung von Sattelddchern anstelle von Flachd&chern im
Bereich der Strafien Unterm Hagen, Arnsberger StraBe, Rebell
und Korrektur der Baufldchen auch aufgrund der erforderlichen
neuen Parkraumkonzeption.



d) Korrektur der Baufldchen entlang des Hagenweges aufgrund
der gednderten EBEinmindung des Klausenweges und der Stiitz-
mauer entlang der B 7/B 55.

Eine Anderung des bestehenden Baurechts erfolgt durch die Neu-
aufstellung nicht bzw. nur im Einvernehmen mit den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern.

In den Fdllen, wo jetzt geneigte Didcher anstelle von Flachddchern
festgesetzt werden sollen, wird die Ausnutzung der Grundstilicke
bei Beibehaltung der Geschossigkeit sogar erh&ht.
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Der geltende Bebauungsplan "Rebell" beinhaltet Gestaltungs-
vorschriften beziliglich der Festsetzung von Dachformen, Materia-
lien fiir die Dachdeckungen und die Gestaltung der AuBfenfassaden.
Diese Gestaltungsvorschriften haben sich in der Praxis bewdhrt.
Eine Znderung soll nur in der Form Sattelddcher anstelle von
Flachdichern erfolden und zwar dort, wo die Gebidudetiefen dieses
Zzulassen. Dieses entspricht auch dem Wunsch der Grundstiicksei-
gentimer, da sich die Vorstellungen iber die bebaute Umwelt ge-
wandelt haben.

4, Zielvorstellung der Neuaufstellung

Die Neuaufstellung verfolgt diesedben Sanierungsziele wie der
zur Zeit noch rechtsverbindliche Bebauungsplan, beinhaltet aber
die planungsrechtliche Festschreibung der zuvor begrindeten Ab-
weichungen von den bisherigen Festsetzungen unter Wahrung der
Grundziige der bisherigen Planung.

Aufgrund des fortgeschrittenen Sanierungsstadiums und der hier-
durch bedingten zahlreichen Grundsticksverdnderungen, der ent-
fernten Gebdude, der Neubauten usw. muB als Katastergrundlage
der jetzige Stand herangezogen werden, Dies bedeutet, daf aus
diesem Plan die bisher schon getdtigten MaBnahmen (Abbriliche

und Neubauten} nicht mehr ablesbar sgind.

Die Neuaufstellung hdlt an der bisherigen Plangebietsbegrenzung
fest, deren Umgrenzung sich wie folgt darstellt:

Im Norden: Vom Sidufer der Ruhr.

Im Osten : Von der Westseite der RuhrstraBe, Nordseite der
Arnsberger StraBe, Westseite der Emhildisstrale,
Nordseite der Strale "Auf der Wieme" und Westseite
der Steinstrale.

Im Siiden  westseite des Grundstiicks Arnsberger StraBe, Haus-Nr.

und 31, entlang den Siidgrenzen der Grundstilicke Arnsberger

Westen : ©StraBe Nr. 17-31, Westseite des Klausenweges, Grund-
stlick Hausnummer 2, Ostseite des Hagenweges, West- .
seite des FuBweges Hagenweg/Unterm Hagen und den
Slidgrenzen der Grundstiicke Unterm Hagen, Haus-Nr. 4
und Steinstrale, Haus-Nr. 8.



Mit dieser Begrenzung ist der Bebauungsplan im Norden und
Osten vom Bebauungsplan "Stadtmitte" und im Stiden von den
Bebauungspldnen "Stadtmitte Sid" sowie "Langelochweg Siid"

eingeschlossen, im Westen schlieft sich die Wohnbebauung

des Klausenberges an.

Die Erschliefung des Plangebietes ist Teil der Gesamter-
schlieBung des Stadtkerns Meschede, beruhend auf dem Ver-
kehrsgutachten fiir das innere Stadtgebiet und der daraus
entwickelten Verkehrskonzeption. Die festgesetzten Stralen-
verkehrsfldchen sind vorhanden bzw. bereits fertiggestellt
aufgrund des bis date rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.,

FlieBender Verkehr

Die Haupterschliefiung des Bereiches Rebell erfolgt durch die
westlich des Kerngebietes neugefilhrte B 7/B 55, die in diesem
Streckenabschnitt trassengleich gefihrt wird und im weiteren
Verlauf das Stadtgebiet umschlieBt als sogenannter &duferer
Ring. Im Norden liegt der Ansatz zum Abzweig des inneren Rin-
ges und auf halber Strecke liegen die Einmlindungen des Klausen-
wedges und der Arnsbherger Strabe.

Die im Einmiindungsbereich des Klausenweges und westlich der
Coventry-Briicke erforderlich gewordenen Korrekturen sind unter
Punkt 3 ausreichend begriindet.

Die Arnsberger StralBe dient, soweit sie im Plangebiet liegt,
der Anfahrbarkeit des Parkhauses und des weiter 6stlich gelege-—
nen Stiftsplatzes sowie der inneren ErschlieBung des Kernberei-
ches Rebell iber die Emhildisstrafe.

Durch das gednderte Parkkonzept, wie ebenfalls unter Punkt 3
begriindet, muBlte der fehlende Parkraumbedarf an anderer Stelle,
und zwar weitgehend auf Privatgrundstlicken nachgewiesen werden.
Hierdurch muBte die bisher mittig der StrafBe Rebell vorgesehene
Wendefldche entfallen und der weitere Verlauf der StraBe Rebell
als herkOmmlich befahrbare StraBenverkehrsfliche festgesetzt
werden.

Der ntrdliche Teil der EmhildisstraBe sowie der Ostliche Teil
der StraBe Rebell sind als Sffentlicher FulBgdngerbereich mit
zeitlicher Begrenzung zu Zwecken der Andienung festgesetzt.

Die StiftsstraBe sowie der Ostliche und westliche Endabschnitt
der Rathausstralie und ein Teilstlick n6rdlich der StraBe Rebell
sollen als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden.

Mit dieser Verkehrsfldchenfestsetzung soll das Ziel des Verkehrs-
konzeptes erreicht werden, den inneren Stadtkern vom Durchgangs-—
verkehr freizuhalten und weitgehendst fuBldufige Bereiche zu
gschaffen. Mit den verkehrsbheruhigten Bereichen soll sowohl den
Interessen der Anlieger als auch der StraBenverkehrsteilnehmer
aller Art Rechnung getragen werden. Die Kombination dieser ver-
schiedenen Verkehrsflidchenfestsetzungen schaffen die spannungs-
reiche Beziehung von Fahren, Gehen und Erleben, die dem inner-
stiddtischen Leben als Nebeneinander von Geschiéften, Gewerbe und
Wohnen neue Impulgse geben. Somit dient die Verkehrsfilhrung und
-anordnung der Steuerung wichtiger stddtebaulicher Zielsetzungen.



Ruhendexr Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im wesentlichen von dem bereits
erstellten Parkhaus aufgenommen, und zwar stehen hier

350 Parkplédtze zur Verfiligung.

Durch den Fortfall der Tiefgarage als Ergebnis des Ge-
spréches mit dem Minister fiir Landes- und Stadtentwicklung
wurde im Bereich der StraBe Rebell eine gednderte Verkehrs-
flichenfestsetzung erforderlich, um den fehlenden Parkraum-
bedarf auf privaten Grundstiicken, der auch 8ffentlicher Nut-
zung zur Verfiigung steht, abdecken zu kdnnen. Entsprechende
Begriindung findet sich auch unter Punkt 3. Die Fldchen fir
den ruhenden Verkehr sind somit ausreichend und entsprechen
dem Parkraumkonzept der Stadt Meschede,

Die Bebauung im Plangebiet ist bis auf wenige Bauliicken fer-
tiggestellt; sie besteht aus ursprilinglicher Bebauung sowie
zwischenzeitlich errichteter Neubauten. Entsprechend der Kern-
gebietsnutzung handelt es sich zumeist um gemischt genutzte
Wohn- und Geschédftshduser.

Das stddtebauliche Ziel, Stidrkung des tertifdren Sektors, ist
durch diese Nutzung schon als erreicht anzusehen.

Nach den Festsetzungen sollen die Erdgeschofflidchen Geschidften
und zuldssigen Gewerbebetrieben vorbehalten sein. Wohnungen
sind zwingend im oberen Geschof bzw. Geschossen entgprechend
der Signatur einzurichten. In den iibrigen Geschossen sind
neben der Kerndebietgnutzung auch Wohnungen zuldssig.

Der Offentliche Dienstleistungsstandort Rathaus einschlieBlich
der Erweliterungsfldchen liegt innerhalb der entsprechenden
Gemeindebedarfsfldche, private Dienstleistungen sind an allen
anderen Standorten m&glich,

Eine Beriicksichtigung des Standortes "Post" konnte aufgrund
einexr Mitteilung der Oberpostdirektion Dortmund entfallen,

da dieser Standort auf bauer nicht aufrechterhalten wird.

Das Konzept des erstellten Parkhauses beinhaltet die ErdgeschoB-
nutzung ausschlieflich fiir Einkauf, im 1. Obergeschol die ge-
mischte Nutzung Blros/Parken und im 2. und 3. Obergeschol aus-
schlieBlich Parken. Hierdurch wird erreicht, daB das Parkhaus
nicht als Abstellplatz angesehen wird, sondern als eigenstidndi-
ges, lebendiges Dienstleistungszentrum,

Die Bebauung im Wohn- bzw. Mischgebiet ist bis auf wenige Bau-
liicken vorhanden und entspricht deren Nutzung.

Die Bebauungsplanfestsetzungen fiir diese Bereiche beriicksichti-
gen auch flir Neu~, Um~ bzw. Anbauten einen Erhalt der bestehen-
den stddtebaulichen Struktur und bindet sie in das Gesamtkonzept
ein.

Ein weiterer Punkt zum Themenbereich Bebauung ist die erforder-
lich gewordene Einbindung des Hausesg Rathausstralbe 6 in die vor-
gesehene stédtebauliche Konzeption, da dieses nach rechitsgver-
bindlichem Bebauungsplan entfallen sollte.
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Zielvorstellung war und ist die Schaffung einer Torsituation
mit gegliederten und gestaffelten BaukOrpern im westlichen
Einfahrtsbereich der Stadt.

Die seinerzeit vordgesehene Bebauung kann aufgrund der Tatsache,
daB obiges Gebdude bestehen bleiben so0ll, in der Form nicht
aufrechterhalten werden, andererseits gibt es stddtebaulich
gewichtige Griinde, gerade an dieser exponierten Stelle im
Rahmen der MK-Nutzung einen stidtebaulichen Akzent zu setzen.
Das Ergebnis der planerischen Priifung ist eine Zurlicknahme

der urspriinglich geplanten Baumasse hinsichtlich GeschoBizahl
und uberbaubarer Flache.

Der fertiggestellte Ausbau der Arnsberger StraBe erfordert an
dieser Stelle eine nach innen gerichtete, schiitzende Riegel-
bebauung in Form geschlossener Bauweise, um auch aufgrund der
Baumasse ein Pendant zur Baumassse der benachbarten Gemeinbe-
darfsfldche Rathaus und zum Ausbauguerschnitt der ausgebauten
StrafBe zu erhalten. Sie schiitzt gleichzeitig vor Emissionen
der stark frequentierten Arnsberger Strafle.

Eine wie vom Grundstiicksnachbarn gewitingschte Einzelhausbebauung
mit Maximierung der Gebdudeldngen wiirde einen Siedlungscharakter
erzeugen, der weder mit der vorgegebenen Nutzung noch mit dem
stddtebaulichen Erfordernis in Einklang zu bringen wére.

Eine kinstliche Insellage freistehender Einfamilienhduser konnte
sich in der Abwdgung nicht durchsetzen, da die stddtebaulichen
Belange nicht auBer acht gelassen werden konnten und in der
Gewichtung iiberwiegen.



Bedingt durch die Lage des Sanierungsgebietes im Kern der
Stadt Meschede sowie durch die ausgelibte Nutzung und st8dte~
baulichen’'zZielvorstellungen hinsichtlich der Stdrkung des
tertidren Sektors ist nahezu fiir das gesamte Plangebiet die
planungsrechtliche Festsetzung "Kerngebiet" (MK-Gebiet) er-
folgt. Ausgenommen hiervon ist lediglich der Bereich zwischen
der Strafie "Unterm Hagen" und silidwestlich der Neufiihrung der
B 7/B 55, der als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) bzw.
Mischgebiet (MI-Gebiet) festgesetzt ist. Diese Festsetzung
erfolgt aufgrund der Tatsache, daB es sich bei dem WA-Gebiet
um die Ostliche Bauzeile des Hagenweges handelt,die bis auf
zwei Baulilicken in diesem Abschnitt bebaut ist, eine Wohnnutzung
aufweist und gebietsmidBig zur Wohnbebauung unterhalb des
Langelohweges =zdhlt.

Nordlich der Einmlindung des Klausenweges in die B 7/B 55 ist
ein Grundstiick, das mit einem Punkthaus bebaut ist, ebenfalls
aufgrund der Wohnnutzung als WA-Gebiet festgesetzt. Die daran
welter nordwestlich anschlieBende Randbebauung der Arnsberger
StraBe weist auch heute noch eine gemischte Nutzung von Wohnen
und Handwerksbetrieben auf und ist folgerichtig ale Mischgebiet
festgesetzt., Plr das Rathaus und dessen mdgliche Erweiterung
sind die entsprechenden Gemeinbedarfsfldchen festgesetzt.

Im Bereich der Kerngebietsnutzung wurde von der Mdglichkeit

des § 17 (10) 1 Baunutzungsverordnung Gebrauch gemacht, wo-
nach bei besonderen stddtebaulichen Grinden eine Rechtferti-
gung flir die Uberschreitung der in § 17 festgelegten HOchst-
grenze fiir die Grund- und Geschofifldchenzahlen vorliegt. Diese
Griinde sind zum einen die vorhandene, viergeschossige, geschlosse-
ne Bebauung entlang der RuhrstraBe und der Arnsberger StralBe
mit daraus folgender entsprechender GeschoBfldchenzahlen, das
stddtebauliche Ziel nach einer konzZentrierten, geschlossenen
Bebauung "auf den Grundstiicken, die GrdBe der Grundstiicke selbst
sowie der Wunsch nach zusammenhdngenden Dachfldchen als wesent-
liches Element der st&ddtebaulichen Gestaltung.

Demzufolge betrigt im Kerngebiet die Grundflidchenzahl (GRZ) 1,0
und die Geschofiflachenzahl (GFZ) 3,0.

Bei den Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
entsprechen die Grund- und GeschoBfldchenzahlen den Hbchst-
werten der Baunutzungsverordnung und zwar GRZ 0,4 GFZ 0,8

sowie GRZ 0,4 und GFZ 1,0.

0. VergrdBerung der lberbaubaren Grundstlicksfldche um 2 m nach
Nordwesten auf dem Flurstiick Nr. 133;

1. Festsetzung einer dreigeschossigen Steildach-Bebauung entlang
der StraBe Rebell auf dem Flurstiick Nr. 73 und Verschiebung
der Baugrenze bis auf 3,00 m zum Flurstiick Nr. 232;

2. Festsetzung der Grundstiicke westlich der Strafe "Unterm Hagen"
als Mischgebiet (MI-Gebiet) anstelle WA-Gebiet zum Schutz
vorhandener Nutzungsarten.



3. Korrektur der Verkehrsfldchenfestsetzung betreffend das
Flurstiick Nr. 499 (Straflenverkehrsfldche mit 0,50 m
Schrammbord) sowie Festsetzung des &stlich vorhandenen
Blirgersteiges entlang des Hagenweges vom Flurstiick Nr. 35
bis zur Einmmiindung in den Klausenwegq.

4. Aufnahme eines Ordnungspunktes "Denkmalschutz" (Bodendenk-
male) in die Begriindung sowie Hinweise filir die Verwaltung
bei der Durchfilhrung von Baumafnahmen und Erteilung wvon
Baugenehmigungen.

5. Wegfall der Gemeinbedarfsfliche "Post" wegen Aufgabe dieses
Standortes in der Zukunft sowie Neufestsetzung des Grund-
stiicks als MK-Gebiet, GRZ? 1.0, GFZ 3.0.

6. Kennzeichnung der Héuser EmhildisstraBe 2 und Arnsberger
Strafle 12 mit einem "D" fiir denkmalwerte Gebdude. Aufnahme
des Ordnungspunktes "Denkmalschutz" (Baudenkmale) in die
Begriindung.

7. Zuricknahme der Baumasse auf den Flurstilicken Nr. 285 und
286 hinsichtlich Geschossigkeit und {iberbaubarer Grund-
stilicksfldche zur Integration des bestehenbleibenden Hauses
Rathausstrale 6.

8. Kennzeichnung der verkehrsberuhigten Bereiche mit "VB" sowie
Abdnderung deg Symbols "§" in das Wort "Zeichen" im Textteil
zum Offentlichen FuBgingerbereich mit zeitlicher Begrenzung.

4,7. Denkmalschutz
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Baudenkmale

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Sanierungsgebiet Rebell"
war das Haus EmhildisstraBe 2 (Flurstlick Nr. 225) bisher als
erhaltenswertes Gebdude mit einem "E" gekennzeichnet und soll
auf Anregung des Westf. Amtes fiir Denkmalpflege nunmehr mit
einem "D" fiir denkmalwerte Gebiude kenntlich gemacht werden.
Diese Kennzeichnung soll nicht im Gegensatz zu der planungs-
rechtlich mdglichen Erweiterung des Geb&dudes stehen - einge-
schossiger Flachdachanbau -. In Abstimmung mit dem Westf. Amt
flir Denkmalpflege sollen zu gegebener Zeit MOglichkeiten der
Anbindung, z. B. mittels eines transparenten Gelenkes, unter-
sucht werden, um einerseits den Denkmalcharakter des Gebiudes
nicht zu schmdlern und andererseits eine Erweiterung zu ge-
widhrleisten.

Seitens des Westf. Amtes flir Denkmalpflege wurden auBerdem
weltere Gebidude nachbenannt, die ebenfalls mit einem "D" bzw.
"E" gekennzeichnet werden sollen, und zwar die Post und das
westlich daneben gelegene Wohn- und Geschéftshaus mit einem
"D" filir denkmalwertes Gebidude und das Haus Rebell 15 mit "E"
fliir erhaltenswertes Gebdude. Die Abwidgung hierzu erbrachte,
daB das Haus Arnsberger StraBle 12 mit einem "D" gekennzeichnet
werden scoll. Der Anregung hinsichtlich einer entsprechenden
Kennzeichnung fir die Post soll vorerst nicht gefolgt werden,
da die bisherige Nutzung aufgegeben werden soll und die neue
Nutzung noch nicht feststeht. Im Grundsatz wird der Denkmal-
charakter des Gebdudes nicht verkannt, jedoch sollen zundchst
entsprechende Verhandlungen abgewartet werden.

Was das Haus Rebell 15 anbelangt, so soll dieses im Hinblick
auf die laufende Sanierung, bei der unter Beriicksichtigung des
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Fortfalls dieses Gebiudes Neuordnungsmalnahmen auf den
angrenzenden Grundstiicken durchgefiihrt worden sind und

dem daraus erwachsenden Vertrauensschutzes weiter zum
Abbruch gekennzeichnet werden.

AuBlerdem besitzt es nicht die ihm zugeschriebene erhaltens-
werte Gebdudequalitdt. Aufler obengenannter gibt es inner-
halb des Plangebietes keine denkmalswerte oder erhaltens-
werte Bausubstanz, auf die hier einzugehen wire.

Bodendenkmale

Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Auf Anregung des Westf. Museums flir Archdologie soll bei
Erteilung von Baugenehmigundgen in diesem Gebiet jedoch in

den Bauschein eine Auflage, wie von dieser BehOrde formuliert,
aufgenommen werden, wonach Bodenfunde den zustdndigen Stellen
zu melden sind und die Entdeckungsstédtte mindestens drei Werk-
tage in unverédndertem Zustand zu erhalten ist.

Gleichzeitig sollen bei Bodeneingriffen durch die Stadt in
einem vom Westf. Museum fiir Archiologie begrenzten Bereich
Beginn und Umfang der Arbeiten vier Wochen vorher schriftlich
mitgeteilt werden, um bodendenkmalpflegerische Aspekte be-
riicksichtigen zu kOGnnen.

4.8. Grinfldchen

Die Bebauung des Plangebietes &ffnet sich nach Norden zu den
als Grinfldchen festgesetzten Uferbereichen der Ruhr und be-
zieht diesen Griinbereich optisch in das Gebiet ein.

Des weiteren wurde darauf hingewirkt, soweit es die Bebauung
zuliefl, neben den Griinfldchen im Einmiindungsbereich von Stra-
Ben sowie Straflenbegleitgriin im Zuge der B 7/B 55 eine gewisse
Durchgriinung auch in Teilbereichen der inneren Strafien~ und
FuBlwegverbindungen zu erreichen.

Durch das Zusammenwirken gr&fierer und kleinerer Griinfl&chen,
Strafienbegleitgriin sowie Einzelpflanzungen von Bdumen wird
eine Auflockerung der Bebauung erzielt, die das Stralenbild
freundlich und einladend gestalten sollen.

Im Plangebiet erg8nzen sich der abseits vom Verkehrsldrm am
Rathaus angelegte Spielplatz mit den fuBl&dufigen Bereichen,

auch im angrenzenden Bebauungsplangebiet "Stadtmitte", die

ein gefahrloses Spielen und Verweilen erm&glichen.

Der Spielplatz selbst kann von der vorhandenen und geplanten
Bebauung gefahrlos erreicht werden.

Eine weiterfiilhrende Verbindung zu anderen Spiel- und Sportbe-
reichen ist iiber den geplanten FuBweg entlang der Ruhr (Bebauungs-
plan "Stadtmitte") gegeben. Die Anordnung und Gréfie des Spiel-
platzes, unter Hinzuziehung der fufildufigen Bereiche, entspricht
der Spielplatzkonzeption der Stadt Meschede.

Die bauliche Gestaltung des Plangebietes manifestiert sich nicht
allein in Gestaltungsvorschriften iber Dachform, Dachneigung,
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In Verbindung mit den Festsetzungen liber die Farbe der Be-
dachung, Anordnung von Dachgauben und Gestaltung der Wand-
fldchen 148t sich, wie das Erscheinungsbild beweist, die
Identitdt dieses Stadtbereiches einschliefBlich seilnes cha-
rakteristischen Baubestandes bewahren.

4.11. Schutzmalnahmen
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das st8dtische
Wasserwerk,

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durxch die eingchlidgigen
Versorgungstriger.

Die Abwdsser werden liber Hauptableiter der Kldranlage Meschede
zugefiihrt.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen wer-
den zur genehmigten Deponie Halbeswlg verbracht, soweit nicht
von den Unternehmern Kippen benutzt werden, die gem&B § 4.2.
des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind.

Sowelt méglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profi-
lierung von Bodenfldchen im Plangebiet in Ubereinstimmung mit
der Bauvcordnung NW benutzt,

Durch die entstandenen Veré&nderungen tritt eine Minderung der
Gesamtkosten ein, die vornehmlich auf den Wegfall der Strafien-
unterfihrung sowie der Tiefgarage und den Erhalt von Bausub-
stanz zurlckzufihren ist.

Nach der Uberprlifung der SanierungsmaBnahme am 26.01.1982 be-
tragen die Gesamtkosten trotz drei zus#tzlich getdtigter An-
kdufe statt 23 Mio. DM nunmehr 20,2 Mio. DM.
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Die bodenordnenden MaBnahmen erfolden unter Anwendung der Vor-
schriften des Stadtebaufdrderungsgesetzes.

4,15, Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Offentlichen
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1. Verschiebung des mittleren Baukdrpers auf der ehemaligen
RathausstraBe um ca. 3 m nach Siden.

2. Beschrénkung der festgesetzten Wohnnutzung auf dean Flur-
stlicken 218, 219 und 114 teilwelise auf das oberste Geschof.



4.16. Durchgefilhrte Verfahren nach § 2 a (7} BBauG aufgrund
der Ratsbeschliisse vom 24.07.1986

Der Rat der Stadt Meschede hatte in seiner Sitzung am
24.07.1986 Uber eingegangene Anregungen und Bedenken aus der
6ffentlichen Auslegung beraten und in zwel Fdllen den Anre-
gungen stattgegeben. Hierbei handelte es sich zum einen um
die Verschiebung des mittleren Baukdrpers auf der ehemaligen
RathausstraBe um ca. 3 m nach Sliden, zum anderen um die Be-
schrankung der festgesetzten Wohnnutzung auf den Flurstlicken
218, 219 und 114 teilweise auf das oberste GeschoB.

Da beide Beschliisse eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes
nach der Sffentlichen Auslegung bedeuteten, Grundziige der
Planung davon jedoch nicht betroffen wurden, waren einge-
schrénkte Beteiligungen gemdB § 2 a (7} BBauG durchzufiithren.

Die Anh&rungen erfolgten in der Zeit vom 30.07.1986 bis
29.08.1986.

Zu beiden Anhorungsverfahren ging jeweils nur ein Schreiben
ein, von denen nur eines Bedenken gegen die geplante Ande-
rung enthielt.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 18.12.1986
das jeweilige AnhOrungsergebnis zur Kenntnis genommen und {iber
die vorgetragenen Bedenken bezillglich der gednderten BaukOrper-
festsetzung beraten und beschlogsen, die Bedenken zuriickzuwei-
sen.

Somit ist der Bebauungsplanentwurf entsprechend den Beschliissen
vom 30.07.1986, dem sich angeschlossenen Verfahren nach § 2 a,
{7) BBauG und den Beschlissen vom 18.12.1986 in diesen beiden
Punkten gedndert worden.

Meschede, 18.12.1986

- Planungsamt -

Stadt Meschede
De tadtdirektor
I ertretung

{Sommer)
Technischer Beigeordneter
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Zum Satzungsbeschlub

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am
18.12.1986 die Neuaufstellung des Bebauungsplanentwurfes
"Sanierungsgebiet Rebell" in der Fassung vom 20.08.1985,

zuletzt gedndert am 18.12.1986, als Satzung beschlossen.

Die Begriindung vom 18.12.1986 wurde vom Rat der Stadt ge-
billigt und ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Meschede, 19.12.1986

"Stahlmecke)
Blirgermeister




