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Vorbemerkungen

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 63 ,Rebell“ gelegene Teil der vorhandenen Be-
bauung zwischen den StraBen ,Unterm Hagen®, ,Auf der Wieme" und Steinstral3e ist gepragt
durch 3 verschiedene Bereiche:

e dem Behindertenwohnheim ,,Marcel-Callo-Haus", Auf der Wieme 1,

e dem Einzelhandelsbetrieb Steinstral’e 6/8 und

e dem derzeit leerstehenden Wohnhaus Unterm Hagen 7.
Anlass fur die Anderung des Bebauungsplans ist die Absicht des Betreibers des Behinderten-
wohnheims, das Gebaude Unterm Hagen 7 abzubrechen und die Flache fir einen Erweiterungs-
bau zu nutzen. Hintergrund hierfiir sind die gesetzlichen Bestimmungen des Wohn- und Teilha-
begesetzes NRW, demnach ein Abbau der vorhandenen Doppelzimmer in Betreuungseinrich-
tungen zwingend erforderlich ist. Insbesondere fir das Behindertenwohnheim soll diese Vorga-
be zligig umgesetzt werden, da die Aufenthaltsdauer der Bewohner wesentlichen hoher ist als
beispielsweise in den Seniorenheimen. Der Betreiber plant daher die Einrichtung von 8 zusatzli-
chen Wohneinheiten. Darlber hinaus ist es aus Sicht des Betreibers notwendig, fur in das Ren-
tenalter kommende Menschen zusatzliche Aufenthaltsrdume und Tagesstrukturflaichen anzubie-
ten Die geplanten Anderungen am Behindertenwohnheim sind nur durch einen zweigeschossi-
gen Anbau (zuziglich Untergeschoss und Dachgeschoss) mdglich. Diesem Vorhaben stehen die
Festsetzungen des Altbebauungsplans entgegen, so dass eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich ist.
Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 29.03.2012 dem Ansinnen des Betreiber s
des Behindertenwohnheims auf Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zu einem
Anbau an das bestehende Gebéaude in stdliche Richtung grundsatzlich zugestimmt. Das im An-
schluss an diesen Beschluss durchgefiihrte Bebauungsplanaufstellungsverfahren lief wie folgt
ab:

31.05.2012 Aufstellungsbeschluss nach 8§ 2 (1) BauGB durch den Rat der Stadt Meschede

31.05.2012 Beschluss Uber den Bebauungsplanvorentwurf durch den Rat der Stadt
Meschede

04.06.2012 Benachrichtigung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die friihzeitige Beteiligung

05.06.2012 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung im Amtsblatt Nr. 8 der Stadt Meschede

11.06.2012 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und Beteiligung der

10.07.2012 Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
Ergebnis: 4 eingegangene Stellungnahmen, davon 3 mit Anregungen

20.09.2012 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede

25.09.2012 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 11 der Stadt
Meschede

02.10.2012 Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

02.11.2012 Ergebnis: 5 eingegangene Schreiben, davon O mit Anregungen

13.12.2012 Beratung und Beschlussfassung uber die eingegangenen Anregungen, Sat-
zungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede




Stadt Meschede — Stadtteil Meschede
3. Anderung B-Plan Nr. 63 ,Rebell*

Begriindung Satzungsbeschluss

1 Anlass und Zielsetzung, Verfahrensart

Anlass und Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans

Wie bereits in den Vorbemerkungen ausgefihrt, ist aufgrund der gesetzlichen Vorhaben fir Be-
treuungseinrichtungen der Anteil an Doppelzimmern in solchen Einrichtungen kiinftig zu redu-
zieren. Aus diesem Grunde soll zur Aufrechterhaltung der Kapazitat des Behindertenwohnheims
Marcel-Callo-Haus ein Anbau an das Gebdaude in stdliche Richtung entlang der Stral3e ,Unterm
Hagen* errichtet werden. Demgegenuber soll die bestehende Bausubstanz des leerstehenden
Wohnhauses Unterm Hagen 7 abgebrochen und in das Grundstiick des Behindertenwohnheims
integriert werden.

Dem Vorhaben stehen jedoch die Festsetzungen des Altbebauungsplans entgegen, der fir das
Grundstiick Steinstral’e 6/8 ein Parkdeck vorsah, welches von der Stralie ,Unterm Hagen“ aus
erschlossen werden sollte. Eine solche Vorgabe entsprach dem Zeitgeist der 1970er Jahre, wo
vielfach die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Parkanlagen vorgesehen war. Der Bau ei-
nes Parkdecks an dieser Stelle, welches faktisch auf dem Dach des 1. Obergeschosses erfolgen
misste, da das 1. OG selbst fur Einzelhandelszwecke genutzt werden sollte, hatte einen Neubau
auf dem nordlichen Teil des Grundstiicks und einen erheblichen Erschlielungsaufwand durch
Rampen oder Spindeln nach sich gezogen. Des Weiteren hatte das Konzept zu einer Steigerung
des Verkehrsaufkommens auf der StraRe ,,Unterm Hagen“ geflihrt, die zudem nur eingeschrankt
an die B 55 angeschlossen ist (keine Linksabbiegebeziehungen). Der Betreiber der Einzelhan-
delsnutzung hat daher diese Vorgabe nie umgesetzt und den ruhenden Verkehr auf einer Park-
platzflache sidlich des Gebaudes Steinstralie 17 realisiert.

Zielsetzung der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der tberbaubaren Grundsticksfla-
chen entlang der StralRe ,,Unterm Hagen“ zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Erweiterung des vorhandenen Behindertenwohnheims nach Suden. Dariiber hinaus
sollen die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und zur Geschossigkeit bestandsbezogen
neu geregelt werden.

Planinhalt ist die Festsetzung eines Kerngebiets mit Angaben zu den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, zum Mal} der baulichen Nutzung zur Bauweise und zur Dach- und Wandgestal-
tung.

Verfahrensart

Durch die Bebauungsplanéanderung soll auch kiinftig groRflachiger Einzelhandel allgemein zulas-
sen werden. Zudem sind die Geb&dude Steinstralle 6/8 auch tatsachlich durch einen Einzelhan-
delsbetrieb (Bekleidungshaus) genutzt, der Uber eine deutlich groRere Verkaufsflache als
800 gm verfugt. Damit schafft der Bebauungsplan die Voraussetzungen fir Vorhaben, flr die
nach Nr. 18.6 in Verbindung mit Nr. 18.8 der Anlage zum Bundes UVP-Gesetz mindestens eine
Vorprifung fir eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist. Das beschleunigte oder
vereinfachte Verfahren nach § 13 a bzw. § 13 BauGB scheidet daher aus. Die Bebauungs-
planaufstellung erfolgt im Regelverfahren des BauGB.

Bezeichnung des Bebauungsplans

Der Altbebauungsplan Nr. 63 fuhrt die Bezeichnung ,Sanierungsgebiet Rebell*, da dieser im Zu-
sammenhang mit Durchfihrung der Stadtsanierung (u.a. Bau der B 55 als StadtstraRe ,,Auf der
Wieme") aufgestellt wurde. Die Sanierung ist jedoch abgeschlossen. Eine Nutzung des Begriffs
auch fur die 3. Anderung wiirde in der Offentlichkeit zu einer Verwirrung fiihren, ob mit der B-
Plan Anderung die Sanierung wieder aufgegriffen wirde. Dies haben die 1. und 2. Anderung
des B-Plans Nr. 63 gezeigt. Stattdessen wird die Bezeichnung ,,3. Anderung des B-Plans Nr. 63
~Rebell* im Bereich Unterm Hagen/ Auf der Wieme/ Steinstral3e” verwendet.
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2 Abgrenzung des Plangebiets
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans Nr. 63 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudgrenze des vorhandenen Gehwegs entlang der StralRe Auf der Wieme vor
den Gebauden Auf der Wieme 1 und Steinstralie 6

Im Osten: Westgrenze des vorhandenen Gehwegs entlang der Steinstrale vor den Gebau-
den Steinstralle 6 und 8

Im Suden Sudgrenze der Grundstiicke Unterm Hagen 7 und Steinstralle 8

Im Westen Westgrenze des vorhandenen Gehwegs entlang der Stralie ,,Unterm Hagen* vor
den Gebauden Unterm Hagen 7 und Auf der Wieme 1

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 20, Flurstiicke 110, 114, 115, 191, 215, 217, 224, 293, 294,
302, 306, 307, 308. Es handelt sich dabei um die bebauten Grundstiicke Auf der Wieme 1,
Steinstralle 6/8 und Unterm Hagen 7 sowie einen Teil des Gehwegs nérdlich des Gebaudes
Steinstralle 6 entlang der StraRe ,,Auf der Wieme*“.

3 Vorbereitende Bauleitplanung und derzeitige planungsrechtliche
Situation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede aus 1978 stellt den Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO dar.
Demgegeniber enthélt der 1986 aufgestellte Altbebauungsplan Nr. 63 die Festsetzung Kernge-
biet als Art der Nutzung. Die Art der Nutzung wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 63 nicht verandert. Der Widerspruch kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht aufgel0st werden
und soll stattdessen im Rahmen einer Fortschreibung des FNP geregelt werden.

3.2 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 63
»Sanierungsgebiet Rebell“. Sudlich an das Plangebiet schliefl3t sich der Bebauungsplan Nr. 28
LStadtmitte-Sud” an, der im Bereich zwischen dem Geb&aude Unterm Hagen 7 und dem Kinder-
garten St. Walburga (1. Anderung) sowie im Bereich SteinstraRe 10 und 10a (4. Anderung) ge-
andert wurde.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 63 enthielt fir den Geltungsbereich der 3. Anderung die
Festsetzung Kerngebiet nach § 7 als Art der Nutzung. Dieses war jedoch in verschiedene Bau-
felder mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Dachgestaltung
gegliedert:
e Baufeld Steinstralle 6/8:
0 Max. V Geschosse, in einem schmalen Streifen entlang der Steinstrale max. IV Ge-
schosse
0 Beschrankung der Nutzung des V. und IV. Geschosses ausschlie3lich fiir Wohnen
e Baufeld Auf der Wieme 1:
0 Max. IV Geschosse sowie ein Satteldach, wobei das Satteldach nicht als Vollgeschoss
gerechnet werden darf
0 Beschrankung der Nutzung des obersten Geschosses ausschlieBlich fir Wohnen
e Baufeld ehemals Unterm Hagen 5:
0 Max. Il Geschosse sowie ein Satteldach, wobei das Satteldach nicht als Vollgeschoss
gerechnet werden darf
0 Beschrankung der Nutzung des obersten Geschosses ausschlieRlich fir Wohnen
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e Baufeld Unterm Hagen 7:
0 Nordlicher Teil: Max. Il Geschosse und Flachdach
o Sudlicher Teil: Max. Il Geschosse und ausgebautes Dachgeschoss als Steildach, das
Dachgeschoss gilt als oberstes Geschoss; Beschrankung der Nutzung des obersten
Geschoss ausschlieRlich fur Wohnen
e Blockinnenbereich
o Max. Il Geschosse und Flachdach
Fur das Grundstlck Steinstralle 6/8 wurde eine textliche Aussage fir ein ,Parkdeck im 1. OG“
getroffen. Die Zufahrt zu diesem Parkdeck sollte von der StraBe ,Unterm Hagen“ aus erfolgen.
Aus diesem Grunde enthielt der Bebauungsplan an der entsprechenden Stelle eine Liicke in der
festgesetzten Baugrenze und ein ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Parkdeckbenut-

zer.

Fur den gesamten Geltungsbereich wurden eine geschlossene Bauweise, eine GRZ von 1,0 und
eine GFZ von 3,0 festgesetzt. Ferner wurden Festsetzungen zur Dach- und Wandflachengestal-
tung getroffen.

4 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans basierte auf den ur-
sprunglichen Zielen der Stadtsanierung aus den 1970er Jahren. Demnach sollte der gesamte
Bereich Uberbaut werden, wobei entlang der B 55 eine hochaufragende Bausubstanz mit IV
bzw. V Geschossen gebildet werden sollte. Entlang der Stralle ,,Unterm Hagen* wurde hinsicht-
lich der Baufenster/ Zahl der Vollgeschosse Ruicksicht auf die vorhandene Bebauung und die auf
der gegenuberliegenden Strallenseite befindliche Bebauung genommen und eine niedrigere
Ausnutzbarkeit festgesetzt. Der Blockinnenbereich (riickwartiger Teil des Bausubstanz Stein-
stralle 6/8) sollte im 1. OG mit einem Parkdeck tberbaut werden.

Diese grundsatzliche Gliederung des Plangebiets wird im Wesentlichen auch in der 3. Anderung
des Bebauungsplans beibehalten. Gegenluber dem Ursprungskonzept gibt es an drei Stellen we-
sentliche Anderungen:

1. die Vorgabe eines Parkdecks nebst Zufahrt entfallt;

2. entlang der StralRe ,Unterm Hagen“ soll eine durchgehende Bebauung erméglicht wer-
den, die einheitlich max. Il Vollgeschosse umfasst;

3. die vorgesehene Abstaffelung durch ein zusatzliches V. Geschoss entlang der Steinstralle
entfallt - der StraBenzug der B 55 soll einheitlich durch IV geschossige Gebaude gepragt
werden.

Die durch den Altplan vorgegebene Differenzierung der Dachformen wird auch in der 3. Ande-
rung tbernommen. Auch hier gilt jedoch, dass das Baufeld entlang der Strale ,Unterm Hagen“
hinsichtlich der Dachgestaltung nicht variieren, sondern einheitlich (Satteldach) gestaltet wer-
den soll. Aufgrund der bestehenden heterogenen Bauweise (Flachdach, Satteldach) fir den
baulichen Bestand auf dem Grundstick Steinstral’e 6/8 wird hier auf die Vorgabe einer Dach-
form verzichtet.

5 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung als Kerngebiet entspricht dem Altplan. Allerdings wird von den Gliede-
rungsmoglichkeiten des 8 1 BauNVO Gebrauch gemacht und die Nutzungsart Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und Groligaragen ausgeschlossen. Dies begriindet sich zum
einen damit, dass, wie bereits in den Kapitel 1 und 4 erwahnt, im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung eine (zwingend vorgeschriebene) Tiefgarage oder ein Parkdeck nicht mehr
vorgesehen ist. Zum anderen ist aufgrund der beengten Platzverhaltnisse, der mit einer Tank-
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stelle verbundenen Larm- und Geruchsauswirkungen und der Verkehrsverhdltnisse an dieser
Stelle die Einrichtung einer Tankstelle auch nicht sinnvoll.

Eine redaktionelle Anpassung gegeniber dem Altplan ergibt sich fir die Festsetzungen zur Nut-
zungsart Wohnen wie folgt:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind allgemein zulassig.

2. In allen Baufeldern bis auf den Blockinnenbereich ist das Wohnen im obersten Geschoss
nicht nur allgemein zulassig sondern zwingend vorgeschrieben; alle anderen Nutzungen
sind ausgeschlossen (vertikale Gliederung nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

3. Wohnungen, die nicht unter Nr. 1 fallen und Wohnungen in Geschossen aufler dem
obersten Geschoss sind ausnahmsweise zulassig.

Grund flr die zwingende Vorgabe von Wohnungen im obersten Geschoss ist die Zielsetzung, die
Innenstadt durch Wohnnutzungen zu beleben. Es ist erwiesen, dass Kernbereiche, in denen
Wohnen nicht mehr stattfindet bzw. nur noch eine ganz untergeordnete Rolle spielt, zuneh-
mend verdden und vor allem in den Abendstunden sowie an Wochenenden einen verlassenen
Eindruck machen. Dieses kann nicht Sinn der stadtebaulichen Erneuerung der Innenstadt sein.
Durch die Festsetzung Wohnen im obersten Geschoss wird eine generelle Geschaftsnutzung
ausgeschlossen, was dem gewollten Nebeneinander von Geschafts- und Wohnnutzung Rech-
nung tragt.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ist Uber das MaR der Vorgaben
der BauNVO hinaus nicht weiter geregelt.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Die Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl entsprechen dem Altplan. Die GRZ ist
mit 1,0, die GFZ mit 3,0 festgesetzt. Die GFZ/ GRZ Festsetzung gilt fur alle Baufelder.

5.2.2 Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse

Das Plangebiet ist — wie in Kap. 4 beschrieben — in Baufelder mit unterschiedlichen Geschossig-
keiten gegliedert. Auf diese Weise soll der Straenraum baulich gefasst werden, wobei entlang
der B 55 hochaufragende Bauformen vorgesehen sind, wahrend entlang der StraRe ,Unterm
Hagen* niedrigere, am Bestand orientierte Bauformen vorgesehen sind. Fir die Baufelder ent-
lang der Steinstral’e und der StraBe ,,Auf der Wieme"“ ist daher, entsprechend dem Altlplan, eine
max. IV geschossige Bebauung vorgesehen; entlang der StraRe ,,Unterm Hagen* und im Blo-
ckinnenbereich eine max. Il geschossige Bebauung. Letzteres hat zur Folge, dass in diesem Be-
reich die max. GFZ von 3,0 nicht ausgeschopft werden kann; auch dies entspricht dem Prinzip
des Altplans.

5.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Hinsichtlich der Anzahl der (Voll-) Geschosse sah der Altplan eine Kombination mit der Dachfla-
chengestaltung vor (siehe Kap. 3.2). Die jingere Rechtsprechung hat diese Form der Hohen-
festsetzung allerdings fur unzuléassig erklart. Da der damalige Wille des Rates der Stadt
Meschede durchaus weiter beibehalten werden soll und die nach Inkrafttreten des Altplans er-
richteten Gebaude entsprechend den Vorgaben errichtet wurden, missen erganzende Festset-
zungen zur Regulierung der zuléassigen Hohe baulicher Anlagen mittels Festsetzungen zur Ober-
kante baulicher Anlagen und zur Traufhéhe (bei Gebauden mit Satteldachern) getroffen wer-
den.
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Bezugspunkt fir die Festsetzung der max. Oberkante ist der hdchste Punkt der baulichen Anla-
ge, in der Regel der First oder die Bruistung. Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Ge-
baudehdhe kann aus zwingenden topographischen Grinden, grundsticksspezifischen und be-
trieblichen Griinden und flr technische Anlagen wie z.B. Schornsteine und Aufzugschachte aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die Grunde sind darzulegen und mit der Genehmigungsbehdr-
de abzustimmen. Auf diese Weise soll ein gewisses Mal3 an Flexibilitdat gewahrleistet werden,
zumal die genannten technischen Anlagen fir das du3ere Erscheinungsbild des Gebaudes nicht
malRgeblich sind.

Bezugspunkt fur die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Oberflaiche der Dachhaut und der Au-
Renflache des aufgehenden Mauerwerks. Die zuldssige Traufhthe bezieht sich auf die dem
Hauptfirst zugeordnete Dachflache. Bei der Berechnung der Traufhohe werden daher Erker,
Zwerchhauser und Nebenfirste nicht bertcksichtigt, wenn sich diese dem Hauptfirst unterord-
nen.

Die zulassigen Gebaudehthen sind durch konkrete NN HOhen festgesetzt, die aus dem Bestand
abgeleitet sind:

Baufeld Festsetzung | Begrindung/ Bezug

Baufeld SteinstralRe 6/8 OK 280,5 m First des vorhandenen Gebaudes Steinstrale 6

Baufeld Auf der Wieme 1 | OK 278,5 m Hauptfirst/ Traufe des IV geschossigen Bauteils

TH 274 m des Marcel-Callo-Hauses
Baufeld Unterm Hagen OK 275,5m Hauptfirst/ Traufe des 1l geschossigen Bauteils
TH 273 m des Marcel-Callo-Hauses

Die festgesetzten Hohen entlang der Stral’e Auf der Wieme/ SteinstraRe entsprechen auch dem
festgesetzten Hohenniveau fiur 1V-geschossige Geb&ude in den sudlichen angrenzenden Bebau-
ungsplanen ,,4. Anderung Stadtmitte Sud* und ,,3. Anderung Stadtmitte Stid*.

5.3 Bauweise und dberbaubare Grundstiicksfldche

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die jeweilige Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt wobei die inneren Baugrenzen nur der differenzierten Festsetzungen des MaRes der
baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 5 BauNVO dienen.

Die Baugrenzen basieren auf dem Konzept des Altplans, allerdings entsprechen die Baugrenzen
und die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen nunmehr den heutigen Grundstucksgrenzen.
Im Bereich der StralBe ,Unterm Hagen* wird daher ein Teil des bislang als Gehweg festgesetz-
ten privaten Grundstucks Fst. 308 als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Eine
Reduzierung der baulichen Ausnutzbarkeit gegentber dem Altlplan wird jedoch vermieden.

An der Sudgrenze des Plangebiets korrespondiert die Baugrenze mit der Festsetzung der Bau-
grenze in der 4. Anderung des B-Plans Stadtmitte Sud beziiglich des Ricksprungs im Umfeld
des Baudenkmals Steinstrale 10 (ehemaliges Bierhaus Koch). Ostlich davon ist, ebenfalls ent-
sprechend der 4. Anderung des B-Plans Stadtmitte Siid, eine Bebauung bis an die Grundstiicks-
grenze heran zulassig. Die Baugrenzen der Bebauungsplane ,4. Anderung Stadtmitte Sud* und
»1. Anderung Stadtmitte Sud* sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Entlang der Stralle ,Unterm Hagen“ verspringt die Baugrenze mehrfach. Auf dieser Weise soll
ermdglicht werden, dass der hier entstehende Baukdrper zum einen nah an den Gehweg heran-
ricken kann, um Freiflachen im rickwartigen Grundsticksteil zu gewdhrleisten. Zum anderen
soll hierdurch eine Gliederung und damit optische Auflockerung des Baukoérpers erreicht wer-
den. Die einzelnen Vor- und Rickspringe orientieren sich dabei an dem geplanten Erweite-
rungsbau.
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5.3.2 Bauweise

Der Altplan setzte fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung eine geschlossene Bauweise fest.
Damit mussten Neubauvorhaben zwingend auf der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Fak-
tisch gesehen bilden die bestehenden Baukdrper Marcel-Callo-Haus, Unterm Hagen 7 und Stein-
stralBe 6/8 Solitarbaukorper. Auch fur die Westseite der StraRe ,,Unterm Hagen* wurden Einzel-
gebaude planungsrechtlich festgesetzt. Die mit einer geschlossenen Bauweise intendierte Wir-
kung einer zum 6ffentlichen Raum hin geschlossenen Gebaudefront wurde bislang nicht erreicht
und kann aus folgenden Aspekten auch bei einer kiinftigen Neubebauung nicht erreicht werden:
e der ruckwartige Teil des Geb&udes Steinstralle 6/8 wurde nicht auf der Grundstuicksgrenze
errichtet sondern 60 cm davon entfernt.
o die stdlich angrenzenden B-Plane 28.1 und 28.4 sehen Solitarbaukérper bzw. einen Gebau-
derticksprung (Steinstralle 10/10a) vor.
o der Blockinnenbereich des Gebaudes Steinstralle 6/8 sollte von einer ErschlieBungsstralie
aus erreichbar sein.
Anstelle der geschlossenen Bauweise ist in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Demnach kann an die seitliche Grundstiicksgrenze ange-
baut werden, um die vorhandenen Ansatze fortfihren zu kénnen; es ist dies jedoch keine zwin-
gende Vorgabe. Das bedeutet, dass ein Abrticken von der Grundstiicksgrenze zuléssig ist und in
diesem Fall die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande dann zum Tragen kommen.

5.4 Abweichende Tiefe der Abstandsfldche

Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich hach dem Bauordnungsrecht. Von dieser Vorgabe soll
planungsrechtlich im Prinzip nicht abgewichen werden. Allerdings ergibt sich entlang der ge-
meinsamen Grenze der Flursticke 308/302 und 308/114 die Situation, dass das bestehende
Gebaude auf dem Grundstiick Steinstrale 6/8 nicht auf der Grenze und auch nicht 3 m davon
entfernt, sondern im Abstand von 60 cm zur Grenze errichtet wurde. Eine Aneinanderreihung
der Baukorper ist ohne liegenschaftliche MaRnahmen daher nicht umsetzbar. Regelungen zur
Ubernahme des Mindestgrenzabstands von 3 m bezogen auf den Baukorper Steinstrale 6/8 auf
das Grundstick 308 bestehen ebenfalls nicht. Wenn bei einer kiinftigen Bebauung auf dem
Flurstick 308 die zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Abstandsflachenregelungen unein-
geschrankt angewandt werden mussten, wiirde dies bedeuten, dass ein Baukdrper auf dem
Flurstiick 308 einen Abstand von 5,40 m (2 x 3 m abzlglich des vorhandenen 60 cm Grenzab-
stands des Gebaudes Steinstralle 6/8) von der Grundsticksgrenze einhalten musste, was eine
unverhaltnismaRige Einschrankung des Baufeldes zur Folge hatte.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ertffnet nunmehr die Moglichkeit, mittels § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Tiefe der Abstandsflache in diesem Bereich abweichend vom Bauord-
nungsrecht festsetzen, da bei dieser Bauweise seitliche Grenzabstande Uberhaupt erst anfallen,
wenn nicht an die Grenze gebaut wird. Dies wéare bei der geschlossenen Bauweise namlich nicht
der Fall, so dass dort keine Abweichung von der Tiefe der Abstandsflache festgesetzt werden
kdnnte.

Der Anderungsbebauungsplan sieht vor, die Tiefe der Abstandsflache ausschlieRlich entlang der
0.g. Grundstiicksgrenze unabhéngig von der jeweiligen Wandhéhe auf 60 cm zu beschranken.
Damit wird fur beide Grundsticksnachbarn eine Gleichbehandlung hinsichtlich des Bauens im
Grenzbereich gewahrleistet. Vorgaben des Brandschutzes bleiben von dieser Regelung unbe-
rahrt.

Die Tiefe der Abstandsflache von jeweils 60 cm kénnte ein Heranrlicken eines Gebaudes auf
dem Flurstick 308 von 1,20 m an das vorhandene Geb&ude Steinstral’e 6/8 bedeuten. Damit ist
gewabhrleistet, dass z.B. ein Gerust fur Maler- oder Bauarbeiten zwischen die beiden Baukorper
aufgestellt werden kann und Wartungsarbeiten an den jeweiligen Fassaden durchgefiihrt wer-
den kénnen.
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5.5 Festsetzungen zur Gestaltung

5.5.1 Dachgestaltung

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung orientieren sich am Altplan. Dieser sah vor, dass im Be-
reich ,Auf der Wieme* und ,Unterm Hagen“ nur Geb&dude mit Satteldadchern errichtet werden
durfen. Fur das Bestandsgebaude Unterm Hagen 7 war eine Steildachfestsetzung getroffen.
Letzteres ist fur die Neuregelung unerheblich, da eine Beseitigung der vorhandenen Bausub-
stanz fur die kiinftige Nutzung des Baufeldes angenommen wird. Fur beide Baufelder gilt nun-
mehr die Festsetzung Satteldach/ Walmdach mit einer Dachneigung von 22°-30° inkl. einer
Hauptfristrichtung parallel zu den Stralenverkehrsflachen. Durch eine textliche Festsetzung wird
zudem Kklargestellt, dass sich diese Festsetzung analog der H6henfestsetzungen nur auf Haupt-
gebaude und nicht auf Nebenanlagen bezieht.

Fur das Baufeld entlang der Steinstrale wird - wie bisher auch - keine Aussage zur Dachform
getroffen. Dies wird auch auf den Blockinnenbereich tbertragen (vormalige Festsetzung Flach-
dach), da sich die gesamte Bausubstanz auf dem Grundstlick Steinstralie 6/8 aufierst heterogen
darstellt.

Die im Altplan vorhandene Beschrankung der Zuléssigkeit von Dachgauben ausschlieflich auf
Steildacher aus gestalterischen Griinden ist in den Anderungsplan tibernommen und dort nun-
mehr allgemein auf Dachaufbauten bezogen. Diese sind kinftig nur bei geneigten Dachern mit
einer Dachneigung von 35° oder mehr zulassig.

Gegentber dem Altplan wurde zusatzlich folgende Festsetzung fir die Dachgestaltung aufge-
nommen:

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach hineinragende
Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfiigen (Photovol-
taik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) und die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird,
grundsatzlich zulassig. Sofern vorgeschriebene Dachneigungen einer Installation von Photovol-
taikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgrinden widersprechen, kann hiervon
abgewichen werden.

Auf diese Weise soll der Einsatz erneuerbarer Energien ermdglicht werden.

5.5.2 Fassadengestaltung

Die /ntention des Altplans hinsichtlich der Fassadengestaltung — die alleinige Verwendung von
Sichtbeton, Metallblechen und polierten Natursteinen als AufRenfassade ist nicht zul&ssig — wird
ebenfalls grundsatzlich tbernommen. Eine solche Festsetzung ist sinnvoll, um eine monotone
Wandgestaltung zu vermeiden.

Der Begriff ,alleinige Verwendung“ ist jedoch auslegungsfahig. Um zu vermeiden, dass bereits
durch eine marginale Applikation an einer Wandflache bei ansonsten monotoner Gestaltung die
Vorgaben erflllt wiirden, ist die Festsetzung zur Gestaltung der Wandflachen mit einer konkre-
ten Mal3zahl versehen: ,Der Anteil von Sichtbeton, Metallblechen oder polierten Natursteinen als
jeweils alleiniges Material fur die AuRenfassade darf 2/3 der jeweiligen Wandflache nicht tber-
schreiten.” Der Begriff der Wandflache bezieht sich auf die jeweilige Gebaudeseite, von der aus
das Gebaude betrachtet wird.

Eine weitergehende Reglementierung der Fassadengestaltung ist angesichts der auf3erst hete-
rogenen Umgebungsbebauung stadtebaulich nicht zu begriinden und in allen Bebauungsplanen
fur die Innenstadt Meschede auch nicht enthalten.
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6 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die vorhandene Erschlielungsstralle
LsUnterm Hagen“. Fir das Gebdude Steinstralle 6/8 bestand jedoch zu keiner Zeit ein Zugang
zur StraRe ,Unterm Hagen“. Die Andienung des Gebaudes erfolgt daher Uber die Strale ,Auf
der Wieme* mit einer verkehrlichen Beschréankung (rechts rein, rechts raus). Mit einer Zunahme
des Verkehrsaufkommens ist durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu rechnen, zumal
die frlhere Festsetzung eines Parkdecks entfallen ist.

Die Altfassung des Bebauungsplans sah fir die StraRe ,,Auf der Wieme* drei Fahrspuren vor, die
es vormals an dieser Stelle auch gegeben hat (Linksabbieger, Geradeaus, Rechtsabbieger). Die
Linksabbiegespur hatte im Zusammenhang mit der Verkehrsberuhigung der oberen Steinstralle
in eine zweite Geradeausspur umgewandelt werden sollen. Dazu ist es aber nicht gekommen,
da die Weiterfihrung der Stral’e Auf der Wieme nach Osten (Hennestral’e/ Neufrauenhofer
Briicke) nur mit einer Fahrspur ausgebaut wurden. Die friihere Linksabbiegespur ist nunmehr
die Geradeausspur, die frihere Geradeausspur ist nunmehr eine Rechtsabbiegespur und die
frihere Rechtsabbiegespur wurde eingezogen und als Gehweg ausgebaut (Flurstiick 319). Eine
Anpassung des Bebauungsplans an den faktischen Zustand ist durch die Bebauungsplandnde-
rung nicht vorgesehen, da es fiur die Erreichung der Zielsetzung der Bebauungsplanadnderung
nicht erforderlich ist.

Das Flurstiick 307 ist als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Faktisch handelt es
sich hier aber um einen Teil des 6ffentlichen Gehwegs. Einer Umwandlung des Gehwegs zu ei-
ner privat gestalteten Flache &hnlich dem Flurstiick 293 (Vorgarten Marcel-Callo-Haus) stehen
stadtebauliche Griinde nicht entgegen, so dass an dieser Festsetzung festgehalten wird.

7 Fachplanerische Belange

7.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht berihrt. Die nachst gelegenen Baudenkmaler ,ehema-
liges Bierhaus Koch“ (Steinstrale 10) und ,Fachwerkhaus Unterm Hagen 26“ liegen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die Bebauungsplandnderung nimmt jedoch den in
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Stadtmitte Sud“ zum Schutz des Baudenkmals
festgesetzten Ricksprung der Baugrenze noérdlich des Gebaudes ,,ehemaliges Bierhaus Koch*
auf.

Hinsichtlich der Belange der Bodendenkmalpflege ist folgendes zu berlcksichtigen: Die Bebau-
ungsplananderung gilt als Teilbereich der mittelalterlichen Siedlung Meschede, die sich im das
etwa im Jahre 870 gegrindete Kanonissen- und spéatere Kanonikerstift ,,St. Walburga“ entwi-
ckelte. Wahrend sich die von Handel und Gewerbe abhangige Birgersiedlung mit Markt, Rat-
haus und eigener Pfarrkirche schwerpunktmafiig am Ruhribergang orientierte, waren die std-
lich an den Stiftsbezirk angrenzenden Grundstiicke verstarkt den Geistlichen des Stiftes vorbe-
halten, deren Wohnhauser sich teilweise hier befanden. AuRerhalb des Stiftsbezirkes angesie-
delt war auch das Pastorat, dessen bauliche Entwicklung sich seit etwa 1750 nachzeichnen
lasst. Dies wurde 1983 deutlich, als bedingt durch den Ausbau der B 55 eine kleinere archaolo-
gische Untersuchung hochmittelalterliche Siedlungsreste zutage brachte. Sidlich des Pastorats
ist der Wohnsitz eines weiteren Geistlichen bezeugt, so dass auch auf diesem Grundstiick, dass
innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung liegt, mit alteren Bebauungs- und Siedlungsspu-
ren zu rechnen ist.

Aus diesem Grunde sind zwei Sachverhalte zu beachten, die als Hinweis in die Planzeichnung
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Rebell* aufgenommen sind:
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
1. Vier Wochen vor Beginn der BaumafRnahmen ist die LWL-Arch&ologie fur Westfalen zu
benachrichtigen, um eine baubegleitende Untersuchung durchfihren zu kdénnen
2. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede als untere Denkmalbe-
horde (Tel: 0291 / 205275) und / oder dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel: 02761 / 93750, Fax: 02761 / 2466) unverzlglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mona-
ten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

7.2 Abwasser/ Trinkwasser/ Loschwasser

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist durch die vorhandene Kanalisation vollstandig
gewabhrleistet.

Die Trinkwasserversorgung ist durch das vor Ort vorhandene Versorgungsnetz der Hochsauer-
landwasser GmbH sichergestellt.

Der Loschwasserbedarf betragt in diesem Bereich 1.6001 Wasser pro Minute in einem Zeitraum
von 2 Stunden und kann durch das Versorgungsnetz der Hochsauerland Wasser GmbH bereit-
gestellt werden.

8 Umweltbelange

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der wesentlichen Ziele und des Inhalts des Bebauungsplans

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Rebell“ sollen die planungsrechtlichen Grund-
lagen fur eine Erweiterung des Behindertenwohnheims ,Marcel-Callo-Haus* in stdliche Richtung
geschaffen werden. Dies bedeutet einen Verzicht auf die Umsetzung der im rechtskraftigen Be-
bauungsplan enthaltenen Konzeption eines Parkdecks im bzw. auf dem 1. OG des Gebéaude-
komplexes Steinstral’e 6/8 inkl. Zufahrt von der Strale Unterm Hagen. Ferner sollen die Fest-
setzungen zu den Gebaudehohen und zur Dachgestaltung an den Stand der Rechtsprechung
angepasst werden.

Planinhalt ist die Festsetzung eines Kerngebiets mit Angaben zu den lberbaubaren Grund-
sticksflachen, zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Dach- und Wandgestal-
tung.

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Baugebiet Flache Gesamt Flache innerhalb | Zulassige Grund-
der Baugrenzen flache gem. § 19
Abs. 2 BauNVO

Kerngebiet 3.576 gm 3.073,5gm 3.576 gm

8.1.2 Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fir das Plangebiet sind hinsichtlich der in Fachplanen festgesetzten Ziele folgende Aussagen zu
beachten bzw. zu bertcksichtigen:
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e Der zentrale Entwasserungsentwurf der Stadt Meschede hinsichtlich der Entwésserung des
Plangebiets im Mischwassersystem.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich enthélt der Landschaftsplan Meschede
keine Festsetzungen. Innerhalb Plangebiet sind keine Objekte in die Denkmalliste der Stadt
Meschede eingetragen. Sudlich des Plangebiets befindet sich auf dem Grundstiick Steinstralle
10 das Baudenkmal ,ehemaliges Bierhaus Koch*“, westlich des Plangebiets das Baudenkmal
~-Fachwerkhaus Unterm Hagen 26“.

Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte der Unteren Bodenschutzbehtrde des
Hochsauerlandkreises enthélt fir das Plangebiet keine Eintrage.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch (insbesondere § 1
Abs. 5 und 6) und der Baunutzungsverordnung, dem Bundesimmissionsschutzgesetz und den
hierzu erlassenen Verordnungen, dem Denkmalschutzgesetz, dem Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes in Verbindung mit dem Landeswassergesetz und dem Landschaftsgesetz NRW sind fur
das Plangebiet im Hinblick auf die Zielsetzung der Bebauungsplananderung folgende in Fachge-
setzen festgesetzte Ziele zu erwéahnen:

» Die Bodenschutzklause/ gem. 8§ 1la Abs. 2 BauGB.

» Der Trennungsgrundsatz nach 8 50 BlmschG, der dazu verpflichtet, sich gegenseitig aus-
schlieBende Nutzungen wie Wohn- und Gewerbegebiete rdumlich voneinander zu trennen,
um schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwtirdige Nutzungen zu vermeiden.

> Die Eingriffsregelung gem. 8§ 18 BNatSchG in Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz NRW.
Diesbeziiglich kommt jedoch die Ausnahmevorschrift nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zum
tragen, demnach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, wenn die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies trifft zu, da der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans im Altplan entweder als Kerngebiet oder als Geh-/ Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt ist.

> Die Verbotstatbestdnde zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG*.

» Die Versickerungspflicht gem. 8 51 a LWG NRW. Die Klausel kommt jedoch nicht zur An-
wendung, da das Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 baulich genutzt, befestigt und an
die offentliche Kanalisation angeschlossen war.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der einzelnen fur
diesen Planungsfall relevanten Umweltmedien/ Schutzguter.

8.2.1 Natur und Landschaft

8.2.1.1 Beschreibung der Schutzgiiter

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Siedlungsbereich der Innenstadt von Meschede und
ist allseits von Verkehrsflachen oder baulichen Anlagen umgeben. Im Plangebiet befindet sich

e das Behindertenwohnheim Marcel-Callo-Haus, Auf der Wieme 1;

e das Wohn- und Geschéftshaus Steinstrafle 6/8 und

e das ehemalige und derzeit unbewohnte Wohnhaus Unterm Hagen 7.

Wahrend das Grundstiick Steinstral’e 6/8 fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt ist, verflgt das
Behindertenwohnheim Uber einen kleinen Gartenbereich sowie einen aufwandig gestalteten
Vorgarten zur Strafle ,,Auf der Wieme* hin. Auf dem Grundstiick Unterm Hagen 7 hat sich Spon-
tanvegetation auf der Hofflache gebildet.

! BNatSchG in der ab dem 01.03.2010 geltenden Fassung, vormals § 42 BNatSchG
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8.2.1.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

In rechtlicher Hinsicht sind in Folge der Plandnderung keine Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft zu erwarten, da durch die Bebauungsplananderung keine zuséatzliche Versiegelung zuge-
lassen wird.

In tatsachlicher Hinsicht ist in Bezug auf das der Bebauungsplanédnderung zugrunde liegende
Vorhaben von einer Verbesserung der Situation auszugehen, da die leerstehende Gebaudesub-
stanz Unterm Hagen 7 abgebrochen und teilweise durch einen neuen Baukorper ersetzt werden
soll. Die Ubrigen Freiflachen sollen, sofern sie nicht der ErschlieBung dienen, géartnerisch gestal-
tet werden.

8.2.2 Wild lebende Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt

8.2.2.1 Systematik der naturschutzrechtlichen und -fachlichen Regelungen zu wild lebenden
Tieren und Pflanzen

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. In diese Bestimmung greift die
verbindliche Bauleitplanung bzw. die Realisierung von MalRnahmen auf der Grundlage der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht ein.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschutzten
Arten oder Europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stdrungsverbot). Um eine erhebliche St6-
rung handelt es sich, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert, das heil3t, wenn sich die Stérung negativ auf die Uberlebenschancen, die Reproduk-
tionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg einer Population auswirkt. Aus Sicht des Landesam-
tes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) "kann eine Storung grundsatzlich
durch Beunruhigungen und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht sowie durch
Fahrzeuge oder Maschinen eintreten. Denkbar sind auch Stérungen, die durch Zerschneidungs-

wirkungen hervorgerufen werden, die von technischen Bauwerken ausgehen".?

Nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (Zerstérungsverbor). Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt dieses Verbot nicht,
wenn die 0Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestédtten (= Lebensstatten) der
streng geschitzten Arten im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfillt wird. Hinsichtlich
der Ubrigen - nur besonders geschitzten - Arten wird dieser Verbotstatbestand nicht gesondert
geprift; diesbeziglich reicht die Abarbeitung der Bestimmungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung aus (8 44 Abs. 5 BNatSchG).

Nach 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die genannten Stdrungs- und Zerstorungsverbote gelten fir bestimmte wild lebende Arten. Das
LANUV hat fur die Planungspraxis eine sachgerechte Eingrenzung der betroffenen Arten aus na-
turschutzfachlicher Sicht vorgenommen (so genannte planungsrelevante Arten) und deren Er-
haltungszustand mit einer "Ampelbewertung" ermittelt.® Dariiber hinaus wurden 24 (ibergeord-
nete Lebensraumtypen abgegrenzt, in denen die planungsrelevanten Arten Ublicherweise ange-

2 Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Herausgeber);
"Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen; Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefahrdungen, Malinahmen"; Dezember 2007, S. 22
3 siehe MUNLV, S. 24-27

13



Stadt Meschede — Stadtteil Meschede
3. Anderung B-Plan Nr. 63 ,Rebell*

Begriindung Satzungsbeschluss

troffen werden. Das Fachinformationssystem "Artenschutz" des LANUV enthélt eine Auswertung
uber die in einem abgegrenzten Teilbereich Nordrhein-Westfalens (Messtischblatt) vorhandenen
Lebensraumtypen sowie der dort Ublicherweise vorkommenden Arten.

8.2.2.2 Beschreibung des Schutzgutes
Hinsichtlich der Identifikation der im Plangebiet potenziel// vorkommenden wild lebenden Tier-
und Pflanzenarten ist nur ein Lebensraumtyp relevant:

e Gebdaude.

In diesem Lebensraumtyp kdnnen in diesem Bereich (Messtischblatt 4615) nach den Informati-
onen der LANUV 12 verschiedene planungsrelevante Arten angetroffen werden (siehe Anlage
1). Von diesen Arten gelten 9 als streng geschitzt; 3 Arten haben einen unglnstigen oder
schlechten Erhaltungszustand.

Zur Verifizierung der artenschutzrechtlichen Aspekte wurde ein entsprechendes Gutachten be-
auftragt.* Der Gutachter hat dabei den Gebaudekomplex untersucht und dokumentiert. Er kam
zu dem Ergebnis, dass keine Spuren fir die zeitweilige Anwesenheit von Fledermausen vorge-
funden wurden. Allerdings konnten einige potenzielle Hangplatze und Spaltenverstecke in den
Dachraumen wegen des schlechten Erhaltungszustandes des Gebaudes nur bedingt eingesehen
werden.

Hinweise fur die zeitweilige Anwesenheit von Greifvdgeln fehlten vollkommen. Wegen fehlender
Gewasser auf und im Umfeld des Grundstuicks konnte das Vorkommen der planungsrelevanten
Amphibie ,,Geburtshelferkrote” ausgeschlossen werden.

8.2.2.3 Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Prognose der Auswirkungen erfolgt durch eine Priifung, ob durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans Versttfle gegen die nach § 44 BNatSchG festgelegten Verbote zum Schutz wild
lebender Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind.

Die Prufung einer Vertraglichkeit des Planes mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebiets im Sinne von § 34
BNatSchG (FFH-Vertraglichkeitsprifung) ist nicht erforderlich, da sich kein FFH- Gebiet in der
Néhe befindet.

Bei einer Betrachtung der moglichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf wild lebende Tier-
arten (wild lebende Pflanzenarten sind im Plangebiet nach den Erkenntnissen der LANUV nicht
anzutreffen) ist die bestehende Uberformung des Gebietes durch die vollstandige anthropogene
Nutzung mafRigeblich. Zu einer Zerschneidung von Biotopen kann es durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht kommen.

Da die gutachterliche Bewertung des Abbruchobjektes keine Anzeichen fiir das Vorhandensein
von streng geschitzten Tierarten hervorgebracht hat, sind keine Auswirkungen ersichtlich.

8.2.2.4 Bewertung der Auswirkungen

In rechtlicher Hinsicht fuhrt die Bebauungsplananderung zu keinen Auswirkungen auf wild le-
benden Tiere und Pflanzen, da die Bebauungsmaoglichkeiten im Grundsatz schon bestanden ha-
ben und durch die Anderung lediglich Detailverschiebungen hervorgerufen werden. Auch der
Abbruch eines Gebaudes ware ohne Anderung des Bebauungsplans zulassig.

In tatsachlicher Hinsicht lasst die Lage des Plangebiets im innerstadtischen Bereich, die beste-
hende und in Nutzung befindliche Bebauung und die vorhandene Verkehrsbelastung keine Be-
eintréachtigungen eventuell vorkommender wild lebenden Tier- und Pflanzenarten erwarten. Der

4 Planungshbiiro Buhner; ,Artenschutzrechtliche Priifung gem. Bundesnaturschutzgesetz fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 53
»Rebell*; 27.08.2012, s. 4
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Abbruch des Gebaudes ist nach Aussage des Gutachters artenschutzrechtlich ebenfalls unbe-
denklich. Der Gutachter empfiehlt jedoch, den geplanten Abriss im Winterhalbjahr vorzuneh-
men, um das Restrisiko eines Eingriffs in nicht vollstandig auszuschlieBenden Fledermauswo-
chenstuben zu vermeiden. Weiterhin regt der Gutachter an, an dem geplanten Erweiterungsbau
zwei Fledermausnistkasten anzubringen.

Die gutachterlichen Empfehlungen sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, da
sie fachgesetzliche Belange auferhalb der Bauleitplanung berlihren. Die tatsachliche Umsetzung
wird durch die Beteiligung der Unteren Landschaftsbehtérde im Genehmigungsverfahren fur den
Abbruch des Gebaudes sichergestellt, da dieser die Mdglichkeit eingerdumt wird, Nebenbestim-
mungen aus artenschutzrechtlicher Sicht zu formulieren.

8.2.3 Immissionsbelastung (umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen)

8.2.3.1 Beschreibung des Schutzgutes

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Siedlungsbereich von Meschede. Die B 55
(,Auf der Wieme"/ Steinstralie) ist eine der meist frequentierten Straflen im Stadtgebiet. Laut
Gutachten ,Verkehrsmodell Innenstadt Meschede“ des Blros IGS betrug das durchschnittliche
tagliche Verkehrsaufkommen an Normalwerktagen in 2010 fur die Straf3e Auf der Wieme 24.100
KfZ/ 24 h und fir die Steinstrafle 13.400 KfZ/ 24 h. Aufgrund der Nahe der Gebaude zur Stra-
Benmitte ist insbesondere entlang der Steinstralle mit einer hohen Immissionsbelastung zu
rechnen.

8.2.3.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauungsplanédnderung erfolgt keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens. Das der
Anderung zugrunde liegende Vorhaben zielt zwar auf eine Erweiterung des Behindertenwohn-
heims ab, gleichwohl ist damit keine Erhdhung der Kapazitaten verbunden, da gleichzeitig mit
dem Anbau die vorhandenen Doppel- in Einzelzimmer umgewandelt werden sollen. Demgegen-
Uber entfallt das konzeptionell vorgesehene Parkdeck im bzw. auf dem 1. OG des Gebaudes
Steinstralle 6/8, dessen Umsetzung erhebliche Verkehrsbewegungen mit entsprechenden Im-
missionen auf die ndhere Umgebung nach sich gezogen hétte.

8.2.3.3 Bewertung der Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplans stellt in rechtlicher Hinsicht eine Verbesserung dar, da das
ursprunglich vorgesehene Parkdeck entfallen ist.

In tatsdchlicher Hinsicht ist durch die Umsetzung des der Planédnderung zugrunde liegenden
Vorhabens keine Anderung der Immissionssituation zu erwarten.

8.2.4 Boden

Wie bereits oben dargestellt, enthalt das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte des
Hochsauerlandkreises fir das Plangebiet keine Eintrdge. Beim Abbruch der Gebaudesubstanz
Unterm Hagen 7 sind die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Die Bodenfunktion
konnte sich leicht verbessern, da es durch die Einbeziehung des Grundstiicks Unterm Hagen 7
in das Areal des Behindertenwohnheims zumindest in Teilbereichen zu einer géartnerischen Ge-
staltung der derzeit versiegelten Flachen kommen konnte.

8.2.5 Weitere Schutzqgiter inkl. Klimaschutz

Fur die Schutzgiter Wasser, Luft und Kleinklima, sowie Kultur- und Sachgtter sind durch die
Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind ange-
sichts der vorhandenen Bebauung nicht erforderlich. Fir den Neubau von Geb&uden wird dies-
bezuglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes verwiesen, das die
Eigentiimer u. a. verpflichtet, den Warmeenergiebedarf eines Gebaudes durch die anteilige Nut-
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zung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind beim Neubau von Gebauden das Ener-
gieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparverordnung zu beachten.

8.3 Null-Variante, VermeidungsmalBnahmen, Varianten

8.3.1 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére der Ursprungsbebauungsplan weiterhin in Kraft und
damit die Option fur den Bau eines Parkdecks auf dem 1. OG des Gebaudes Steinstralie 6/8
mdglich. Eine solche Konstellation wurde sich jedoch auf die Verkehrsbelastung in diesem Be-
reich negativ auswirken und zusatzliche Immissionen ausldsen. Mit der Plandnderung wird dar-
tber hinaus eine Einbeziehung der Altsubstanz Unterm Hagen 7 in das Areal des Marcel-Callo-
Hauses ermdglicht, was positive Effekte auf die stadtebauliche Gestaltung des Gebietes ausldst.

MafRnahmen zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

8.3.2 Varianten

Aufgrund des konkreten Anlasses, welcher der Bebauungsplandnderung zugrunde liegt, wurden
keine sich konzeptionell wesentlich unterscheidende Varianten untersucht.

8.4 Zusédtzliche Angaben

8.4.1 Technische Verfahren/ Liicken bei der Erstellung des Abwdgungsmaterials

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der allerdings auf
einem konkreten Vorhaben basiert. Dariiber hinaus basieren die Angaben des Umweltberichts
auf der Beibehaltung der jetzigen baulichen Struktur auf dem Grundstiick Steinstral’e 6/8. Li-
cken im Abwagungsmaterial sind daher nicht ersichtlich.

8.4.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen des fiir den Abbruch des Geb&audes Unterm Hagen 7 erforderliche Baugenehmi-
gungsverfahren sind die artenschutzrechtlichen Belange mit den Angaben aus dem der Bebau-
ungsplananderung zugrunde liegenden Gutachtens zu priufen. Weitere MalRinahmen sind ent-
behrlich, da keine weiteren negativen Umweltauswirkungen hervorgerufen werden.

8.4.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Rebell“ dient der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir einen sudlichen Anbau an das Behindertenwohnheim Marcel-Callo-
Haus. Dies hat zur Folge, dass die im Altplan vorgesehene Nutzung Parkdeck auf dem 1. OG
des Gebadudes Steinstralle 6/8 entfallt. Ferner soll das bestehende Gebdude Unterm Hagen 7
abgebrochen und in das Areal des Behindertenwohnheims integriert werden. Wesentliche nega-
tive Umweltauswirkungen sind durch die Umsetzung der Bebauungsplananderung gegenuber
dem Altplan nicht zu erwarten.

9 Kosten und Realisierung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Meschede bis auf die Aufwen-
dungen zur Planerstellung und zur Durchfiihrung des Verfahrens keine Kosten.

Der Stadtische Gehweg auf der Ostseite der StraRe ,,Unterm Hagen® ist entlang des Behinder-
tenwohnheims in einem guten Zustand; anders verhélt es sich entlang des leerstehenden Ge-
baudes Unterm Hagen 7. Im Zusammenhang mit dem Abbruch des Altgebdudes und dem Neu-
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bau des Erweiterungsbaus ist eine weitere Beschadigung des Gehwegs zu erwarten. Aus diesem
Grunde soll im Sinne einer durchgehenden und einheitlichen Gehwegoberflache das genannte
Teilstick im Rahmen der Oberflachenwiederherstellung entsprechend des schon vorhandenen
Abschnitts komplett in Verbundsteinpflaster ausgefihrt werden. Eine Anpassung des Bordsteins
zur Fahrbahn hin ist nicht erforderlich.

10 Rechtsgrundlagen

Fur die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist, mafRgeblich.

Fur die Festsetzung zur Art der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) geandert worden ist.

11 Anderungen im Anschluss an die frilhzeitige Beteiligung

1. Ergdnzung eines Hinweises zur Bodendenkmalpflege

2. Erganzung von Hinweisen zur Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Vorgaben beim Ab-
bruch des Gebaudes Unterm Hagen 7

3. Lineare Fortfihrung der Baugrenzen im Bereich des Altgebaudes Unterm Hagen 7 entspre-
chend dem geplanten Erweiterungsbau des Behindertenwohnheims bzw. dem &stlich an-
grenzenden Gebaude SteinstralRe 8

4. Anpassung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans an die Grundstiicksgrenze im Bereich
des Flurstticks 308/291

5. Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung inkl. Erganzung des Gutachtens zur Arten-
schutzrechtlichen Prufung

12 Anderungen im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung

1. Ergdnzung des Léschmittelbedarfs
2. Redaktionelle Anmerkung, dass die GFZ von 3,0 in den Baufeldern mit max. Il Vollgeschos-
sen nicht ausgenutzt werden kann

Meschede, den 13.12.2012
Fachbereich Planung und Bauordnung
Stadt Meschede

im Auftrage

Martin DOrtelmann
Fachbereichsleiter
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Anlage 1

Planungsrelevante Arten fur das Messtischblatt 4615

in den Lebensraumtypen

Gebaude (Gebaeu)

Erhaltungs-
Schutz-| zustand in
Art Status status NRW Gebaeu
(KON)
Saugetiere
Teichfledermaus Art vorhanden 8§ G WS/(WQ)
Wasserfledermaus Art vorhanden 8§ G (WQ)
GrolRes Mausohr Art vorhanden 8§ U WS/WQ
Kleine Bartfledermaus Art vorhanden 8§ G X/WS/WQ
Zwergfledermaus Art vorhanden 88 G WS/WQ
Vogel
Uhu sicher briutend 8§ Ut (X)
Mehlschwalbe sicher briitend § GJ XX
Turmfalke sicher britend 8§ G X
Rauchschwalbe sicher britend 8 GJ XX
Waldkauz sicher brutend 8§ G X
Schleiereule sicher brutend 8§ G X
Amphibien
Geburtshelferkrote | Art vorhanden 88 u X)

Legende

§ = besonders geschutzt, 8§ = streng geschiitzt

G =glnstiger Erhaltungszustand

U =ungunstig, unzureichender Erhaltungszu-

stand

S = ungunstiger, schlechter Erhaltungszustand

| = sich verschlechternd

1 = sich verbessernd

XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen

Flederméause:

WS Wochenstube, ZQ Zwischenquartier, WQ Winterquartier, () potentielles Vorkommen

Quelle: www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de; 19.11.2008
> Liste der geschitzten Arten NRW > Messtischblatter in Nordrhein-Westfalen
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Anlage 2 — Artenschutzrechtliche Prifung
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Planungsbiiro BUHNER | Réntgenstr. 10a | 59757 Arnsberg | T. 02932 / 701474 | r.buehner@cityweb.de

An die

STADT MESCHEDE

Fachbereich: Planung und Bauordnung
Sophienweg 3

59872 MESCHEDE

Vorhaben:
Artenschutzrechtliche Prifung

gem. Bundesnaturschutzgesetz
fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 63, Rebell*

1. Hintergrund des Vorhabens

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 63 ,Rebell” soll das Gebaude Unterm Hagen 7
abgebrochen werden. Die Grundlagen des Bebauungsplanes und weitere Details sind der
Begriindung zur 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 63 "Rebell" der STADT MESCHEDE zu
entnehmen.

Das hiermit vorgelegte Artenschutzgutachten konzentriert sich auf die (potenziellen)
artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Gebaudeabrisses des Gebaudekomplexes Unterm
Hagen 7.

2. streng geschitzte Arten

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Messtischblattes 4615 Meschede. In der
Begrindung zum Bebauungsplan sind bereits die im Messtischblatt vorkommenden
Tierarten mit potenzieller Bindung an den Lebensraumtyp Gebaude aufgefihrt. Das sind:



Artenschutzprifung Bebauungsplan Nr. 63 "Rebell"

Saugetiere ¢ GroRes Mausohr

¢ Kleine Bartfledermaus
¢ Teichfledermaus

¢ Wasserfledermaus

o Zwergfledermaus

Vogel e Uhu

¢ Mehlschwalbe
e Turmfalke

¢ Rauchschwalbe
e Waldkauz

e Schleiereule

Amphibien ¢ Geburtshelferkrite

Quelle:

STADT MESCHEDE: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 63 "Rebell"; in Auswertung des
Naturschutz-Informationssystems des LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ

3. Bestandsaufnahme und Bilddokumentation

Vor dem Hintergrund der notwendigen artenschutzrechtlichen Bewertung des Abbruch-
Vorhabens ist der Gebaudekomplex am 24. 08. 2012 intensiv untersucht worden. Ziel der
Untersuchung war der Nachweis von streng geschutzten Arten innerhalb oder im nahen
Umfeld des Abbruch-Objektes. Dabei konzentrierte sich die Untersuchung insbesondere auf:

e Spuren von Fral3platzen (mit Resten von Beutetieren), Kot etc. als Indiz fir die zeitweilige
Anwesenheit von Fledermausen;

¢ Nachweis von Nestern und Gewdlle als Beleg fir die zeitweilige Anwesenheit von Tag-/
Nachtgreifen und Schwalben;

Der Abrisskomplex besteht aus einem 2,5-geschossigen, unterkellerten Hauptgebaude mit
einem 2-geschossigen Nebengebaude. Das Hauptgebaude weist noch einen Spitzboden.
auf.

In der folgenden Bilddokumentation werden charakteristische raumliche Details des
Gebaudekomplexes und deren (potenzielle) Funktion als Habitatelement vorgestelit.

Planungsbiiro BUHNER Seite -2-
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Bild -1-/ -2-
Geb&audekomplex
Unterm Hagen 7 mit
Haupt- und
Nebengebaude.

Die Dacher besitzen
einen vergleichsweise
geringen Uberstand,
sie weisen keine
(AuRen-)Nester von
Mehlschwalben auf.
Durch einzelne
zerstorte
Dachpfannen, offene
Fenster und Tiren ist
der Komplex
wahrscheinlich erst in
jungerer
Vergangenheit
potenziell fur Tiere
zuganglich gemacht
geworden.

Planungsbiiro BUHNER
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Bild -3-

Nebengebaude mit
ebenerdigen (ehemaligen)
Garagen.

Wegen fehlender
Frostsicherheit sind die
Garagen keine optimalen
Fledermaus-Winterquartier.

Bild -4-
Hauptgebaudes, Keller
und Kellertreppe

Im Keller und auf der
Kellertreppe liegen verstreut
Federn, offensichtlich von
einer mannlichen Amsel.
Eine tote und angefressene
Amsel liegt auch eine Etage
oberhalb. Das Vorkommen
von Marderkot (s. Bild 5)
belegt die zeitweilige
Anwesenheit des
Steinmarders im Gebaude.

Als potenzielle Fledermaus-
Winterquartiere sind die
Kellerraume wegen der
vorherrschenden relativ
geringen Luftfeuchte eher
ungeeignet.

Planungsbiiro BUHNER
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Bild -5-
Hauptgebéaude,
Erdgeschoss,
Dielenboden mit
Marderkot

Bild -6-

Hauptgebéaude,
Erdgeschoss, Restmdbel,
abgenommene
Deckenkonstruktion und
Wande mit
Raufasertapeten
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Bild -7-
Nebengebaude,
Dachkonstruktion

Bild -8-
Nebengebaude,
Wespennest unter der
Dachkonstruktion

Planungsbiiro BUHNER Seite -6-
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Bild -9-

Hauptgebaude,
Spitzboden

Spuren fir die (zeitweilige)
Anwesenheit von
Flederm&usen wurden nicht
gefunden. Doch weist der
Dachboden (wie auch die
Dachkonstruktion des
Nebengebaudes) zahlreiche
(potenzielle)
Spaltenverstecke flr
Fledermause auf, die nicht
vollstandig kontrolliert
werden konnten.

Bild -10-
Hauptgebaude,
Wespennest unter der
Dacheindeckung

Auch unter dem Dach des
Hauptgebdudes hangen
mehrere Wespennester
unterschiedlicher GroRe.
Bewohnte Nester wurden
nicht angetroffen.

Planungsbiiro BUHNER
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4. Zusammenfassung, Resiimee

Die vorgenommene Untersuchung des Abriss-Objektes hat hinsichtlich der potenziellen
Auswirkungen auf gebdudegebundene streng geschitzte Tierarten (s. Pkt. 2) folgenden

Befund:

Artengruppe

Befund

Fledermause:
Groftes Mausohr, Kleine

Die Begehung hat keine Spuren fiir die zeitweilige Anwesenheit von
Fledermausen erbracht, wie beispielsweise Frallplatze mit

Bartfledermaus, Flugelresten von Beutetieren oder Kotansammlungen. Allerdings

J\zzzzz?:é:‘ri:’:lls weisen die Dachraume von Haupt- und Nebengebaude zahlreiche

Zwergfledermaus ’ potenzielle Hangplatze und Spaltenverstecke auf, die nur bedingt
einsehbar sind. Die Garagen des Nebengebaudes und die Keller
des Hauptgebaudes sind als potenzielle Fledermauswinterquartiere
eher ungeeignet.

Vogel: Hinweise fur die (zeitweilige) Anwesenheit von Greifvogeln (wie

Uhu, Mehlschwalbe,
Turmfalke, Rauchschwalbe,
Waldkauz, Schleiereule

Gewdlle, Beutereste, Nester) fehlen vollkommen. Auch fiir
Schwalben bietet das Gebaude keine Nistmdglichkeiten.

Amphibien:
Geburtshelferkrote

Wegen fehlender Gewasser als potenzielle Laichhabitate auf dem
Grundstick und im weiteren Umfeld kann das Vorkommen von
Geburtshelferkréten ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen bzw. Beobachtungen konnten nicht
gewonnen werden. Insgesamt wird der beantragte Abriss artenschutzrechtlich als
unbedenklich eingestuft!

Es wird empfohlen, den geplanten Abriss des Gebaudes im Winterhalbjahr
vorzunehmen, um das Restrisiko eines Eingriffs in nicht vollstandig
auszuschlieRenden Fledermaus-Wochenstuben zu vermeiden. Weiterhin wird
angeregt, an den geplanten Erweiterungsbau des Behindertenwohnheims zwei
Fledermauskasten anzubringen. Die Standorte sollten folgende Merkmale aufweisen:

o fUr Katzen unerreichbar;

¢ 3 bis 6 m Hohe;
e Keine Zugluft;
¢ bevorzugt Sudlage;

¢ nicht in der prallen Sonne.

(Raimund Buhner)

Arnsberg-Bergheim, 27. 08. 2012
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C.) Landschaftsbehérde

Ergebnis der Prifung durch die zustindige Landschaftsbehorde

L.andschaftsbehdrde:

Priafung durch (Name): am {Datum}:

Entscheidungsvorschiag: [] Zustimmung  [] Zustimmung mit Nebenbestimmungen (s.u.}

] Ablehnung

1. Es gibt keine ernst zu nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang =l [ nei
ja nein

{V-Arten oder européischen Vogelarten, die durch den Plan bzw. das Vorhaben
betroffen sein konnten.

Nur wenn Frage 1. ,,hein®:

2. Esliegt kein VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. [ja [ nein

Begriindung (oqf, ausfihtliche Begriindung in gesonderler Anlage);

Es sind keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang iV-Aren oder européische Vegelarian zu
erwarlen, aufgrund des vorhandenen Arlenspekirums und der relevanten Wirkfakioren ODER

weil die vorgesehenen VermeidungsmafBnahmen inkl. vorgazogener Ausgleichsmalfnahmen
sowie ggt. das Risikomanagement geeignet und wirksam sind.

Ggf. sind die u.a. Nebenbestimmungen zu beachien.

Nur wenn Frage 2. ,,nein™:
3. Esisteine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Alle drei

Ausnahmevoraussetzungen sind aus naturschuizfachlicher Sicht erfillt, so Oja ] nein

dass die Ausnahme erteilt bzw. in Aussicht gestellt* bzw. beflirwortet* wird.
Begriindung (ggf, ausfihrliche Begrindung in gesonderter Aniage):

Das Arlenschutzinteresse geht im Verhalinis zu den dargelegten zwingendan Grinden im Rang
nach UND es gibt keine zumutbare Alternative UND der Erhaltungszustand der Populationan wird
sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig
bleiben; ggf. notwendige Kompensatorischen MaBnahmen sowie ggf. das Risikomanagement sind
geeignet und wirksam.

Ggf. sind die u.a. Nebenbestimmungen zu beachten.

Sofern aufgrund einer FFH-Anhang IV-Art bersits ein ungiinsliger Erhaltungszustand vorliegt
sprechen ,auBergewbhnliche Umstinde" flir eine Ausnahme. Dabei wird sich aufgrund der
Ausnahme der unginstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern bzw.
wird die Wiederherstellung des glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert.

Nur wenn Frage 3. ,,nein‘:
(und sofern im Zusammenhang mit privaten Griinden eine unzumutbare Belastung vorliegt)

4. Eswird eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahrt bzw. befirwortet™.  [Jia [ nein

Begrindun f. ausiihiiche Begrindung i gesonderler Antage):
Die vom Antragsteiler dargefegten privaten Grinde werden als unzumutbar eingeschétz1,
Gagt. sind die u.a. Nebenhestimmungen zu beachten.

Artenschutzrechtlich relevante Nebenbestimmungen:

Ggf. Nennung der Nebenbestimmungen, ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

*: bet Stellungnahmen zu Bebauungsplinen

**: bei Steflungnahmen zu Vertahren mit Konzentrationswirkung (z.B. Pardeststellungsverlahrer, Immissionsschutzrachtiiche Genghmigungen)




D.) Genehmigungsbehorde

Angaben zur Plangenehmigung/Vorhabenzulassung

Genehmigungsbehdrde:

Genehmigung durch (Name): am {Datumj:

Entscheidung: [ Genehmigung [_] Genehmigung mit Nebenbestimmungen (s.u.} [} Untersagung

Beteifigung der zustandigen Landschaftsbehdrde: [ ja (Ergebnis der Prifung siche unter B.) [] nein

Artenschuizrechtlich refevante Nebenbestimmungen der Genehmigung:

Gyl Nennung der Nebenbestimmungen, ggf. Verweis auf andere Uinterlagen. Ggf. Begriindung, warurm vom Entscheidungsvorschiag
der zustindigen Landschafisbehdrde abgewichen wird.

Es ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Alie drei _ _
Ausnahmeveraussetzungen sind erflllt, so dass die Ausnahme erteilt wird”. [ ja U nein
{Stellungnahme der zustandigen Landschaftsbehérde siehe unter B.)

Es wurde eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt. Die Voraus- (Jia [ nein
setzungen fr eine Befreiung sind erflli{, so dass die Befreiung gewahrt wird*.

{Steflungnahme der zustdndigen Landschaftsbehérde siehe unter B.)

Ggf. Begriindung, warum vom Enischeidungsvorschiag der zustindigen Landschaftsbehdrde abgewichen wird,

“:nur bei Verfahren mit Konzentrationswirkung (z.8. Panteststeliungsverlahren, Immissionsschutzrechtiiche Genehmigungen}
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