Begrilndung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 b "Mihlenweg" der Stadt
Meschede

Verfahrensstand: SatzungsbeschluB

1. Vorbemerkung

Nach dem Urteil des OVG Milnster vom 19.01.1988, das den Bebauungs-
plan Y"Stadtmitte" filr nichtig erkldrt hat, existieren fiir den Stadt-
kern nur noch die rechtsverbindlichen Bebauungspldne "Stadtmitte-
siid" und "Sanierungsgebiet Rebell?

Zur Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung im Stadtkern und der
in der Flachennutzungsplanung dargestellten Verkehrsfithrung, hiler:
Anlage eines inneren Ringes, Oesterweg, ist eine Uberplanung des
Innenstadtbereiches erforderlich.

Schon frithzeitig hat sich der Rat fiir die Aufstellung mehrerer Be-
bauungsplédne ausgesprochen, um kleinere Teilbereiche zu erhalten,
die entsprechend dem jewelillgen planerischen Erfordernis verfahrens-
miaBig forciert und demgemdB schneller umgesetzt werden kdnnen.

Dabel so0ll die Abgrenzung der einzelnen Plangebiete sicherstellen,

dal diese fiir sich lebensfahig und insoweit eigenstidndig sind, daB

gich aug ihren Festsetzungen heraus kein Prdjudiz fiir einen benach-
barten Plan ergibt.

Der GrundsatzbeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Mihlenweg"
wurde am 28.04.1988 gefafit. Der Rat der Stadt Meschede hat am
06.07.1988 den planerischen Voriiberlegungen zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und das Anhdrungsverfahren beschlossen.
Der RatsbeschluB wurde ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt
Meschede vom 05.08.1988 odffentlich bekanntgemacht., Die Anhdrung
erfolgte bis zum 07.09.1988. Gleichzeitig wurden die Trager oOffent-
licher Belange zur Planaufstellung gehdrt. Uber die wdhrend der An-
horung eingegangenen Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt
Meschede am 31.08.1989 beraten, die Annahme des Bebauungsplanvor-
entwurfes in der Fassung vom 06.07.1988, zuletzt gedndert am
31.08.1989, zum Entwurf, die Begriindung zur &ffentlichen Auslegung
in der Fassung vom 31.08.1989 hierzu sowie die Offentliche Ausle-
gung gem. § 3 {2) BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher dffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 14
der Stadt Meschede vom 15.09.1989 erfolgte die dffentliche Ausle-
gung in der Zeit vom 25.09. bis zum 27.10.1989. Gleichzeitig wur-
den die Trdger Offentlicher Belange gem. § 4 BauGB erncut an der
Planung beteiligt. Gem. § 4 (2) BauGB erfolgten beide Beteiligun-
gen gleichzeitig.

Der Rat der Stadt Meschede hat am 29.03.1990 {iber die wdhrend der
offentlichen Auslegung elngegangenen Anregungen und Bedenken be-
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raten und beschlossen sowie den Bebauungsplanentwurf Nr. 29 b
"Midhlenweg" in der Fassung vom 06.07.1988, zuletzt geidndert am
29.03.1990, und die Begriindung zur erneuten offentlichen Ausle-
gung hierzu beschlossen.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die erneute offentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) BauGB sowie die erneute Beteiligung der Triger
Hffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren. Beide Ver-
fahren scllen gem. § 4 (2) BauGB gleichzeitig durchgefiihrt wer-
den.

Der RatsbeschluB liber dle erneute Offentliche Auslegung wurde im
Amtsblatt Nr, 6 der Stadt Meschede vom 25.05,1990 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Dle erneute &6ffentliche Auslegung erfolgte in der

Zelt vom 05.06. bis zum 06.07.1990. Gleichzeitlig wurden die Tra-
ger dffentlicher Belange erneut an der Planung beteiligt.

Der Rat der Stadt Meschede hat am 25.10.1990 iiber die Anregungen
und Bedenken aus der erneuten offentlichen Auslegung beraten und
beschlossen sowlie den Bebauungsplanentwurf Nr. 29 b "Mihlenweg"
in der Fassung vom 06.07.1988, zuletzt gedndert am 29.03,.1990,
als Satzung und die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

2. Grund der Planaufstellung

Der Grund der Planaufstellung liegt in der Notwendigkeit begriindet,
konkretes Planungs- und Baurecht auf der Grundlage eines gqualifi-
zierten Bebauungsplanes zu erhalten. Dabel liegt die zeitliche
Prioritdat und die Abgrenzung dieses Plangebietes in der Tatsache
begriindet, daB die Weiterfithrung und Vollendung des "Inneren Ringes",
der z. Z2t. im wesentlichen Teil fertig bzw. bils zur Schiltzenstrale
im Bau ist, planungsrechtlich abgesichert wird.

Sowohl Bauabsichten der Honsel-Werke AG als auch die Entwicklungs-
und Baumdglichkeiten des Berelches Hanseshof erfordern eine plane-
rische Problembewdltigung der Nachbarschaftssituation des Stadtkerns
zu den Honsel-Werken AG.

3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Bebauungsplane sind gemaBl § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan
zi entwickeln (Entwicklungsgebot). Diesem Erfordernis wird mit
dieser verbindlichen Bauleitplanung Rechnung getragen. Der wirk-
same Fldchennutzungsplan der Stadt Meschede stellt flir den Bereich
der Honsel-Werke AG GI-Gebiet (Industriegebiet) sowie fiir die
Flichen westlich der Martin-Luther-Strafe und Milhlenweg und ndrd-
lich der SchiitzenstraBe MK-Gebiet (Kerngebiet) dar. Des weiteren
finden sich im Plangebiet die Darstellungen fiir die Feuerwehr,
fir Spielflédchen und fir den inneren Ring. Damit entspricht die-
ser Bebauungsplan mit seinen Nutzungsfestsetzungen dem gesetz-
lich verankerten Entwicklungsgebot und insofern auch den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung,.
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4. Plangebietsgrenzen

Die Begrenzung des Plangebiletes erglbt sich im wesentlichen aus der
Nordgrenze des Plangebletes "Stadtmitte-Ost", der parallel zur

Ruhr verlaufenden Fritz-Honsel-StraBe, der KampstraBe - wobei deren
westlichen Grundsticke im Zusammenhang mit dem Winziger Platz ge-
sehen werden - und dem Teill der Honsel-Werke, der noch Auswirkungen
auf das Kerngebiet "Hanseshof" haben konnte. Die Ostgrenze des
Plangebietes ist daher bewuBt sowelt nach Osten wverschoben worden,
daB dariiber hinaus keine Einfliisse mehr zu erwarten sind. Die Plan-
gebietsgrenzen ergeben sich demnach wie folgt:

Im Westen: Von der westlichen Begrenzung des Hanseshofes, der
Kampstrafle und des Einmiindungsbereiches des Miihlen-
weges in die ZeughausstralBe

Im Siiden: Von der Nordgrenze der SchiitzenstraBe und Zeughaus-
strafle

Im Osten: Von der LoirestraBe in ndrdlicher Richtung fast
geradlinig verlaufend bis zur Nordbegrenzung der
Fritz-Honsel-Strafe

Im Norden: Von der Nordseite der Fritz-Honsel-StralBe

5. Zielvorstellungen der Planaufstellung

Innerhalb der Plangeblietsgrenzen sollen die fiir die Entwicklung
und Sicherung der erfaBten Gebiete notwendigen planungsrechtlichen
Grundlagen geschaffen werden. Das sind im wesentlichen folgende
Ziele:

a) ber wverkehrsgerechte Ausbau einer Nord-Siidverbindung zwischen
der SchiitzenstrafBe und der Fritz-Honsel-StraBe, um als Fort-
getzung der Martin-Luther-StraBe eine kurze Anbindung der
verkehrserzeugenden Bereliche Honsel und Karstadt Warenhaus/
Stadthalle zu erreichen und so den “"Inneren Ring" durch einen
"Ostring" zu schlieBen.

b) Der planerische Ausgleich der Spannungen zwischen Industrie
und Stadtkern.

c) Entwicklungsmoglichkeiten zu schaffen zur Ausweitung von
Nutzungen, die fiir das Leben im Stadtkern relevant sind.

d) Verkehrsberuhigung der Strafen Hanseshof, Xampstrafe, west-

licher Milhlenweg durch Konzentration des Verkehrsflusses auf
den "Ostring'.
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6. Einhaltung von gesetzlichen Vorschriften und Normen zur Be-
grenzung der Emissionen

Der Bebauungsplan hat nachstehende Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Normen zu beriicksichtigen:

BauGB, BaulNV0, PlanungserlaB vom 08.07.1982 sowie DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau vom Mai 1987.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Tell der GesamterschlieBung
des Stadtkerns Meschede, beruhend auf dem Verkehrsgutachten fir
das innere Stadtgebiet und der daraus entwickelten Verkehrskon-
zeption.

Hervorzuheben hierbeil 1st die Weiterfilhrung des sog. Ostringes

von der SchiitzenstraBe zur Fritz-Honsel-StraBe, dle Ausbildung
verkehrsberuhligter Berelche sowie von FuBgdngerzonen. Im einzelnen
stellt sich die ErschlieBung wie folgt dar:

7.1 FlieBender Verkehr

Der heutige VerkehrsfluB wird dadurch gepragt, daf sich der Verkehr
zwischen B 7 und Ruhr auf mehrere nord-siidgerichtete StraBen des
Stadtkerns vertellt. Der Winziger Platz als attraktive Geschafts-
lage und erheblichem FuBgdngerverkehr und die schmaleren Anlieger-
strafBen im Plangebiet sind erheblich in ihrer Funktion gestoért,
zumal die verkehrserzeugenden Einrichtungen (Kaufhaus, Tiefgarage,
Stadthalle, Honsel-Werkstor) an der Fritz-Honsel-StraBe liegen.

Es ist daher sinnvoll, diese Verkehrsstrome zu blindeln und an die
Nahtstelle zwischen Industrie und Stadtkern zu lagern. Hierbel

ist zu bemerken, daB schon eine planmidfige ausgebaute Verbindung
zwischen Schiitzenstrafe und Fritz-Honsel-Strafle eine wesentliche
Entlastung der o.a. Bereiche bringen wiirde, falls der siidliche
Teil der Martin-Luther-Strafe nicht ausgebaut sein wirde. Unter
der beschriebenen Voraussetzung tritt eine Entlastung der Neben-
straBen ein, die als Anlieger- und AnlieferstraBen umgestaltet
werden konnen. Dies stellt fiir die im Plangebiet vorhandenen
Wohnungen eine erhebliche Verbesserung ihres Umfeldes dar. Der
welteren Beruhigung dient ferner die absicht, den westlichen
Milhlenweg als Sackgasse auszubllden, um "Schleichverkehr" zu
vermeiden. Lediglich fiir den Anlieferungsverkehr mit LKW ist

eine Zufahrt zum "Ostring" vorgesehen.

Das Funktionieren v.g. Verkehrsneufithrung, 4. h. Fihrung des
Durchgangsverkehrs und Lenkung des Binnenverkehrs, hdngt insge-
samt davon ab, daf auch der “Innere Ring" fertiggestellt wird;
dieser "“"Innere Ring" stellt die Verkehrsfiihrung iiber Martin-
Luther-StraBe und BriickenstraBe dar, um alle wichtigen inner-
gtddtischen Ziele in diesem Bereich erreichen zu konnen. Der bis-
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herige Ausbaustandard des Mihlenweges und der Martin-Luther-
StraBe reicht zur Aufnahme des Verkehrs nicht aus und entspricht
auch nicht den Anforderungen an Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Dabel sind die neueren Erkenntnisse hinsichtlich einer
geringeren Verkehrsfldche schon beriicksichtigt worden, ein Be-
lassen der jetzigen Trasse 1ist verkehrlich jedoch unmtglich. Eine
andere Filhrung des Ostringes ist nicht mbglich, da es Alternati-
ven hierzu nicht gibt. SchlieBlich basiert die Verkehrsneufithrung,
und hierzu gehdrt uneingeschrinkt der Ostring, auf einer gutach-
terlichen Untersuchung der Verkehrssituation in der Stadt Meschede,
die auch jewells akutalisiert und festgeschrieben worden iskt.

Das hierauf aufgebaute Verkehrskonzept 1st in den bereits reali-
sierten Bereichen durch die Praxis bestatigt worden und wird heu-~
te von niemandem mehr in Frage gestellt, obwohl es seinerzeit auch
hier Kritiker gegeben hat.

Um den Werksverkehr der Honsel-Werke besser abflieBen lassen zu
konnen, ist eine Abbiegespur im Bereich der Einmiindung des
Mihlenweges in die Fritz-Honsel-StraBe vorgesehen. Ebenso dient
die Abbiegespur im Bereich KampstrafBe/Fritz-Honsel-StraBe der
Verbesserung der Leistungsfdhigkeit des Knotens, um groRerem
Rlickstau von Fahrzeugen wirksam zu begegnen.

Die Fritz-Honsel-StraBe bleibt als Teil des "Inneren Ringes" und
als direkte Zufahrt vom Stadtkern zu den Honsel-Werken AG und
ihrem jetzigen Zustand bestehen. Die Fahrbahnbreite wird wegen
des LKW-Anteiles auf 6,50 m bestimmt.

7.2 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet selbst sind unter der Zielsetzung der Verkehrsbhe-
ruhigung keine 6ffentlichen Parkpliatze groBeren Ausmafes vorge-
sehen. Der maBgebliche Parkplatzbedarf insgesamt wird durch die
Stellplitze abgedeckt, die sich aus den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften ergeben. An den im Plangebiet verlaufenden Strecken
des "Inneren Ringes" werden etwa 32 8ffentliche Stellpldtze aus-
dewiesen. Dies 1st vertretbar und ausreichend, da unmittelbar an
der Plangebietsgrenze die 6ffentliche Tiefgarage der Stddt. Park-
haus-GmbH mit ca. 120 Stellpldtzen liegt.

Der dffentliche Parkraumbedarf fiir diesen Bereich ist im stddt.
Parkraumkonzept nachgewiesen. Die danach fiir den Bereich "tstliche
RuhrstraBe" noch fehlenden ca. 200 Stellplitze sollen auBerhalb
des Plangebietes an der KolpingstraBe erstellt werden (z. Z. im
Bau).

7.3 Fuflgdngerverkehr

Flir dle FuBgdnger werden bis auf die RampstraBe, die als Misch-
fldche durchgehend gepflastert ist, grundsidtzlich Gehwege entlang
der Fahrbahn ausgewiesen.
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Zusdtzlich wird eine FuBwegeverbindung siidlich der Feuerwache/
Rettungswache Uber einen neu festgesetzten Wohnweg vorgesehen, um
einerseits eine Offentliche Griinfldche erreichbar zu machen und
um Kollisionen mit ausriickenden Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen
zu vermeiden.

Um den Bereich des heutigen Amtsgerichtes, der Evgl. Kirche und
Grundschule besser und gefahrloser erreichbar zu machen, wird
zwischen dem Mithlenweg und der Briloner StraBe ein Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit festgesetrzt, so daB der gesamte ver-
kehrsberuhigte Bereich des Stadtkerns fuBlaufig vernetzt werden
kann.

8. Bebauung - Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Kerngebiet

Die Bebauung des Plangebietes ist liberwiegend vollzogen. Die vorge-
sehenen Festsetzungen orlentieren sich in Art und MaB der Nutzung
grundsdtzlich am Bestand.

Aufgabe des Bebauungsplanes Mihlenweg ist es, das Erreichte durch
rlanungsrechtliche Festsetzungen zu sichern, die Voraussetzungen
fiir den AbschluB der planerischen Zielvorstellungen zu schaffen
und Perspektiven filr die Zukunft zu ermdglichen.

Vor diesem Hintergrund list die Festsetzung der Nutzungsart Kernge-
biet filir den Bereich KampstrafBe/Hanseshof/Miithlenweg zu sehen.

Dieses Gebiet weist schon jetzt kerngebietstypische Nutzungen auf,
wenngleich in Tellbereichen noch Wohnen vorherrscht.

Die Bauleitplanung ist eine auch in die Zukunft gerichtete Pla-
nung. Betrachtet man unter diesem Gesichtspunkt die stadtische
Zzielplanung als Einheit, dann diirfte unstrittig sein, dal die in-
nerstiddtische Entwicklung sich nur in Richtung dieses Stadtkern-
bereiches vollziehen kann, da es das letzte Gebiet innerhalb des
Ringes ist, das sich flir eine Kerngebietsnutzung anbietet.

Die im Bebauungsplan getroffenen Planfestsetzungen spiegeln das
stddtebauliche Ziel wider, hier fiir die Zukunit eine Entwicklung
einzuleiten, die zwar Kerngebietsnutzungen ermdglicht, aber eben
nur im begrenzten Umfang. Dazu zadhlt, daB nur in den Erdgeschos-
sen solche Nutzungen zuldssig sein sollen, die belden dariiber
liegenden Geschosse Jjedoch dem Wohnen wvorbehalten bleiben. Damit
ist neben Dienstleistungsunternehmen auch Einzelhandel in den
Erdgeschossen zulidssig, aber aufgrund der begrenzten Bauflidchen-
festsetzungen gibt es keinen Raum fiir z. B. groBflachige Einzel-
handelsbetriebe. Ausgenommen hiervon bleibt lediglich der west-
liche Tell der wvorhandenen Nordbebauung des Hanseshofes, der
durch Planzeichen vom oOstlichen Tell entsprechend abgegrenzt ist
und eine geschlossene Bauwelse aufweist. Hier ist aus stadtebkau-
lichen Grinden und wegen der seinerzeit hier eingeleiteten und
weitgehend ausgeilibten Kerngebietsnutzung die Signatur nur fir
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ein WohngeschoB festgesetzt. Hiermit soll die hier schon vorhan-
dene Kerngebietsnutzung akzentuiert und eine Verzahnung mit dem
westlichen XKerngebiet erreicht werden.

Mit der Rombination dieser Planfestsetzungen werden die Bedingun-
gen geschaffen fiir eine gualitativ hochwertige Mischung aus Kern-
gebietsnutzung mit vorgegebener Wohnnutzung, somit im Ergebnis
eine Verfelnerung dessen, was im benachbarten Kerngeblet bereits
vollzogen ist.

Wirde anstelle des so festgelegten Kerngebietes "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt, wilrde dieses aufgrund der geschaffenen
Insellage des Wohngebietes von vornherein Spannungen mit dem Um-
feld ausldsen und das Nebeneinander der vielfdltigen Nutzungen
erschweren. Hinzu kommt, daB die gerade im Bereich Hanseshof vor-
handene dltere Bausubstanz der Modernisierung und Revitalisierung
bedarf; dazu soll die MK-Nutzung einen wirtschaftlich interessan-
ten Anreiz bieten.

Aus v.g. Darlegungen wird deutlich, daB eine geordnete staddtebau-
liche Entwicklung nur im Rahmen der getroffenen Planfestsetzungen
mdglich sein wird.

Die im Plangebiet bestehende Zweigeschossigkeit mit Steildach
so0ll auch fiir die Baullicken Ubernommen werden. Lediglich an der
Nordseite der ZeughausstraBe wird die vorhandene Dreigeschossig-
keit mit Steildach festgeschrieben. Auch soll die vorgegebene
offene Bauweise beibehalten werden, um so eine aufgelockerte Bau-
welse zu erreichen. Insofern kann auf gezieltes Vor- und Zuriick-
treten von Baugrenzen zur Gestaltung von StraBenrdumen verzichtet
werden. Der unbebaute Innenraum zwischen Hanseshof, Mihlenweg und
KampstraBe soll nicht bebaut werden, um auch im Stadtkern private
Griinrdume, die zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen, zu
erhalten. Geschlossene Bauwelse soll nur dort festgesetzt werden,
wo sie durch den Baubestand an Hanseshof und der ZeughausstraBe
vorgegeben ist. Das erscheint trotz des Zieles der Auflockerung
vertretbar.

Der Rat der Stadt Meschede hat am 29.03.1990 beschlossen, die
geit dem 27.01.1990 geltende Neufassung der Baunutzungsverordnung
wegen der erforderlich werdenden erneuten oOffentlichen Auslegung
auf den Bebauungsplan Mihlenweg anzuwenden. Die textlichen Fest-
setzungen beziiglich § 7 BauNV0O, Kerngebiet, wurden entsprechend
gedndert. Das MaB der baulichen Nutzung ist filir das MK-Gebiet
zwischen Mihlenweg und ZeughausstraBe westlich der Einmiindung der
SchiitzenstraBe in die Zeughausstrafie mit 1,0 fiir die Grundfla-
chenzahl und 3,0 fiir die GeschoBflachenzahl festgesetzt worden.
Dieses entspricht den Obergrenzen der BauNVO und ist wegen der
vorhandenen baulichen Nutzung erforderiich. In den iibrigen Kern-
gebieten sind die Nutzungsziffern dem stddtebaulichen Erfordernis
entsprechend festgesetzt worden. Um den planerischen und stddte-
baulichen Zielvorstellungen nach einer Differenzierung der Kern-
gebietsnutzungen im Plangebiet auch fiir das MaB der baulichen
Nutzung Ausdruck zu verleihen und auch die Gefahren der Bodenver-
siegelung in die stddtebaulichen iUberlegungen einzustellen, sind
mit einer Ausnahme sdmtliche iibrigen Kerngebietsfestsetzungen mit
einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 versehen worden. Mit die-
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sem MaB der baulichen Nutzung ist eine optimale Einbindung auch
der iibrigen Planfestsetzungen wie Geschossigkeilt und iiberbaubare
Grundstiicksflache moglich und 1aBt Raum flir eine auch im Kernge-
biet wiinschenswerte Begriinung auf den verbleibenden privaten
Grundstiicksfldchen.

Mit der Festsetzung einer Traufhohe von 6,50 m in diesen Gebieten
{Bestandsschutz ausgenommen) wird sichergestellt, daB die Gebadude
nicht ihre MaBstablichkeit verlieren und die moglichen neuen Ge-
baude sich der Umgebungskebauung anpassen. Der westliche Teil der
Nordbebauung des Hanseshofes ist hinsichtlich seiner Kerngebiets-
nutzung stdrker akzentuiert und die vorhandene Nutzungsintensitit
macht es erforderlich, hier eine GRZ von 1,0 und eine GFZ von 2,4
festzusetzen. Eine Traufhthe braucht hier nicht festgesetzt zu
werden, da hier eine andere Gebdudegestaltung moglich ist.

Zur StiArkung der Wohnnutzung im Kernstadtbereich sind in den MK~
Geblieten Festsetzungen getroffen, wonach eine bestimmte Anzahl
von Geschossen augschlieBlich der Wohnnutzung vorbehalten ist.
Hierdurch wird eine generelle Geschiaftsnutzung ausgeschlossen und
entspricht somit dem gewollten Nebeneinander von Geschafts- und
Wohnnutzung.

Die zuldssigen Nutzungen entsprechend dem Zulidssigkeltskatalog
der Baunutzungsverordnung finden grundsdtzlich Anwendung, Jjedoch
sind aus dem Nutzungskatalog fiir MK-Gebiete aufgrund des Rats-
beschlusses vom 31.08.,1989 die Spielhallen gem. § 1 (9) BauNVO
nur ausnahmsweise zuldssig. Diese Regelung ergibt sich aus meh-
reren Aspekten.

Zum eilnen liegt angrenzend an die siidliche Plangebietsgrenze

das Sanierungsgebiet "Oesterweg", das mit erheblichen Fordermit-
teln des Landes NW finanzlert wird und zum anderen findet sich
innerhallb des Plangebiletes eine Nutzungsstruktur, die in Teil-
bereichen sogar an ein Besonderes Wohngebiet denken 1dBt. Die
hier in Jahrzehnten gewachsenen sozialen Strukturen sollen er-
halten blelben. Es soll mit der Ausnahmeregelung verhindert wer-
den, daB freiwerdende Raumlichkeiten ohne Einzelfallpriifung,
allein wegen der festgesetzten Nutzungsart Kerngebiet, durch
eine Spielhalle genutzt werden und damit die Gefahr eines Aus-
einanderbrechens des vorhandenen Gefliges bewirkt werden konnte.

Ein welterer Aspekt ist die siidlich der SchiltzenstralBe liegenden
Denkmdler Amtsgericht, ev. Kirche und ev, Pfarrhaus sowle die ev.
Grundschule. Dieser baulich und von der Nutzung her sensible
Berelch verdient es, restriktiv mit Spielhalleneinrichtungen zu
verfahren, um allein aus stadtebaulicher Sicht eine Abwertung des
typischen Charakters hier zu verhindern. Die Stadt Meschede ist
bestrebt, das Nebenelnander von Geschidften, Wohnen, Handel und
Gewerbe zu stirken und zu foérdern. Dies geschieht in den f£&rmlich
festgelegten Sanierungsgebieten mit Unterstiitzung des Landes NW,
aber auch in den iibrigen Kernbereichen.

Der Tatsache, daBl aufgrund publizierter eingehender Untersuchun-
gen, auch des MSWV, mit der Zunahme von Spielhallen ein sog.
Trading-down-Effekt auch in besten Geschdftslagen einhergeht
und gerade auch in Bereichen mit iliberwiegender Wohnnutzung das
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Bestreben nach intakten Stadtstrukturen zunichte machen, zumindest
empfindlich und nachhaltig stdren, kann sich niemand verschlieBen,
und es gebietet sich, Spielhallen grundsdtzlich im Plangebiet nur
ausnahmsweise zuzulassen. Dabel geht es nicht darum, diese Nutzung
aus dem Kerngebiet zu verbannen, sondern vielmehr darum, in jedem
Einzelfall priifen zu kdnnen, ob eine Vertraglichkeit aufgrund des
Standortes, der benachbarten Nutzung und in der Nachbarschaft
vorhandener Einrichtungen mit der stddtebaulichen Zielvorstellung
gegeben ist.

Dabei ist zu beriicksichtigen, daB in der Kernstadt Meschedes
bereits einige Spielhallen existieren, so daB von einer Ausgren-
zung nicht gesprochen werden kann.

Die Moglichkeit der Prifung im Einzelfall ist durch die entspre-
chende Festsetzung gegeben und bezieht sich allein auf stiddte-
baulich relevante und nachvollziehbare Aspekte und ist aus stddte-
baulicher Sicht fiir die weiltere Entwicklung der Kernstadt geboten.

b) Gemeinbedarfsflachen

An der Fritz-Honsel-StraBe liegen zur Zeit Rettungswache und Leit-
stelle des HSK, Feuerwehr und stidtischer Bauhof. Der Bauhof wird
in das Gewerbegebiet Enste verlegt. An seinem bisherigen Standort
und auf einem Teil des Nachbargrundstiickes sollen dlie Erweiterun-
gen der Rettungsdiensteinrichtungen untergebracht werden.

Dieses geht zuriick auf eine verwaltungsinterne Anregung, in Ver-
bindung mit dem Standort der Frelwllligen Feuerwehr Meschede die
zentrale Lage und die vorhandenen Elnrichtungen zu nutzen, um
hier notwendige Erweiterungsflidchen sowie Flachen fiir die Schu-
lung von Feuerwehrleuten vorzusehen. Die von verschiedenen Seiten
hiergegen vorgetragenen Anregungen und Bedenken bezogen sich auf
den Erhalt der dort vorhandenen Bdume und einer mdglichst grof
verbleibenden innerstadtischen Grilnfliche.

Dlie vom Rat hier vorzunehmende Abwagung machte den Konflikt deut-
lich zwischen den Nutzungs- und Erwelterungsanspriichen der Feuer-
wehr, die unbestritten dffentlichen Interessen dient und fiir die
vielfdltigen Aufgaben im Bereich des Rettungswesens nicht nur
zentral prdsent sein muf, sondern auch stadndig fortgebildet und
geschult werden muB, und der Chance, fiir die Blirger Meschedes in
zentraler Lage eine Griinfldche mit vorwiegend altem Baumbestand
Flilr verschiedene Aktivitdten im Bereich der Freizeitgestaltung

zu erhalten.

Mit den zustandigen Stellen wurde eingehend auf Verwaltungsebene
erdrtert, wie beiden Anspriichen Rechnung getragen und wie der
alte Baumbestand erhalten werden kann.

Der Hochsauerlandkreis als die fliir die Schulung zustandige Stelle
hat daraufhin die FlAcheninanspruchnahme reduziert und die Bau-
korper bereits dergestalt differenziert, dafl sie im Bebauungsplan
mit entsprechenden Bauflidchen versehen festgesetzt werden konnen.
Diese Bauflichen nehmen Riicksicht auf den Wunsch nach mdglichst
umfangreichem Erhalt der Baume sowie Durchgriinung der Park- und
Ubungsfldchen. Im Ergebnis haben sich die reinen Baufldchen er-
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heblich verringert.

¢) Industriegebiet

Die dstlich des Milhlenweges durch die Honsel-Werke AG ausgeiibte
Nutzung macht dort die Festsetzung eines Industriegebietes erfor-

- derlich. Die vorhandene Gemengelage und die durch die Nutzung
erforderliche Problembewdltigung zwingt jedoch dazu, die Industrie-
nutzung mit Einschrankungen zu versehen. Diese beziechen sich zum
einen auf die Emission von Schall, zum anderen auf die Festsetzung
zuldssiger Betriebsarten.

Das vom Technischen Uberwachungsverein Rheinland erarbeitete Gut-
achten weist nach, daf bel Einhaltung der im Plan festzusetzenden
fldchenbezogenen Schallschutzpegel und der zuldssigen Betriebs-
arten auch unter dem Gesichtspunkt des vorbeugenden Umwelt-
schutzes/Immissiconsschutzes ein Nebeneinander der gewachsenen
Kern- und Industriegebletsnutzungen weiterhin mdglich ist. Der
Bebauungsplan kommt damit der ihm nach dem BauGB auferlegten
Aufgabe in wvollem Umfang nach, Nutzungskonflikte zu bewdltigen
und zukunftsweisend zu losen.

Im einzelnen wird hierzu im Unterabschnitt "UmweltschutzmaBnahmen"
Stellung genommen.

Betriebsartenfestsetzung:

Im Rahmen der Leichtmetallverarbeitung sind folgende Betriebs-
arten zuldssig:

1. Schmelzanlagen mit StranggiefBerei (FormategieBerei},

2. Schmelzanlagen mit GileBerei {Werk II), Herddfen, Maschinen-
formerei, Lehrformerei, Kermmacherel, Putzerei und Bearbeitung,

3, Schmelzanlagen mit GieBerei (Werk III); Herddfen, Maschinen-
formerel, Kernmachereil, Putzerei und Bearbeltung

. Walzwerke {Kalt- und Warmwalzwerke) mit Bearbeitung und Versand

4

5. PKW, LKW, Garage, Waschpldtze und zugehorige Reparaturwerkstatt
6. PreBwerk mit Bearbeitung, Matrizenbau und Versand
9
8

Modellbau mit Schreinerei

Div., Kleinbetriebe, wie Walzenschleiferei, Magazin, Modellager,
Sanitdtsstation, Verwaltungen, Versuchsglefierei, u.a.

Andere Nutzungsarten werden auch nicht ausnahmswelse zugelassen.
Die Ausnahmen des § 9 {3) BaulNVO sind gleichfalls nicht zuge-
lassen.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht mit 0,8 auch der Vorgabe
der neuen BauNvoO,

Bei der Baumassenzahl soll es bel der Festsetzung 9,0 verbleiben,
da diese fiir das hier festgesetzte eingeschridnkte Industriegeblet
ausreichend ist und auch Grundlage des seinerzeit erstellten Gut-
achtens war.
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Mit der Festsetzung von Traufhdhen soll einer stidndigen unkontrol-
lierten Hbherzonung der Bebauung entgegengewirkt und eine Staffe-
lung der Gebdude von auflen nach innen erreicht werden. Dble Fest-
setzung der lberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt grundstiicks-
ibergreifend und entspricht weitgehend dem Bestand.

Im Bereich des Miihlenweges ist nordlich des Milhlengrabens und
entlang der Fritz-Honsel-Strafe dle Baugrenze bewuBt zuriickge-
nommen worden, um den StraBenraum aufzuweiten und die Mdglich-
keit der Anlage von privatem Griin zu ermdglichen. Hierzu zidhlt
auch die Festsetzung hochstdmmiger Einzelbdume, die in diesem
Berelch einen wesentlichen Beitrag zur Strukturlerung und Glie-
derung ansonsten stereotyp wirkender Industriegebdude leistet.
Pie Festsetzung von Dachformen ermdglicht es, mdglichst flexi-
bel auch auf spezielle fechnische Anforderungen zu reagleren
und die einzelnen Gebiude und Bauteile aufgrund der Industrie-
nutzung den besonderen Erfordernissen anzupassen.

d) Mischgebiet

Die Bebauung entlang der SchiitzenstraBe, fiir die im Bebauungsplan
MK -Nutzung festgesetzt ist, grenzt 6stlich der Martin-Luther-Strafe
unmittelbar an den Betriebsbereich der Honsel-Werke AG. Da hier
eine Trennung z. B. in Form von offentlicher StraBenverkehrsflidche
nicht vorhanden ist, ist zur Staffelung und damit zur Abstufung
der einzelnen Nutzungsarten sozusagen als Puffer Mischgebiet zwi-
schen dem GiB I und dem MK-Gebiet festgesetzt. Die Geschossigkeit
betrdgt 3 Vollgeschosse und fiir die Grund- und CGeschofifldchenzahl
sollen entsprechend der neuen BauNVO dile Cbergrenzen mit eliner

GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 festgesetzt werden, um auch
einen baulichen Ubergang zum benachbarten Kerngebiet zu schaffen.
Die Bauweise ist bewult offen festgesetzt worden, um geschlossene
Wandscheiben entlang der Grundstiicke des MK-Gebietes zu vermeiden.
Auf die Festsetzung von Dachformen wurde wegen dem vorhandenen
Vielerlei von Gebidudeabdeckungen verzichtet.

9. Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 81 BauO NW als Festsetzungen
in den Bebauungsplan eingeflossen. Diese enthalten Aussagen iiber
Dachform, Dachneigung, farbige Gestaltung der AuBenwand- und Dach-
flichen, Anordnung von Dachgauben und Werbeanlagen etc., soweit

sie fir die elinzelnen Baugebiete zutreffend sind.

Mit diesen Festsetzungen soll das Erscheinungsbild des Stadtkerns
bewahrt und NeubaumaBnahmen diesem angepalBt werden.

10. Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhallb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale im Sinne
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des DSchG. Das Wappenrelief am Gebdude auf dem Flurstiick 192 ist
zwischenzeitlich als bewegliches Denkmal in die Denkmalliste der
Stadt Meschede eingetragen worden.

Bodendenkmale

Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Auf Anregung des Westf. Museums fir Archdologie soll bel Erteilung
von Baugenehmigungen in diesem Gebiet jedoch in den Bauschein eine
Auflage, wie von dieser Behdrde formulliert, aufgenommen werden,
wonach Bodenfunde den zustidndigen Stellen zu melden sind und die
Entdeckungsstiatte mindestens drel Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten ist.

11. Griinflichen - Spielflidchen

Innerhaldb des Plangebietes liegt ndrdlich des Milhlengrabens und
westlich des Mihlenweges elne grdfere zusammehdngende Grundstiicks-
flache, die sich zur Anlage einer im Kernstadtbereich Meschedes
bislang nicht vorhandenen Grilnanlage eignet.

Im Bebauungsplanverfahren hatte der Rat im Rahmen der Abwidgung zu
entscheiden, inwlieweit den berechtigten Interessen der an der
Fritz-Honsel-StraBe gelegenen Feuerwehr/Rettungswache nach einer
Erweiterung zu einem Schulungszentrum entsprochen werden konnte.
Beiden Belangen, Griinfldche und Gemeinbedarfsflache Feuerwehr,
scll an diesem Standort Rechnung getragen werden. Im Ergebnis be-
deutet dieses eine reduzierte Festsetzung der o6ffentlichen Griin-
fldche, allerdings bel weltgehendem Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes, auch auf der Flache der Feuerwehr.

Die Freifldchen der Gemeinbedarfsflidchen und die verbleibende
Griinflédche, die gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf etwas vergro-
Bert festgesetzt worden ist, werden in der Ortlichkeit in Verbkbin-
dung mit dem Pflanzstreifen entlang des Mihlengrabens optisch

eine Einheit bilden und das Bild einer groBen, zusammenhdngenden
Griinflache/Parkanlage vermitteln. Hier sollen Ruhebdnke und Spiel-
flichen flir Kleinkinder angelegt werden.

Im Bebauungsplan ist filr diese Fldche neben der erweliterten Ge-
meinbedarfsfliche somit dffentliches Griin festgesetzt, um hier
nach entsprechender Gestaltung der Anlage dem Bilrger in unmittel-
barer Nidhe zum intensiv genutzten Zentrum eine attraktive Griin-
zone anbleten zu konnen. Innerhalb dieser ¥Flache besteht auBer-
dem die Mdglichkeit, den nach dem Spielfldchenkonzept in diesem
Gebiet vorgeschenen Kleinkinderspielplatz anzuordnen. Dieser
Spielplatzstandort liegt entsprechend seiner Funktion relativ
zentral fiir die auch von Wohnnutzung durchzogene Kerngebietsbebau-
ung im Bereich KampstraBe/Hanseshof/Mihlenweg und SchiitzenstraBe
und auBerdem in einem abgeschirmten, ruhigen Bereich, der sich
hierfiir besonders gut eignet. Insgesamt gesehen soll hier eine
Anlage entstehen, die von verschiedenen Altersgruppen genutzt
werden kann und somit sozialen und kommunikativen Gesichtspunkten
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Rechnung tragt. Die kurzlduflge Erreichbarkeit wird durch einen
FuBweg sichergestellt, der zur KampstraBe Ifilhrt, auBerdem ist
eine ErschlieBung vom Milhlenweg aus vorgesechen. Neben vorgenann-
ter Griinfliche werden im Plangebiet alle Moglichkeiten genutzt,
kleinere Griinfldchen, auch im Rahmen von StraBenbegleitgriin,
festzusetzen; hierzu zdhlt auch die Festsetzung groBfliichiger
Einzelbdume.

12. SchutzmaBnahmen ~ Umweltschutz

Die in Jahrzehnten gewachsene Gemengelage von industrieller und
Kerngebietsnutzung an der Nahtstelle des Milthlenweges stellt ein
Problemfeld dar, das innerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens
besonderer Betrachtung bedarf. Die aus dieser Gemengelage
resultierenden Konflikte sind, soweit planungsrechtliche
Instrumente dazu in der Lage sind, zu bewdltigen.

Grundsdtzlich ist es so, daB eine gewerbliche oder industrielle
Nutzung Mindestabstande zu einer Wohn- oder Kerngebletsbebauung
einhalten muB. Die Abstdnde hierfilr ergeben sich aus dem sog.
AbstandserlaB des Landes NW. Bei einer dgewachsenen Gemengelagen-
situation wie hier vorgegeben und dem Zusammenwirken mehrerer
Betriebe bzw. von Schallguellen sind der Anwendung dieses Erlasses
jedoch Grenzen gesetzt, was bedeutet, daB die Schallemissionen

im Bebauungsplan nur durch die Festsetzung fldchenbezogener Schall-
leistungspegel begrenzt werden konnen.

Daher ist die gesamte im Plangebiet liegende industriell genutzte
Flache der Honsel-Werke AG als elingeschrinktes Industriegebiet
festgesetzt, wobel zusdtzlich eine Differenzierung in GiB I-

und GiB II-Gebiet erfolgt, um entsprechend dem schalltechnischen
Gutachten unterschiedliche flachenbezogene Schalleistungspegel
festsetzen zu kdnnen.

Des weiteren sind, wie unter Pkt. 8 ¢ ausgefiihrt, die im Rahmen
der Leichtmetallverarbeltung zuldssigen Betriebsarten abschlieBend
aufgezdhlt, die neben der vorhandenen Emissionsituation bei der
Erstellung des schalltechnischen Gutachtens Beriicksichtigung ge-
funden haben.

12.1 Geriauschemission

Der erste Schritt zur Quantifizierung der EinfluBigrdBen war die
gutachtliche Festlegung des Bereiches der Honsel-Werke AG, der
die Nutzung westlich des Mihlenweges beeinflufBt; hleraus ergab
sich dann die &stliche Plangebietsgrenze.

Der mit dem schalltechnischen Gutachten beauftragte Technische
Uberwachungsverein Rheinland hat danach fiir 5 reprisentative
Standorte, die fiir die Beurtellung maBgeblich sind, schall-
technische Orientierungswerte ermittelt, die zahlenmdfig den
Immissionsrichtwerten der TA-LArm entsprechen. Die vorausge-
gangenen ortlichen Messungen wurden aullerdem an mehreren

U6120320,298



zusdtzlichen Stellen durchgefiihrt und in die Berechnungen ein-
gestellt, so daB sichergestellt ist, daB beil Einhaltung der
entsprechenden Vorgaben die Immissionen an keiner Stelle des
relevanten Nahbereiches die zuldssigen Werte iiberschreiten.

Im Ergebnis bedeutet dies die Festsetzung fldchenbezogener Schall-
leistungspegel. Hleraus 18Rt sich bel der Beurteilung von Anlagen
fiir jede Flache des Industriegebietes der jeweilige Immissions-
antell pro m? erxmitteln, der sicherstellt, daB einschlieBlich der
betrieblichen Vorbelastungen die zuldssigen Grenzwerte im angren-
zenden Nahbereich nicht iiberschritten werden.

Hierzu ist festzustellen, daf zur Beurteilung der Betriebsgeridusche
nicht der Schalleistungspegel des Betriebes, sondern sein Immissions-
antell von entscheidender Bedeutung ist. Diese begriffliche und
praktische Vorgehenswelse erlaubt einerseits die planungsrechtlich
allein zulHssige Emissionsbegrenzung im Bebauungsplan sowie anderer-
seits die in den einschligigen Genehmigungsverfahren erforderliche
und ibliche Immissionsbegrenzung flir einzelne Betriebe und Anlagen.
Die betrieblich anzusetzenden SchallschutzmaBnahmen entsprechen
damit dem ihm fiir die einzelne Anlage oder insgesamt zustehenden
Immissionsanteil und nicht dem Absolutwert des flAchenbezogenen
Schalleistungspegels. Damit haben Betriebe die Moglichkeit, durch
geschickte Grundriflgestaltung, bestimmte Gebdudestellungen oder
bauliche Abschirmeinrichtungen etc., trotz hoher Schallemissionen
den zuldssigen Immissionsanteil einzuhalten.

Der flachenbezogene Schalleistungspegel ist somit nur als Hilfs-

grofe und nicht als absolut einzuhaltender Grenzwert zu verstehen,

was in der Praxis fiir die zu schiitzende Benachbarung jedoch keine
negativen Auswirkungen zeitigt. Gleichwohl ergibt sich fir den Betrieb
eine groflere Flexibilitat, was nicht zuletzt die Bereitschaft zur
Einhaltung von Normwerten erhdht.

Um dariber hinaus noch zusdtzlich zu einer weiteren Abstufung zu
kommen, die es dem Unternehmen ermdglicht, ladrmintensivere Anlagen
nach innen zu verlegen und weniger ldrmintensive in den Randbereich,
wurde die gesamte im Plangebiet liegende Industriegebietsfldche in
ein GiB I- und GiB II-Gebiet unterteilt. Dabeil stellt das GiB I-Gebiet
eine Fldche dar, die im Westen und Siiden das GiB II-Gebiet in einem
Block von ca. 20 m Breite umschlieBft. In den gem. § 1 2bs. 4 Nr., 2
BauNVO gegliederten Tellen des GiB-Gebietes sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission folgende entsprechende
immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel nicht iiber-
schreiten:

GiB I-Gebiet 60 dB(A)/m2 tagsliber
45 AB(A)/m2 nachts

GiB II-Gebiet 65 dB(A)/m2 tagstiber
50 dB(A)/m2 nachts

Nach Aussage des Gutachters stellt die Einhaltung vorgenannter

Flachenbezogener Schalleistungspegel sicher, daB die in der Nach-
barschaft zugrunde gelegten schalltechnischen Orientierungswerte,
die zahlenmidBig den Immisslonsrichtwerten der TA-Lirm entsprechen,
auch unter Berilicksichtigung der vorhandenen Betriebsanlagen nicht
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iiberschritten werden, und zwar sowchl fiir den Tages- als auch fur
den Nachtzeitraum,

Die in der Anlage gekennzeichneten Immissionsorte, auf die im Gut-
achten Bezug genommen wird, sind im Bebauungsplan selbst nicht
gekennzeichnet worden, da durch die Berechnung von 2Zwischenstand-
orten rechnerisch das Netz der Aufpunkte derart verdichtet worden
ist, daB die gutachterlichen Aussagen fir die gesamte benachbarte
Bebauung anzusetzen sind.

Dem Gebot der Ricksichtnahme und der Tatsache, daB Bestandsschutz
immer auch Bestandteil der "Situation" und der daraus erwachsen-

den Situationsberechtigung einerseits und Situationsbelastung an-
derexrseits ist, wird hierdurch im vollen Umfang Rechnung getragen.

Die Herelinnahme eines relativ groBen Bereiches des vorhandenen
Industriegebietes in das Plangebiet erfolgt in der Absicht der
Konfliktbewdltigung, zumal in der Erkenntnis, daf durch das lau-
fende Standortsicherungsprogramm die Immissionsbelastungen durch
die Honsel-Werke derart zurlickgefahren werden, daB durch techni-
sche MaBnahmen die an sich unvereinbar angrenzenden Nutzungen ver-
triaglich werden. Die Grenzwerte des flidchenbezogenen Schallei-
stungspegels kdnnen dabel als Mittelwerte der vorhandenen Bela-
stung angesehen werden, worauf sich die Abwagung stiitzt. Letztend-
lich so0ll mit dem flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht der
Versuch der Immissionsbegrenzung vorgenommen werden, sondern als
stddtebaulich integratives Mittel der Konfliktbewdltigung der vor-
gegebenen Gemengelagensituation dienen. Nicht verfolgt wird mit
dem Bebauungsplan eine Standort- oder Arbeitsplatzsicherung; die-
ses ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung.
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12.2 Emission luftfremder Stoffe

Was die Begrenzung von Emissionen luftfremder Stoffe angeht, so
kénnen diese nicht im Bebauungsplan, z.B. durch Grenzwerte, fest-
gesetzt werden. Ausdriicklich ist darauf hinzuweisen, daB fliir den
Bau und Betrieb von emittierenden Anlagen gesonderte Genehmigungs-
verfahren gelten, wobel dann der jeweilige Stand der Technik

der Umweltschutzeinrichtungen zu verwirklichen ist. Diese geson-
derten Genehmigungsverfahren gelten insbesondere der Bewidltigung
von Immissions-Konflikten. Ven daher ist eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan nicht zuldssig. Andererseits wiirde
dies bedeuten, dall Bauleltpline fortlaufend dem Jewelligen Stand
der Technik angepalt werden miiBten. Dies ist jedoch nicht Auf-
gabe der Bauleitplanung.

Es bleibt daher den gesonderten Genehmigungsverfahren, z.B.
nach B I mS ¢ h G, vorbehalten, die Grenzwerte fiir Emissionen
aller Art festzulegen.

Dabei ist davon auszugehen, daf bei der Neuplanung von Anlagen
die Istwerte der Immissionbelastungen aufgrund der gesetzlichen
Bestimmungen und der technischen Moglichkeiten unterschritten
werden.

12.3 Abwidsser

Im bauvaufsichtlichen Verfahren wird zu beriicksichtigen sein, dabB
bei der Anordnung von Industrieeinrichtungen, deren Abwasser eine
Funktionsstorung der Abwasserbehandlungsanlage erwarten lassen,
diese Abwidsser vor Einleitung in das dffentliche Kanalnetz einer
Vorbehandlung, z.B.: Neutralisation, Entgiftung usw., zu unter-
ziehen sein werden.

12.4 Verkehrslarm Ostring {Mihlenweg)

Wie eine Berechnung der Ldarmbelastung gezeigt hat, liegen die fiir
den Abschnitt Mihlenweg zugrunde zu legenden Immissionswerte unter-
halb der Prognosewerte.

Die fiir die Offentliche Auslegung durchgefiihrte Immissionsprogno-
se wurde durch eine differenzierte Untersuchung konkretisiert und
die Immissionsprognosewerte fiixr jedes am Ostring gelegene Wohnge-
baude fir den Tag- und Nachtzeitraum nach DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau, ermittelt. Das Ergebnis zeigt ebenso wie die voran-
gegangene Ermittlung, daB passive LarmschutzmaBnahmen an den be-
treffenden Gebduden erforderlich werden. Dieses ist im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt worden. Art und Umfang werden in
einem gesonderten Einzelgutachten im Rahmen der Planverwirkli-
chung festgelegt. Die hiernach durchzufilhrenden erforderlichen
passiven Liarmschutzmafnahmen am jewelligen Gebdude werden dann

im Zuge der Realisierung der StraBe zu Lasten der Stadt durchge-
fihrt.

Neue Gebaude bzw. Bauteile im gekennzeichneten Bereich miissen
entsprechend den Festsetzungen larmtechnische Vorkehrungen treffen.
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13. Flichenaufteilung

Gesamtes Plangebiet 8,9400 ha

11.1 Offentliche Verkehrsflidche
Offentliche StraBenverkehrsfliche 1,208 ha

Offentlicher FuBweg 0,012 ha 1,2200 ha
11.2 Kerngebietsflidchen (MK-Flachen) 1,8100 ha
11.3 Mischgebletsfldchen (Mi-Flachen) 0,2200 ha
11.4 Industriegebietsflichen mit Binschrinkung

(GiB-Flachen) 3,3300 ha
11.5 Gemeinbedarfsflichen 0,5400 ha
11.6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen 1,2200 ha
11.7 Offentliche Griinfliche 00,4400 ha
11.8 Vorhandener Wasserlauf (Milhlengraben) 0,1500 ha
11.9 Flache fir Leitungsrecht 0,0100 ha

14. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stddtische Wasser-
werk. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschldgigen
Versorgungstradger. Die Abwasser werden liber Hauptableiter der Klar-
anlage Meschede zugefiihrt. Die im Plangebiet anfallenden Boden- und
Bauschuttmassen werden zur genehmigten Deponlie Halbeswig verbracht,
gsowelt nicht von den Unternehmern Kippen benutzt werden, die gem.

§ 4.2 des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Sowelt mdglich,
werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflichen
im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt,

15. Kosten

Die Kosten filr den Ausbau des inneren Ringes mit Briickenerwelterung
einschlieBlich des damit verbundenen Grunderwerbs und Entschadi-
gungsleistungen, der Herrichtung des verkehrsberuhigten Bereiches
Milhlenweg, dem Grunderwerb und die Erstellung der Gffentlichen
Grinfldche mit fuBliufiger ErschlieBung einschlieflich FuBganger-
briicke werden auf ca. 2.550.000,00 DM geschiatzt. Dabeil ist beab-
sichtigt, den Ausbau des inneren Ringes als GVFG-MaBnahme durchzu-
fithren. Anliegerbeitrdge sollen im Rahmen der gesetzlichen Moglich-
keiten erhoben werden.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die bodenordnenden MaBnahmen scllen méglichst auf privatrechtli-
cher Basls erfolgen.
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17.

Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Anhdrung

1.

10.

11.

iz.

13.

14,

15,

le.

17.

Festsetzung einer Versorgungsflidche auf dem Flurstick Nr. 39%
der Flur 21, Gemarkung Meschede-Stadt

. Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten

der VEW und der Anlieger auf dem Flurstiick Nr. 395 und eines
Leitungsrechtes auf dem Flurstiick Nr., 11 der Flur 21, Gemar-
kung Meschede-Stadt

Ausbildung eines groferen Durchlasses im Bereich Miihlenweg/
Martin-Luther-StraBe als Bedarfsldsung fir groBere LKW

. Differenzierung des Punktes 12.2 der Begriindung in einen

Allgemeinen Teil unter Punkt 12.2.1
Festsetzung einer Wendeméglichkeit auf dem Flurstilck 194

Zuriicknahme der bisherigen dffentlichen Stellplatze auf dem
Flurstick 199 und Festsetzung einer grdfBeren, zusammenhiangen-
den Bauflédche

Korrektur der Ausbildung des Durchlasses zur Anfahrbarkeit
einer vorhandenen Garage auf dem Flurstiick 199

Korrektur der zuldssigen Geschossigkeit auf dem Flurstiick 330

abflachung des Rurvenradius des Mihlenweges zugunsten der Ver-
groBerung der Bauflidche auf dem Flurstiick 233

Korrektur der Baugrenze auf dem Flurstiick 141 im Einmﬁndungs—
bereich der StraBe zur Verbesserung eines mdglichen Anbauvor-
habens

Korrektur der Traufhthenfestsetzung fiir das Gib-I- und Gib-II-
Gebiet, Wegfall der GeschoBzahlen

Korrektur der Baugrenze im Bereich der Parzellen 183 und 184
zur planungsrechtlichen Absicherung des vorhandenen Gebdude-
bestandes

Festsetzung einer iberbaubaren Grundstiicksflidche auf dem Flur-
stiick 347 sowle Festsetzung von 3 hochstdammigen Einzelbdumen

Korrektur der Baufldche auf dem Flurstiick 306 durch Zuriick-
nahme der Baugrenze auf 5 m vom Mihlengraben

VergroBerung der Baufldchen auf den Flurstiicken 278 und 315
zur besseren baulichen Ausnutzung dieser Grundstiicke entspre-
chend der Nutzungsart Kerngebiet

Korrektur der StraBenverkehrgflidchenfestsetzung der XampstralBe
im Berelich des Flurstiickes 280 - Reduzilerung der geplanten
Aufweitung zZugunsten der Nutzung des Flurstiickes 280 -

Festsetzung der vorhandenen Eiche auf dem Flurstlick 198 als
zu erhaltenden Baumbestand

U6120390.298



18. Festsetzung einer Abblegespur KampstraBe/Fritz-Honsel-Strale
zur Lelstungssteigerung des Knotens
19, Festsetzung einer Abblegespur Mihlenweg/Fritz-Honsel-StralBe
zum besseren Abflull des Honsel-Werksverkehrs
20. Aufnahme der Ergebnisse eilner Larmschutzprognose Verkehr fiir
den Miihlenweg in die Begriindung
21. Aufnahme der Signatur ilber zwingende Wohnnutzung in einzelnen
Geschossen des Kerngebietes
22. Vergrtlerung der Gemeinbeda;fsfléche {Feuerwehr) fiir notwen-
dige Erwelterungen und filr Ubungen im Freien
23. Reduzierung der 6ifentlichen Griinflidche zugunsten der Vergrod-
Berung der Gemeinbedarfsfldche (Feuerwehr)
24. Wegfall der Festsetzung Gemeinbedarfsfliche (Verwaltung) zu-
gunsten der Gemeinbedarfsfldche (Feuerwehr)
25. Festsetzung der Spielhallen als nur ausnahmswelse zuldssig
18. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der offentlichen
Auslegung
1. Wegfall eines Leitungsrechtes zugunsten der VEW-Gas
2. Festsetzung der ostlichen Blirgersteigbreite an der Martin-
Luther-StraBe auf 2,00 m
3. Erwelterung der iberbaubaren Grundstiicksfldche entsprechend
der Reduzierung der Gehweganlage unter Punkt 2 :
4. Erwelterung der lberbaubaren Grundstiicksflidche auf dem west-
lichen Tell des Flurstilckes Nr. 36 bis zur Grundstiicksgrenze
5. Festsetzung eines 5,00 m breiten Pflanzstreifens mit Pflanz-
gebot auf dem Grundstiick Flurstiick 23 entlang des Miihlen-
grabens
6, Neuformulierung des Ordnungspunktes Nr., 16 "MaBnahmen zur
Ordnung des Grund und Beodens" in der Begriindung
7. Korrektur der Bauflichenfestsetzung auf dem Grundstiick "“Ge-
meinbedarfsfldache Feuerwehr"
8. Festsetzung von zusadtzlich bestehenden Bdumen als erhaltens-
werte Baume im Plangebiet
9. Rorrektur der festgesetzten Einzelbdume im ostlichen Einmiin-
dungsbereich Miihlenweg/Fritz-Honsel-Strafe
10. Verschiebung der StraBenaufweitung im Einmiindungsbereich

Kampstrafie/Fritz-Honsel-StraBe um 8,00 m nach Norden
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18,

19.

Festsetzung elnes O6Fffentlichen Wohnweges als Stichweg dstlich
der RampstraBe mit fuBliufiger Weiterfliihrung mittels einer
Briicke zur Ostlich festgesetzten stiddtischen Griinfliche

Wegfall des im Bebauungsplanentwurf festgesetzten FuBweges
siidlich der Feuerwehr/Rettungswache

Korrektur der nodrdlich des festgesetzten &ffentlichen Wohn-
weges gelegenen Baufladchen und Darstellung der wvorhandenen
Bausubstanz zum Abbruch (kein Abbruchgebot)

Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Stadt und der An-
lieger auf einem 2,00 m breiten Grundstiicksstreifen zwischen
Milhlenweg und ZeughausstraBe

Korrektur der Wendefldche am westlichen Mihlenweg sowie der
dort geplanten Gemeinschaftsgaragen

Festsetzung der aufgrund der larmtechnischen Untersuchung er-
mittelten Fldche fiir passive LarmschutzmaBnahmen

Anwendung der neuen BauNVO auf den Bebauungsplan "Mihlenweg"
und Neufestsetzung der Grund- und GeschoBflachenzahlen in den
einzelnen Gebieten und Anderung der entsprechenden textlichen
Festsetzungen

Festsetzung von Traufhdhen in bestimmten Bereichen des Plan-
gebietes

Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der erneuten &ffent-
lichen Auslegung

Innerhalb der erneuten Sffentlichen Auslegung sind keine Anregun-
gen und Bedenken vorgetragen worden, die aufgrund des Abwiagungs-
ergebnisses in den Bebauungsplan aufzunehmen waren.

Meschede, 25.10.1899%0
- Planungsamt -

S#adt Meschede
DekiStadtdirektor
ertretung

e 8 8 )
Techn. Beligeordneter
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