B e g rindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes mStadtmitte sid”
der Stadt Meschede

-1. Vorbemerkung:

Die Absicht, auch flir den o.g. Bereich einen Bebauungsplan
aufstellen zu lassen, liegt schon sehr weit zurilick. Im

Jahre 1969 hat die Stadtvertretung Meschede beschlossen,

flir den gesamten Stadtkern einen Bebauungsplan aufstellen

zu lassen. Als erster Schritt ist der inzwischen rechtskrif-
tige Bebauungsplan "Stadtmitte" aufgestellt worden und im
Anschluf3 daran wurde das '"Sanierungsgebiet Rebell" férmlich
festgelegt. Der Rat der Stadt Meschede hat am 30.5.1978
beschlossen, nun auch fiir den Bereich "Stadtmitte-Sid" ein
Bebauungsplanverfahren gemdf BBauG einzuleiten.

Lt. BeschluB des Rates ist die Planungsabsicht im Amtsblatt
der Stadt dargelegt worden.

Alle auBerhalb des Stadtgebietes wohnenden Grundstiickseigen-
tlimer sind schriftlich iiber die Planungsabsicht informiert
worden.

In der Zeit vom 26. Juni 1978 - 24. Juli 1978 wurde den
Blirgern Gelegenheit gegeben, die Bebauungsplanskizze, Rahmen-
pldne und ein Modell im Planungsamt einzusehen.

Innerhalb dieser Zeit wurden auch dle Trdger 8ffentlicher
Belange gehdrt.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen und Bedenken hat der

Rat der Stadt am 29.03.79 beschlossen, als AbschluB des An-
hérungsverfahrens zusdtzlich noch eine Blirgerversammlung
vorzunehmen., Die Biirgerversammlung hat am 25.04.79 stattgefunden.

In seiner Sitzung am 21.12.79 hat der Rat der Stadt Meschede
unter Abwdgung der privaten und Sffentlichen Belange iliber die
widhrend der Blirgerbeteiligung eingegangenen Anregungen und Be-
denken beraten, die Annahme des Bebauungsplanentwurfes in der
Passung vom 03.12.79, Nr. 28, die Aufstellung und die &ffentliche
Auslegung gemd3B § 2a (6) BBauG beschlossen und der Begriindung
zugestimmt.

Bestandtell dieses Ratsbeschlusses ist weiterhin, filir den
Kerngebietsbereich und fiir den Wohngebletsbereich zwischen
Hagen- und Lagelohweg das Bebauungsplanverfahren getrennt
weiterzufitlhren. Der vorgenannte Bebauungsplan Nr. 28 in der
Fassung vom 03.12.79 ist vom Rat als Entwurf fiir beide Be-
bauungsplédne beschlossen worden.

Der Geltungsbereich fiir den Kerngebietsbefeich soll weiterhin

die Bezeichnung "Stadtmitte Slid Nr. 28" erhalten. Der Geltungs-
bereich fiir den Wohnbereich die Bezeichnung "Langelohweg Sild Nr.28a"

Die dffentliche Auslegung kann nach Anderung .der Begriindung
und der Textleiste auf den Inhalt des jeweils einzelnen Bebau~
ungsplanes abgestimmt, vorgenommen werden.
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Begriindung und Zielvorstellung der Aufstellung:

Zielvorstellung der stddtischen Planung ist, die Wieder-
herstellung der Funktionsfihigkeit des Gebietes besonders in
Bezug auf den ruhenden und flieBenden Verkehr, Ordnung und
organische Zusammenfassung der einzelnen Nutzungsarten,
Unterbringung zusdtzlicher Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
Erhaltung der Griinfldachen, Verdichtung der Wohnbebauung '
und Schaffung einer fuBldufigen Ost - Westverbindung, um der
landesplanerischen Aufgabenstellung Mittelzentrum gerecht
werden zu k&nnen.

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet beginnt ca. 200 m slidlich vom'StadEﬁernmittel—
punkt. Der ndérdliche Bereich des Gebietes ist Bestnhdteil

des elgentlichen Stadtkerns, der Siiden wird durch vorhandene
Verwaltungsgebdude und Griinfldchen, die im Osten und Westen
vorhandenen Hange durch Wohngebietsbebauung gepragt.

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen im-Osten von der
Beringhauser StraBe, im Siiden vom Schlotweg und der Zufahrts-
strafle zum Slidfriedhof, im Westen von den von der SteinstraBe
erschlossenen Grundstilicken, im Norden von der Grenze der Gel-
tungsbereiche der rechtskrdaftigen Bebauungspldne Stadtmitte,
Sanierungsgebiet Rebell und der Mihlengasse gebildet.

Abweichungen von der Entwicklungsplanungs

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist von der Ent- -
wicklungsplanung (Fldchennutzungsplan) geringfligig abgewichen
worden.

Die Griinde hierflir und die vorgesehenen Anderungen werden
gemdB § 1 (5) BBauG wie folgt aufgezeigt:

Anderungen:

1. VergrdBerung der Fldche flir den Gemeinbedarf und sgmit
Verkleinerung der Kerngebietsfldche um ca. 3.o000 m° im
Bereich ostlich und ndrdlich des st&dt. Grundstiickes
"Emhildisschule',

2. Anderung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche
Schule in Verwaltung.

3. Festsetzung der Grundstilicke Arbeitsamt und Post als
. Fliche fiir den Gemeinbedarf.

4, Festsetzung der Wohngrundstiicke Schmidt, Kotthoff und
Schrage an der StrafBe Rautenschemm als Wohnbaflidche.

Griinde:

'zu 1. u.2: Erforderlicher Fldchenbedarf fiir den geplanten

Neuansatz des neuen Kreishauses.
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zu 3: Ausrichtung auf .einen bestimmten Zweck

zu 4: Zwischen den Anliegern und dem Hochsauerlandkreis
wird eine Vereinbarung getroffen-«

Berilicksichtiqung vorhandener Bauleitpldne:

Beﬂder Festlegung des Geltungsbereiches haben die das Plange-
biet begrenzenden Geltungsbereiche der rechtsverbimdlichen
Bebauungspldne Stadtmitte-Siid, Sanierungsgebiet Rebell und
Langelohweg Berlicksichtigung gefunden.

Fldchenaufteilung:

6.1 Verkehrsflidchen:

Sffentliche StraBenverkehrsfléche 1.2520 ha
" - Wohnwege 0,0280 "
private " ' 0,0690 ha
6ffentliche FuBwege 0,1160 "
6.2 " Parkfldachen 0,1%40 "
6.3 " Grinfldchen 0,1000 "
6.4 " " (Spielplatz) . 0,01%0 "
6.5 Friedhofsfldche 00,2570 "
6.6 Fldachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen o,o0050
6.7 " " Gemeinschaftsgaragen 0,01l60 "
6.8 Wohnbauflidchen : 0.7980
6.9 Kerngebietsfldchen 1.1670 "
6.10 Gemeinbedarfsfldchen 5.2680 "
6.11 Wasserlauf mit Schutzstreifen " 0,7380
6.12 nicht bebaubare Grundstiicksfldchen 2,420, "

12.442¢0 ha

= e e s kS e m e mw m i —

ErschlieBung: ' .

Das Plangebiet wird von der Steinstrafe (B 55), der Rembling-
hauser StraBe (L 740) und der Beringhauser Strafe erschlossen.
Die vorhandenen StraBenverkéhrsfldchen der SteinstraBe ent-
sprechen bis auf den Bereich zwischen der Einmiindung der L 740
und dem geplanten Abzweig "Sildtangente / B 55 - Geltungsbereich
Bebauungsplan Stadtmitte" den Erfordernissen.
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In diesem Abschnitt der B 55 muB eine neue Fahrbahnaufteilung,
Anlage einer Kreuzung im Bereich Arbeitsamt/PlanstraBe B,
Neuwanlage/Verlequng von 2 Bushaltestellen und die Sicherung
des FuBgidngerquerverkehrs im Bebauungsplan Berdck51chtlgung
finden.

Zur Erschlieflung der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung

zwischen Beringhauser Strafe und dem Hennelauf ist die Planstr. B‘

mit abschlieBendem Wendeplatz vorgesehen.

Ruhender Verkehr:

Der &6ffentlkhe Parkraum reicht z.Zt. im Plangebiet nicht aus.
Desweiteren wird durch die vorhandenen An- und Abfahrtsmdg-
lichkeiten der vorhandenen Parkfldchen der Verkehrsablauf
stark behindert.

Aufgrund dieser Situation und den in diesem Gebiet aufgrund -
der vorhandenen Nutzungsarten zuzuordnenden Einzugsbereich.
setzt der Bebauungsplan angrenzend an die Kerngebietsbebauung
eine Sffentliche Parkfldche fest.

Fufiwegverbindungen ~ Spielplitze:

1o.

Im Planbereich sind z.Zt. kein FuBwegenetz und keine dffentlichen
Spielpldtze vorhanden. Die 1lt. Zielplanung des Fldchennutzungs-
planes vorgegebene Fuflwegverbindung entlang des Hennelaufes
findet Berlicksichtigung. Weiterhin eine fuBlidufige Ostwest-
Verbindung vom Wohnbereich Beringhauser StraBe zum Langelohweg
mit Zuordnung von 1 Spielplatz im Wohnbereich Beringhauser Str.

Versorgung:

11.

Die anfallenden Abwidsser des Gebietes werden in das groftenteils
vorhandene Kanalnetz der Stadt zur Kld8ranlage abgefiihrt. Die
Versorgung mit Trinkwasser ist durch das vorhandene und zu
erweiternde Wasserleitungsnetz sichergestellt, ebenso die Strom-
versorgung durch das Ortsnetz der VEW.

Kerngebietsflichen:

12.

Der Bebauungsplan setzt filir den Bereich siidlich der SteinstraBe
an der Mihlengasse und &stlich bis in die HBhe des Kreishauses
entsprechend den vorhandenen Nutzungsarten und dem Bestand,
Kerngebiet in 2-4 geschossiger Bauweise fest. Durch die ent-
sprechende Festsetzung sollen ab 2. Obergeschofl die vorhandenen
und zu erstellenden Nutzflichen einer Wohnnutzung vorbehalten
bleiben. -

Gemeinbedarfsflichen:

GemdB § 11 BauNVO sind die vorhandenen und teilweise neu zu
bildenden Grundstiicke des Arbeitsamtes, der Post, des Kinder-
gartens und der Kreisverwaltung als Gemeinbedarfsfl&che mit
Angabe der Nutzungsart festgesetzt, da sie sich von anderen
Baugebieten wesentlich unterscheiden.
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Im Hinblick auf das Erfordernis einer st&ddtebaulichen Ordnung

ist unter Beriicksichtigung der jetzigen Lage der &ffentlichen
Grundstiicke zueinander, dem geplanten Neuansatz des Kreishauses

und der erforderlichen Freihaltung des Griinraumes entlang

des Hennebettes der Bereich "alte Emhildisschule - altes Kreishaus"
bis auf die 3 Wohngrundstiicke Am Rautenschemm im Bebauungsplan
organisch zusammengefant worden, da dieser auf einen bestimmten
Zweck ausgerichtet werden soll,

Wohnbebauung:

14.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Berelch der bestehenden Bebauung
an der Beringhauser Str. allgemeines Wohngebiet fest, Die vor-
handene Wohnbebauung wird, wie sie besteht, iibernommen und die
Bebauung der Bauliicken der vorhandenen Bebauung angepalt.

Wohndichte:

15.

- Im Plangébiet sind z.Zt. ca. 85 Wohnungseinheiten innerhalb

der Kerngebietsbebauung und Wohnbebauung vorhanden.

Innerhalb der geplanten neuen Kerngebietsbebauung k&nnen 1t.
Fldchenausweisung ca. 25 weitere Wohnungseinheiten erstellt
werden.

Planerisch ist die Errichtung folgender neuer Einheiten
innerhalb der Wohnbebauung vorgesehen:

1) 2 freistehende Wohnhiuser mit der MSglichkeit zur teil-
weisen Nutzung des Untergeschosses zu Wohnzwecken.

2) 2 freistehende terrassierte Wohnhduser mit der Mdglichkeit
zur Ausbildung als- Zweifamilienhaus

Die Alt- und Neubebauung ergibt 116 WE.

Bei einem Index von 3,0 EW/WE ist im Plangebiet im Endzustand

mit ca. 348 Einwohnern zu rechhen.

Denkmalswerte Objekte:

Nachstehend aufgefilhrte Gebdude sind als "Baudenkmal von
ortlicher Bedeutung" benannt:

Steinstrafe: Haus Nr. 32

Uberhenne: Haus Nr. 12, 14, 14a



/ 6
15.2 Als stadtbildpradgendes Gebdude:
Steinstrafe: Haus Nr. 21 -
Die Gebdude sind mit der Kennzéichnung DII bezw. D Bestandteil
des Bebauungsplanes. Im Plan sind die Festsetzungen fir diese
Gebdude ~aufgrund ihrer geschichtlichen, kilinstlerischen und
stdadtebaulichen Bedeutung, auf den Bestand zugeschnitten.

,16. Schutzflidchen, Flichen flr Anpflanzungen von B3umen
und Strauchern: '

16.1 Fiir den Hennelauf ist im Bebauungsplan ein beiderseitiger
5,00 m breiter begriinter Schutzstreifen festgesetzt.

16.2 Flir die im Bebauungsplan innerhalb der Gemeinbedarfs-
fldche festgesetzte Parkfldche (L 740 - Schlotweg)
eine Durchgriinung.

17. Eingeflossene Anrequngen und Hinwelse:

1. Ausbildung der SteinstraBe als Kreuzung mit der Planstr. B
und Zuwegung zum Arbeitsamt.

2. Anordnung grdBerer Bushaltestellen im Bereich SteinstraBe.
3. Fortfall der Beschigbungsstraﬁe.
4. Aufnahme denkmalswerter Gebidude.

5. Erweiterung der iberbaubaren Fliche filr das Arbeitsamt
und andere Privatgrundstiicke.

6. Festsetzung von Flichen fUr die Erhaltung von Baumen und
Strduchern.

7. Festsetzung eines Schutzstreifens flir den Hennelauf.

8. Neufestsetzung einer Trafostation.

18. Kosten der ErschlieBung:

Nach Uberschldglichen Ermittlungen betragen die Kosten flr
den Ausbau der Planstr. B, den Ausbau des 8ffentlichen Park-
platzes, den Ausbau des &ffentlichen FuBweges und des Kinder-
spielplatzes ca. 733.500,00_ DM.

R s

Hiervon entfallen auf:

1. Grunderwerbd ' 178.000,00 DM
2.« StraBenbau : ' 131.600,00 "
3. Parkfldchen | _ 225.000,00 "
4. FuBwege 49.500,00 "
5. Spielplatz 15.cc0,00 "
6. Kanalisation o 112.000,00 "
7. Wasserversorgung ' 22.400,00 "

Uber die genaue Kostenverteilung kann an dieser Stelle
keine Aussage gemacht werdeh.
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19. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Besondere ‘MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Der Erwerb von

Grundstiicken scll auf privatrechtlicher Basis erfolgen.
Aufgestellt:
Meschede, den o07.01.1980

Planungsamt

St ég Meschede
D r;Stadtdirektor.

/é?%?retung

(Sommer)
Techn. Beigeordneter

Zum Satzungsbeschlufl:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 24, April 1980

die Begriindung als Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

Meschede, den 06.05.1980

Blirgermeister

{Stahlmecke)



