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1. Vorbemerkung

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 beschlossen,
dass fur den Ortsteil Berghausen eine AulRenbereichssatzung gem. 8 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt
werden soll und des Weiteren die Annahme des vorgelegten Satzungsentwurfs in der Fassung vom
04.06.2020 beschlossen. Der Begrindung wurde zugestimmt und der Birgermeister gebeten, fir den
Satzungsentwurf das Verfahren gem. § 13 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB durchzufiihren, wobei nach einer
Burgerinformationsveranstaltung anschlie3end den betroffenen Birgerinnen und Birgern und beruhr-

ten Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird.

Das Amtsblatt Nr. 15 vom 03.07.2020 enthielt die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und

des Auslegungszeitraums vom 03.08.2020 bis zum 01.09.2020.



Zusatzlich informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede mit Schreiben vom 07.07.2020 die
Eigentimerschaften im Geltungsbereich der Auf3enbereichssatzung von dem Auslegungszeitraum
und bat um Abgabe einer Stellungnahme. Mit diesem Schreiben wurden die Eigentimerschaften zu-
sétzlich zu einer Blrgerinformationsveranstaltung eingeladen. Diese fand am 06.08.2020 um 18.30
Uhr im Biergarten des Welcome Hotels in Meschede statt.

Mit Schreiben vom 07.07.2020 informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede ferner die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend und bat diese um Abgabe einer Stel-
lungnahme.

Die selbststandige Gestaltungssatzung hat in vollem Umfang an diesem Informations-, Auslegungs-
und Eroérterungsverfahren teilgenommen.

Der Satzungsbeschluss zur Aulienbereichssatzung ,Berghausen® erfolgt am 08.10.2020 durch den
Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede.

2. Planungsanlass

Die bauliche Weiterentwicklung des Weilers Berghausen steht seit langeren Jahren zur Diskussion.
Eine Reihe an Bauvoranfragen fiir Bauvorhaben im AuRenbereich fiihrte zu Uberlegungen, eine Au-
Renbereichssatzung zu erlassen. Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil mit ausreichendem stadte-
baulichen Gewicht liegt nicht vor, weshalb eine Innenbereichssatzung i. S. v. § 34 Abs. 4 BauGB nicht
in Betracht kommt.

Mit der Neuaufstellung des Landschaftsplans und der durch die Aufgabe von landwirtschaftlichen Be-
trieben begiinstigten Entwicklung Berghausens zu einem Weiler mit einem Ubergewicht an Wohnbe-
bauung, sind die Grundvoraussetzungen fur den Erlass einer AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6
BauGB nun gegeben.

Eine AuRRenbereichssatzung wiirde dem Wunsch ortsverbundener Familien nach Wohnhausbebauung
gerecht werden und den Weiler Berghausen auch zukinftigen Generationen als Wohnort dienen.

3. Einsatzvoraussetzungen flur den Erlass einer Auenbereichssatzung

Der Weiler Berghausen ist als AuRenbereich zu qualifizieren und weist den Charakter einer Streu-
bzw. Splittersiedlung auf. Er ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meschede als ,Flache
fur die Landwirtschaft und ein kleiner Teilbereich auch als ,Flache fur Wald“ dargestellt. Ein im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil mit ausreichendem stadtebaulichen Gewicht liegt nicht vor. Daher
entféllt die Moglichkeit, eine Innenbereichssatzung i. S. v. § 34 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Von einer AuRRenbereichssatzung kénnen nur bereits bebaute Bereiche im Auf3enbereich erfasst wer-
den, dies sind Streu- oder Splittersiedlungen. Diese bereits bebauten Bereiche dirfen

= nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sein und
* missen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweisen.

Der von der Abgrenzung der AuRenbereichssatzung erfasste Baubestand enthéalt 11 Wohnhauser und
1 landwirtschaftlichen Betrieb, mit diversen landwirtschaftlichen Nebengeb&uden sowie Wohn- und
Altenteilerhdusern. Der ortsanséassige landwirtschaftliche Betrieb héalt vorwiegend Milchkihe, aber
auch Pferde.

Demnach ist die Einsatzbedingung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Erlass einer Aul3enbereichssat-
zung, wonach ein bebauter Bereich im AuRenbereich vorhanden sein muss, der nicht tberwiegend
landwirtschaftlich gepréagt ist, erfullt. Die weitere Einsatzbedingung, wonach eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden sein muss, ist ebenfalls erfiillt, da von den 12 landwirtschaftsunabhé&ngi-
gen Wohngeb&auden 11 Wohngebéaude eine reine Wohnnutzung aufweisen.



Die weitere Bedingung, wonach die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar sein muss, kann mit der angestrebten Abgrenzung des Gestaltungsbereiches ebenfalls als
erfillt angesehen werden, da lediglich Bautiefen an bestehenden Stral3en in die beabsichtigte Ab-
grenzung des Geltungsbereiches einbezogen werden, die bereits bauliche Ansatze aufweisen, sodass
keine fingerartige Erweiterung in den Auf3enbereich hinein vorgenommen wird. Somit erfolgt lediglich
eine Verfestigung bzw. Verdichtung, nicht aber eine Erweiterung der Splittersiedlung, da Licken in-
nerhalb der Splittersiedlung nun bebaubar werden. Aus der Entwasserungssatzung der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede ergibt sich die potentielle Bautiefe von 35 m. Diese dient der Abgrenzung
der Satzung an den unbebauten StralRenabschnitten.

Eine Darstellung der Fléche als Bauflache im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich. Die tatséchli-
che Darstellung der Dorflage Berghausen als ,Flache fir die Landwirtschaft® im wirksamen Flachen-
nutzungsplan steht dem Erlass einer Aul3enbereichssatzung demzufolge nicht entgegen.

4. Rechtliche Wirkungen

Der durch eine AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfasste bebaute Bereich verbleibt im
AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Exkurs

Der AuRenbereich soll nach dem Willen des Gesetzgebers von baulichen Anlagen weitestgehend
verschont bleiben. § 35 BauGB regelt daher als Planersatzvorschrift fir den Au3enbereich in einem
eng gefassten Rahmen

a. in 8 35 Abs. 1 BauGB die Zulassigkeit von privilegierten Vorhaben (z.B. solchen, die einem
Landwirt dienen),

b. in § 35 Abs. 2 BauGB die Zulassigkeit von sonstigen Vorhaben (wie z.B. die Neuerrichtung
von isoliert stehenden Wohngebauden oder die Neuerrichtung von isoliert stehenden kleinen
Handwerksbetrieben) und

c. in 8 35 Abs. 4 BauGB die Zulassigkeit von begtinstigten sonstigen Vorhaben (im wesentlichen
Anbauten, Nutzungserweiterungen, Nutzungsanderungen im vorhandenen Baubestand bzw.
ausgehend vom vorhandenen Baubestand)

Sonstige Vorhaben unter b. kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Be-
nutzung offentlicher Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist. Eine Beeintrachti-
gung offentlicher Belange liegt gem. § 35 Abs. 3 BauGB inshesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Planes, insbesondere des Wasser-,

Abfall- oder Immissionsschutzrechts widerspricht,

schéadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir StralBen und andere Verkehrseinrichtungen, fir Anlagen
der Versorgung oder Entsorgung, fuir die Sicherheit sowie Gesundheit oder fiir sonstige Auf-
gaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmal-
schutzes oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt
oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt oder die Wasserwirtschaft ge-
fahrdet oder

7. Die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten I&asst.

w

Gem. § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB konnen im Geltungsbereich einer Auf3enbereichssatzung Wohnzwe-
cken dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie
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der Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Ferner erstreckt sich die Satzung gem. 8§ 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB auch auf Vorhaben, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Die ubrigen im Exkurs benannten 6ffentlichen Belange kénnen nach wie vor Wohnzwecken dienenden
Vorhaben und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB im Gel-
tungsbereich der AufRenbereichssatzung entgegengehalten werden. So z.B. auch die Erweiterung
einer Splittersiedlung.

Durch den Erlass einer Auf3enbereichssatzung wird die Zuléssigkeit von privilegierten Vorhaben nach
§ 35 Abs. 1 BauGB und begunstigten sonstigen Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB nicht berihrt.

5. Restriktionen

Zum Offentlichen Belang Nr. 2 ,Darstellungen eines Landschaftsplans (...) widerspricht”

Die Darstellung des Landschaftsplans muss im Folgenden naher betrachtet werden:

Uber die bebauten Flachen des Weilers Berghausen enthalt der Landschaftsplan fir die Kreis- und
Hochschulstadt Meschede keine landschaftsplanerischen Festsetzungen.

Fur den nordwestlichen, nérdlichen, norddstlichen, dstlichen und stidéstlichen Randbereich Berghau-
sens setzt der Landschaftsplan Meschede (Neuaufstellung, Inkrafttreten im Laufe 2020) das Land-
schaftsschutzgebiet Typ B 2.3.2.20 ,Offenland zwischen Calle und Meschede* fest. Der Geltungsbe-
reich der AuRenbereichssatzung ,Berghausen” iberschneidet sich mit dem Landschaftsschutzgebiet
Typ B 2.3.2.20 auf den Flurstiicken 116 und 141, beide Flur 8, Gem. Meschede-Land sowie Flursttick
59, Flur 9, Gem. Meschede-Land.

Es ist demzufolge im Zusammenhang mit jeder Einzelvorhaben-Genehmigung eine Befreiung gem.
8§ 75 LNatSchG NRW zu erwirken, soweit die jeweilige Baugrundstiicksflache von diesen landschafts-
planerischen Festsetzungen belegt ist, da Landschaftsschutzgebietsfestsetzungen nicht wie im Falle
von Bebauungsplanaufstellungen und Innenbereichssatzungsaufstellungen mit Aufstellung einer Au-
Benbereichssatzung zurtcktreten, wenn die Untere Naturschutzbehérde beim Hochsauerlandkreis im
Aufstellungsverfahren nicht widersprochen hat (s. § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW). Die Landschaftsplan-
festsetzungen bleiben auch im Falle der Aul3enbereichssatzung bestehen.

Fur die potentiellen Wohnbauplatze auf den Flurstiicken 116 und 141, beide Flur 8, Gem. Meschede-
Land hat die Untere Naturschutzbehdrde im Vorgang erlautert, dass einzelne Bauvorhaben hier posi-
tiv bewertet wirden. Fur das Flurstick 59, Flur 9, Gem. Meschede-Land gilt dies nicht. Die Untere
Naturschutzbehérde wirde fir dieses potentielle Baugrundstiick keine Befreiung vom Landschafts-
schutz aussprechen, sodass dieser Bereich nicht mit in die Satzung einbezogen wurde.

Zum offentlichen Belang Nr.3  schadliche Umwelteinwirkungen (...) ausgesetzt wird“

Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen in Form von Geruchsbelastigungen im Nahbereich von Stal-
len, insbesondere Schweinestéllen, nicht ausgeschlossen werden. In dem Weiler Berghausen gibt es
keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Schweinehaltung, wohl aber mit Milchkihen und Pferden. In-
wiefern es hier zu schadlichen Umwelteinwirkungen fur umliegende Bauvorhaben kommen kann, gilt
es in den jeweiligen Genehmigungsverfahren festzustellen.

Zum offentlichen Belang Nr. 6 ;,MalRnahmen der Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt”

Des Weiteren ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu prifen, ob der offentliche Belang gem.
§ 35 Abs. 3 Nr. 6 BauGB und das Gebot der Rucksichtnahme verletzt werden wiirde, da die heranri-
ckende Wohnbebauung die landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer weiteren Entwicklung limitieren kénn-
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ten. Landwirtschaftliche Betriebe genieRen Abwehranspriiche gegeniiber heranriickender Wohnbe-
bauung. Festzustellen ist, dass keine Intensivtierhaltung / Massentierhaltung vorliegt.

6. Baudenkmale und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich dieser AuRenbereichssatzung befindet sich mit der Kapelle St. Nikolaus ein Bau-
denkmal. Gem. § 9 Abs. 1 Buchstabe b) DSchG NRW bedarf es der Erlaubnis der Unteren Denkmal-
behérde, wenn in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmaélern
Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, die das Erscheinungsbild des Denkmals beein-
trachtigen konnten. Dies gilt es in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu kléren.

Eingetragene Bodendenkmaler befinden sich im Geltungsbereich hingegen nicht.

Nordlich des Satzungsbereiches wurden bei Stral3enarbeiten in den 1930er Jahren Reste eines frih-
geschichtlichen Friedhofes entdeckt, der 1984/85 archaologisch nachuntersucht wurde. Sudlich des
Satzungsbereiches ist bereits eine neolithische Lesefundstelle bekannt (vgl. beigegebene Kartierung)
In der Nahe von frihgeschichtlichen Bestattungsplatzen liegen héufig die zugehoérigen Siedlungspléat-
ze. Es ist durchaus mdéglich, dass die Siedlung im Satzungsbereich lag. Aufgrund des neolithischen
Lesefunds ist zudem mit dem Vorhandensein von Siedlungsresten und/oder Resten eines Bestat-
tungsplatzes dieser Zeitstellung innerhalb des Satzungsbereichs zu rechnen. Es ist also damit zu
rechnen, dass bei Bodeneingriffen im Satzungsbereich Bodendenkmalsubstanz aufgedeckt wird.

Daher ist es notwendig, den Beginn von Bodeneingriffen im Satzungsbereich frihzeitig (mindestens
vier Wochen vorher) mit unserem Hause abzustimmen, um eine archaologische Begleitung des
Oberbodenabtrags durch Mitarbeiter unseres Hauses sicherzustellen. Der Oberbodenabtrag sollte mit
einigem Vorlauf vor den eigentlichen Baumaflinahmen durchgefiihrt werden, damit es nicht zu unnéti-
gen Verzogerungen im Bauablauf und dadurch zu Mehrkosten kommt, wenn archaologische Befunde
auftreten und diese entsprechend bearbeitet/dokumentiert werden.

Fir Durchfihrung des Oberbodenabtrags ist die Ausstattung des Baggers mit einer 2 m breiten Bo-
schungsschaufel unumgénglich. Andernfalls kann die MalRRnahme nicht durchgefiihrt werden. Der
Oberbodenabtrag muss im riickwértigen Verfahren durchgefiihrt werden.

Es ist sicherzustellen, dass der Oberbodenabtrag unter der Woche (Mo-Fr) und nicht am Wochenende
stattfindet.

7. Gestaltung

Das vorhandene Ortsbhild im Geltungsbereich dieser AuRenbereichssatzung und im Nahbereich dieser
Satzung erfahrt durch den vorwiegenden Schwarz-Wei3-Charakter der verwendeten Baumaterialien
eine unverwechselbare Pragung. Mehrheitlich sind die Wandflachen weild gestrichen und die mehr-
heitlich vorhandenen Satteldacher schwarz, schieferfarben (anthrazit) oder naturrot. Der Baubestand
(einschlief3lich Stallen, Wagen- und Gerateschuppen und anderen landwirtschaftlichen Nebengebau-
den) im Geltungsbereich dieser Satzung und im Nahbereich dieser Satzung enthalt vorwiegend Sat-
teldacher mit Dachneigungen zwischen 13 Grad und 50 Grad.

Um auch in Zukunft fir Neubau-, Erweiterungs-, Umbau- und SanierungsmalRhahmen eine ortstypi-
sche Baugestaltung zu erhalten, wird eine selbststandige Gestaltungssatzung mit Rahmenfestsetzun-
gen fur die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen. Die drtlichen Bauvorschriften betreffen
die Gestaltung der Dachflachen, Dachiiberstdnde, Dachgauben, Wandflachen und die Garagenein-
grunung.

8. ErschlieBung / Ver- und Entsorqgung / Regenwasserversickerung

Die Anfahrbarkeit des Weilers Berghausen ist gewahrleistet, da die Stral3en in ausreichender Breite
asphaltiert sind. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser GmbH.



Loschwasserversorgung: Nach Angaben der Hochsauerlandwasser GmbH kann in Berghausen eine
Léschwassermenge von 800 I/min bereitgestellt werden. Diese Menge ist jedoch nur gewahrleistet,
wenn nicht alle Hydranten gleichzeitig betrieben werden. Angemessen fir eine Splittersiedlung im
Auf3enbereich ist laut Protokoll des Hochsauerlandkreises vom 12.01.2001, 600 I/min Léschwasser
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden. Empfohlen werden bei méglichen baulichen Erweiterungen je-
doch 800 I/min, was die jetzige Versorgung erfillt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Westnetz GmbH.

Zu der Forderung des § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) i. V. m. 8 55 Abs. 2 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) in den zur Zeit geltenden Fassungen, das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen, ist folgendes auszufuhren:

Berghausen entwéssert in Form einer Trennkanalisation in die Klaranlage Wildshausen in Arnsberg.
Damit ist der Forderung des § 44 Abs. 1 LWG i. V. m. 8 55 Abs. 2 WHG Genuige getan. Da es sich um
die bauliche Weiterentwicklung eines bestehenden Ortsteils in einem nur sehr geringfligigen Umfang
handelt, ertibrigt sich ein erneuter abwassertechnischer Erlauterungsbericht.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fur den Abfallstoff zu-
gelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgeméafRen und schadlosen Verwertung
zugefihrt. Soweit moglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen
im Geltungsbereich in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NRW benutzt.

9. Altlasten

Durch Artilleriebeschuss zum Ende des Zweiten Weltkriegs kann es auf den Flurstiicken 61, Flur 9,
Gem. Meschede-Land 124, 143 144, 145 und 148, alle Flur 8, Gem. Meschede-Land zu Verunreini-
gungen des Bodens durch Kampfmittel gekommen sein. Zudem befand sich auf den Flurstiicken 114,
115, 116 und 112, alle Flur 8, Gem. Meschede-Land, ein Stellungsbereich. Auch hier kann nicht aus-
geschlossen werden, dass es zu Verunreinigungen des Bodens durch Kampfmittel gekommen ist.
Jeweilige Sondierungsmafl3nahmen gilt es in den Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches wurde in der Vergangenheit landwirtschaftlich bzw. als
Wohngrundstiick genutzt, sodass anderweitige Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kénnen.

10. Grinordnung und Landschaftsschutz

Das Einrichten baulicher Anlagen im Aul3enbereich stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft im
Sinne des § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Aus dem Grunde mussen zum einen die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und zum anderen artenschutzrechtliche Belange nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beachtet werden.

Bei der Planung eines Vorhabens im Aul3enbereich sind Eingriffe soweit wie mdglich zu vermeiden, z.
B. durch eine konsequent flachensparende Bauweise und Verwendung von wasserdurchléassigen
Materialien fur die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Einzelvorhaben-
Genehmigungsverfahren abzuhandeln (Vorhaben im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB).



11. Gewasserschutz

Fur den Gewasserschutz ist gem. § 38 Abs. 3 WHG entlang des namenlosen Gewéssers auf dem
Flurstick 65, Flur 9, Gem. Meschede-Land, ist ein Streifen von mindestens 5 m Breite gemessen ab
Bdschungsoberkante Gewasser von jeglicher Bebauung frei zu halten.

12. Realisierung / Kosten

Aus der Aufstellung dieser Aul3enbereichssatzung resultieren keine Kosten, die von der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede zu tragen wéren.

13. Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden demzufolge wie folgt festgesetzt:

Im Westen:

Im Siden:

Im Osten:

Im Norden:

westliche Flursticksgrenzen der Flurstiicke 115 und 114, beide Flur 8, Gem. Mesche-
de-Land, dann nach Osten verlaufend bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks 122,
Flur 8, Gem. Meschede-Land, von hier aus Richtung Siden verlaufend entlang des
Flurstiicks 37, Flur 9, Gem. Meschede-Land, bis auf die Hohe der siidlichen Gebau-
degrenze, des Gebaudes ,Berghausen 3%

stdlich des Gebaudes ,Berghausen 1“ verlaufend, Richtung Siiden bis unterhalb des
Gebaudes ,Berghausen 3, von hier aus Richtung Osten mit Versprung Richtung Nor-
den, um so einen Abstand von 35 m zur ErschlieBungsstral3e einzuhalten, verlaufend,
bis auf die Hohe des Baches, von dort Richtung Sidosten bis zur westlichen Flur-
sticksgrenze des Flursticks 49; sodann Richtung Osten verlaufend mit einem Ab-
stand von 35 m zur ErschlieBungsstral3e, bis auf die Hohe der sidlichen Gebaude-
grenze des Gebaudes ,Berghausen 10“ (alle Flursticke Flur 9, Gem. Meschede-
Land);

sudlich des Gebaudes ,Berghausen 10“ entlang bis zur Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 37 verlaufend, von hier aus Richtung Westen bis auf die Hohe des Flurstiicks
56 verlaufend, sodann Richtung Norden entlang der Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
56 und 57, bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 57, von hier Richtung Westen bis
zur Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 37, sodann Richtung Norden entlang der Flur-
stiicksgrenze des Flurstiicks 61 bis zur Flurstliicksgrenze des Flurstiicks 58, von hier
entlang der Flurstliicksgrenze des Flurstiicks 58 Richtung Norden (alle Flurstiicke Flur
9, Gem. Meschede-Land);

am nordlichen Ende des Flursticks 58, Flur 9, Gem. Meschede-Land, beginnend
Richtung Westen verlaufend, entlang der Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 156, Flur 8,
Gem. Meschede-Land bis zur nordwestlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 115,
Flur 8, Gem. Meschede-Land.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Grundstiicke der Gemarkung Meschede-Land:

Flur 8, Flursticke 114, 115, 116 tiw., 118, 119, 122 tiw., 124, 141 tlw., 142, 143, 144, 145, 146, 148,
149, 150, 151, 152, 156;

Flur 9, Flurstiicke 14 tlw., 37 tlw., 49 tlw., 56, 57 tlw., 58, 59 tlw., 61 tlw., 62 tlw., 64 tlw., 65 tlw.

14. Beratung iber die eingegangenen Stellungnahmen

Von den 11 wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen enthielten 8 Schreiben Anre-
gungen und Hinweise.

Davon sind 6 Anregungen und Hinweise in die Aul3enbereichssatzung ,Berghausen* eingeflossen:



Hinweis der LWL-Arché&ologie fur Westfalen zum Verfahren von Bodeneingriffen im Satzungs-
gebiet. Demnach ist es notwendig, den Beginn von Bodeneingriffen im Satzungsbereich friih-
zeitig (mindestens vier Wochen vorher) mit unserem Hause abzustimmen, um eine archéaolo-
gische Begleitung des Oberbodenabtrags durch Mitarbeiter unseres Hauses sicherzustellen.
Der Oberbodenabtrag sollte mit einigem Vorlauf vor den eigentlichen Baumafnahmen durch-
gefihrt werden, damit es nicht zu unnétigen Verzégerungen im Bauablauf und dadurch zu
Mehrkosten kommt, wenn archéologische Befunde auftreten und diese entsprechend bearbei-
tet/dokumentiert werden. Fur Durchfiihrung des Oberbodenabtrags ist die Ausstattung des
Baggers mit einer 2 m breiten Béschungsschaufel unumgéanglich. Andernfalls kann die Mal3-
nahme nicht durchgefiihrt werden. Der Oberbodenabtrag muss im rickwartigen Verfahren
durchgefiihrt werden. Es ist sicherzustellen, dass der Oberbodenabtrag unter der Woche (Mo-
Fr) und nicht am Wochenende stattfindet.

VergréRerung des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung um den sudlichen Bereich
des Flurstiicks 62, Flur 9 , Gem. Meschede-Land. Der Geltungsbereich der Gestaltungssat-
zung wird entsprechend angepasst.

VergroRerung des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung auf die Grenzen des Flur-
stucks 114, Flur 8, Gem. Meschede-Land, und einen gréReren Einbezug des Flurstiicks 116,
Flur 8, Gem. Meschede-Land. Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wird entspre-
chend angepasst.

Aufnahme des Gewasserrandstreifens entlang des namenlosen Gewassers auf dem Flurstiick
65, Flur 9, Gem. Meschede-Land.

Erweiterung des Geltungsbereiches der Auflenbereichssatzung ,Berghausen® um kleinteilige
Flachen auf den Flurstiicken 49 und 65, beide Flur 9, Gem. Meschede-Land, im Nahbereich
bestehender Bebauung.

Erweiterung des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung ,Berghausen‘ um einen ge-
ringfugigen Teil des Flurstiicks 141, Flur 8, Gem. Meschede-Land.

Meschede, den 08.10.2020

Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Der Burgermeister

Im Auftrage

Klaus Wahle

Fachbereichsleiter





