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r oS
S 444 Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabenflache und die zukiinftig versiegelten Flachen be-
’ schrankt werden. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

4

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie die Darstellung der
Gebaude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. Insoweit entspricht die

Planunteriage den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 1.6 Baugrenzen / iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stiitzmauern

18.12.1990. : e A5 ‘ . ‘ ; * : ; : ; <’ ‘ - . . . . . . :
B IH8 & 1 O o’ : / S s RN C— e : “ns™ S, b Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Schutzaut Wasser
Arnsberg, den 1_30_42ﬂ§ rft/ \A/// & A & = 5 \‘\ PR - ‘,: | [RASSE T - T ) £ A—

‘f:““/{/\;;\ QR 2o e o il ' ; | ; = et » - ; : Zulassig sind: 1. Gebdude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht lberschreiten. Dariiber hinaus gilt folgendes: Wassergefahrdende Stoffe (Schmier- und Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungs-

1. Wohngebaude, Die bergseitigen Baugrenzen durfen durch Gebdudevorspriinge (mit max. Breite von 1/3 der Fassaden- materialien etc.) diirfen nicht auBerhalb versiegelter Flachen gelagert werden. Die Dichtigkeit aller Behal-
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, lange) oder Vordacher (auf ganzer Fassadenbreite) um bis zu 1 m lberschritten werden. ter und Leitungen mit wassergefahrdenden Fliissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen muss ge-

3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 2. Stiitzmauern / Anschiittungen wahrleistet sein. Sofern méglich, sind biologisch abbaubare Alternativen, z.B. Hydraulikdl, zu verwenden.
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I

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1 - 10 BauNVO)

Hochsauerlandkreis --- Der Landrat
Fachbereich Liegenschaftskataster und Vermessung

Im Auftrag | < . . L Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Anschiittungen und Stiitz-

Alle anderen Nutzungen sind nicht zulassig. mauern zum Zwecke der Gartengestaltung bis zu einer max. Hohe von 1,5 m erlaubt. Die Abstands-
gez. Heuer (KVR) il flachenregeln des § 6 der BauO NRW sowie das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) sind weiterhin

f/’ | od - - - Zu beachten.

4 f & /e , : . ' < 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO) Auf die Mdglichkeit gemeinsamer nachbarschaftlicher Einigungen und Planungen wird an dieser Stelle

T e , , Ry, ausdruicklich hingewiesen.

' . - Das zulassige MalB3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen in der Bebauungsplan-
(si ) zeichnung und der erganzenden Schnittzeichnung. In den Nutzungsschablonen werden u.a. definiert: 3. Hinweise
iege
- I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO) 1.7 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3.1 Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
, 6 A R i g e W a i == . . (Urfassung: 1.8) Grundsatzlich soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, verwertet oder versickert

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS i T e o . B < L / e ORZ 04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNvO) Die zuléssige Zahl der Wohnungen wird je Wohngebaude auf 2 beschrénkt. Die Festsetzung bezieht sich werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand mdglich ist. Das Niederschlagswasser des Neubaugebietes

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und

vergleichbaren Anlagen die zulassige Grundflache um bis zu 50 v.H. (iberschreiten. mit dem Begriff Wohngebaude bei Doppelhausern auf das Doppelhauspaar.

(Dach- und StraBenfldachen) wird jedoch komplett iiber das 6rtliche Trennsystem einer Vorflut zugefiihrt
und in ein Gewasser eingeleitet. Sonstiges Niederschlagswasser ist ortsnah Uber die angrenzende belebte

Bodenzone zu versickern.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 09.10.2025 beschlossen, die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 178 "An der Siindelt | Auf der Hohe" gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen
und das Bauleitplanverfahren gem. § 13a BauGB nach den (Verfahrens)Regeln fiir "Bebauungs-
plane der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren i.V.m. § 13 BauGB "Vereinfachtes Ver-

fahren" einzuleiten. 1 Noa L4

- ” ST ] ? 45" min.20°| max.10° e
FD g = s A ~ OK max. /7
max.5° LT =g N % 2Wo

GBH &f,m tber Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehthe ist die fertige Fahrbahnoberkante 1.8 Weitere gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
in der Mitte des betrachteten Grundstiicks. (Urfassung: 1.11)
Bei Sattelddchern oder vergleichbaren Dachformen entspricht die Oberkante der baulichen

3.2 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

©

Meschede, den 20.03.2026 DNy PD | S 1000 S ) — — , ‘ ) ——a AR - ! i ) . Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
e s : e Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 178 mit Abgrenzung des Anderungsbereiches | _ _ ' [ ] Anlagen der Firsthdhe, welche durch den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel 1. Ausrichtung der Dachflachen Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
|13.00 ° 70 - \ < o i : : — —— > . . . . . " . .. . _ ! ) A 7 li ] T .
) _ . b e 7 festgelegtist. _ ) _ Im Plan sind die Firstrichtungen (<—»-) der Hauptdacher (gilt fur alle geneigten Dachformen) ver beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
Biirgermeister: _gez. Christoph Weber - - ‘ - ' e —— Beim Pultdach ist die Hohe der oberen Kante der geneigten Dachflachen maBgeblich. bindlich festgelegt. Bei Pultdachern hat die niedrigere Seite (Traufe) stets bergseits zu liegen (siehe

. " NN . A . erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.
Bei Gebauden, die mit einem Flachdach ausgestattet sind, wird die Oberkante durch die

Hohe der Attika bzw. der gdfls. liber die Dachflache hinausragenden AuBenwand bestimmt.

auch Schnitt unter 1.2). Dies ermdglicht auf jedem Gebaude die Nutzung von solarer Energie mit einer

Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke optimalen Siid- bzw. Stidostausrichtung.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmal-

behorde (Tel.: 0291 / 205-275) und / oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
985 g _ - G A _— — 2. Bei Dachneigungen < 35° sind Dachaufbauten unzulassig. Dacheinschnitte sind zulassig. 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
(Siegel) (A REC G : — ' — : + 3 heindeck ind nur in dunkel der sch 21 Zulissia. "Dunkelarau” ist defi- Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
- - Dacheindeckungen sind nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zuldssig. "Dunkelgrau” ist defi nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
14.00 800 600 800 1400 _ 600 _ 1400 8.0 niert durch die RAL-Nr. 7015, 701?/ 7021, 7024 oder 7026, "Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
o) e r 0 900? 9005, 9011 ?_(.jer 9%17 d;:s ﬂl?e#tscher(; Indstltuts dfur Gutet:)5|f:herl1_ng u_n?] Kenlqze_lchnung eV, oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2)
OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG < 8 @T | | | | | | | Sankt Augustin”. Glanzende Oberflachen und/oder andere Farbtone sind nicht zulassig. Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie sonstigen Nut-
‘ —[ _ : : 2 o : : _ _ : Metalleindeckungen miissen aus vorbewitterten, nicht reflektierenden Materialien ausgefiihrt werden. zungsberechtigten eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 13a Abs. 3 BauGB 5 . b4 .- ; = : : . werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
am 16.10.2025 offentlich bekannt gemacht worden. | T8 _g! 3 :&‘ﬁﬁ : FE ‘ %*QL : 4. Garagen und Carportdécher sind extensiv zu begrinen. Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkma-
Meschede. den 20.03.2026 | _ o e i o — | 5. Dachiiberstiande sind an der Traufe max. 0,5 m (waagerecht gemessen) und an Giebelflachen (Ort- ler zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW).
T WALD s\rBACI;_EDSSLlI:iJHER } ‘ ‘ | -] ! gang) max. 0,5 m tief auszubilden. In Bereichen von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen so-
MITTL. BREITE } — (=9F+ ; 50r+) : — ‘ : i E;H T" ) wie im Bereich von Abstellrdumen fiir Fahrrader und Geréte sind groBere Dachiibersténde als Wetter- 3.3 Altlasten
Biirgermeister: _gez. Christoph Weber 25.00m ‘ +1, S + . e schutz zulassig. '
? m {,,:ax 1 oo@I ! ! | = 1'@:‘ ! ! '[_i_iax 0m1 ! _ J ) ) _ o _ _ _ _ Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination oder sonstige Hin-
W - woow ; - W 6. Die Haupt-Wandflachen der Gebaude sind mit weiem Material auszubilden. Gestalterisch farblich ab- weise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, festgestellt, so sind die Arbeiten sofort einzustellen
AN 2 2 2 2 2 2 gesetzte Bereiche sind zuldssig. Zuléssig sind auch naturfarbene Holzfassaden. Giebel und Teilwand- und die Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 0291 / 205-0) und/oder
(Siegel) aus derHriassing 2 T g £z % flichen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppel- die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291 / 94-1647)
@ g 9 2 9 @ hausern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. "WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, unverziiglich zu informieren, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Instituts fiir Giitesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt

VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG Augustin. Andere Farbtdne sind nicht zulassig. 3.4 Kampfmittel

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit zugehdriger Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.10.2025 bis zum 21.11.2025 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veroffent-
lichung im Internet haben die Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich ausgelegen. Die Internetsei-
te, unter der die genannten Unterlagen eingesehen werden kdnnen sowie die Dauer der Verdffent-

1.3 Erganzende ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Erganzend zu den Festsetzungen in der Nutzungsschablone wird festgelegt:

7. Vorgarten
Der Bereich zwischen der Grenze der offentlichen Verkehrsflache (StraBen- bzw. Gehwegkante) und
dem Gebdude ist, mit Ausnahme der Zuwegung und Zufahrt, unversiegelt zu erstellen und im Sinne
eines "Vorgartens" mit heimischen Grasern und/oder Gehdlzen zu bepflanzen. Insbesondere groBflachi-

Ist bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden) bzw. der
Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auBergewo6hnlich verfarbt oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche Kampfmittel sollen in keinem Fall
bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich groBflachig abzusperren und die Kreis- und

s WA 2 Gebaudetyp 2, talseitig, ErschlieBung Uiber PlanstraBe B, C ge Versiegelungen mit Folien zur Aufbringung von Zierschotter/-kies sind untersagt. Das Verbot von
Zulassig sind: Schotter und Kies gilt nicht fiir fassadennahe Spritzschutzstreifen oder flachenmaBig deutlich unterge-
1. geneigte Dachfldche mit mind. 20° bis max. 45° Dachneigung und mit einer max. Trauf- ordneten dekorative Teilflachen (in Summe < 10 % der Vegetationsflache).

héhe (F) von 6 m Uber der fertigen StraBenhdhe (S) in der Mitte des betrachteten

lichungsfrist sind am 16.10.2025 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Hochschulstadt Meschede als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 0291 / 205-0) und/oder die Bezirksregie-
rung Arnsberg, Dezernat 22 — Gefahrenabwehr und Kampfmittelbeseitigung (Tel.: 02931/82-2399) un-

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der - . .
verziiglich zu informieren.

Verdffentlichung im Internet mit Schreiben vom 20.10.2025 unterrichtet und um Abgabe einer Stel-

lungnahme bis zum 21.11.2025 gebeten. Grundstiicks 8. Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stiitzmauern) diirfen entlang der Nachbargrenzen
Meschede, den 20.03.2026 WA 2 GRZ 0,4 2. Flchdacher mit max. 5° Dachneigung und mit einer max. Traufhdhe (E) von 7 m Giber e;ine Hb_he von 1,5 m (gemessen Uber de_lj natUrIiche_:_n Geléndeoberflache b__zw. de_:r durch Nachbarschaft- 3.5 Einsichtnahme in technische Regelwerke
1] 2 Wo der fertigen StraBenhohe (S) in der Mitte des betrachteten Grundstticks. liches Einvernehmen neu angelegten Gelandeoberfidche) und entlang der Gffentlichen StraBe und FuB- Angefiihrte DIN-Normen kénnen, wie alle anderen fiir das Verstandnis dieses Bebauungsplanes erforder-
. _ ) - 3. Pultdachflachen mit max. 10° Dachneigung und mit einer max. Traufhohe (E) von 7 m wege eine Hohe von 1 m (gemessen iber der Oberkante der Mittelachse der offentlichen Strafie bzw. lichen technischen Normen und Rechtsgrundlagen, zu den (blichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung
Birgermeister: _gez. Christoph Weber 10 m dber] - : = : : - der Mittelachse des 6ffentlichen FuBweges) nicht liberschreiten. Drahtzaune entlang von FuBwegen und . . ! .
GBHsi o @_ Uber der fertigen StraBenhdhe (S) in der Mitte des betrachteten Grundstiicks. ; ; : ot . o und Bauordnung (Technisches Rathaus, Sophienweg 3, 59872 Meschede) eingesehen werden.
Die EingangsfuBbodenhohe (EFH) darf max. auf dem Niveau der fertigen Fahrbahnober- StraBen sind nur in Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdizen zulassig.
FD1-5° |PD1-10° kante liegen und darf bis zu 1 m unter das Niveau der fertigen Fahrbahnoberkante abge-
(Siegel) A senkt werden, gemessen jeweils in der Mitte des betrachteten Grundstiicks. Die OK Ge-
T [gD 20 - 45 baude (D) bzw. die Traufhthen (E/F) bleiben dabei unveréndert; sie werden nicht mit
EEEREE . (O abgesenkt.
iy iy s GRZ 0.4 Das obere Geschoss (im Schnitt 1-1 "gelb" dargestellt) hat gegeniiber der talseitigen Bau-
BESCHLUSS e ’ grenze einen Abstand von mind. 3 m zu wahren (G).
_ - - R : 2 Wo 2. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen
Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 19.03.2026 (iber die wahrend der Beteili- SEEEE
gung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen beraten und beschlossen. GBH.C ™ e o : E WA3 gﬁgi:%egﬁd?' Wendeschleife, ErschlieBung Gber Planstrafe D 2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Meschede, den 20.03.2026 ==l A FD1-5° |PD 1-10° 1. geneigte Dachflache mit mind. 20° bis max. 45° Dachneigung und mit einer max. Trauf- (Urfassung: 2.3)
i hohe (F) von 6 m Gber der fertigen StraBenhohe (S) in der Mitte des betrachteten id d zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden folgende Vermeidungs- und
Blrgermeister: _gez. Christoph Weber D 20 - 459 Grundstticks. \Z/ur V‘er(;nel ung urf; ZI}]J ubg hrieben: g g g g
I g : \ 2. Flachdacher mit max. 5° Dachneigung und mit einer max. Traufhéhe (E) von 7 m Uber erminderungsmabnahmen beschrieben:
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke s . der fertigen StraBenhdhe (S) in der Mitte des betrachteten Grundstiicks. Schutzqut Tiere
""" wA3 | GRZ 04 N, 3. Pultdachflachen mit max. 10° Dachneigung und mit einer max. Traufhohe (E)_ von 7:m Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
. AN tber der fertigen StraBenhdhe (S) in der Mitte des betrachteten Grundstiicks; standen auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1. M&rz bis 30. September) notwendig. R&umungsmaBnahmen
(Siegel) I 2 Wo : N oi Dsf'”'t'on ?'%T)e (‘;”tir_‘_-h EFH) darf  dem Ni der fertiaen Fahrbahnober- samtlicher Vegetationsfléchen sollen dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
—— . klit |r|1_gan<_;1]s l;\d 8 ff”b_o € (1 M ) n? (TaXN'au e(;n flve?u neFr r?rblgr?: ba Ii ?\t nober ] Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses
D4 GBHs;r o éb AN a ke 'egs u o ?)K GIS ;_‘_J y ; ;:r aj_ '_}_’ea‘;h_%r er I'ng_f bla't: a | % erkante a dge _ Zeitraums muss vor der Inanspruchnahme der Vegetationsflachen durch eine umweltfachliche Baubeglei-
- . N sen t wer en. Die ( ebdude (D) bzw. die Traufhéhen (E/F) bleiben dabei unverdndert; tung Uberpriift werden, ob die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind. Sind die Flachen uJ
ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN v FD1-5° |PD1-10° . sie werden nicht mit abgesenkt. » . frei von einer Quartiernutzung durch Végel, kénnen die RdumungsmaBnahmen der Vegetationsflichen \ 750
\ N Es ist eine maximale Gebaudetiefe von 14 m gemessen ab der bergseitigen Gebaudekante durchgefiihrt werden. Sollten die Vegetationsflichen als Brutstandort genutzt werden, darf die Fliachen- §§ 8 [:.kg‘?’ ] 2 o ||| oA L
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV AN gD 20 - 45° * (H) zulassig. inanspruchnahme erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen. % t§ g R ] Ju g %\\‘? “““““““““
NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in der zur Zeit giiltigen Fassung, des § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB N N Bei der Festlegung der mafigeblichen Gebdudekante (H) bleiben Gebaudevorspringe (mit _ o . . . Bs 0= o 5 RO o a9
i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit gilltigen Fassung, S~ \ max. Breite von 1/3 der Fassadenldnge) oder Vordécher (auf ganzer Fassadenbreite von Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf Sk ' @g %;,/: o\ L b A AQ Q
der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit giiltigen Fassung und des § 89 der . bis zu 1 m) unberiicksichtigt. die zukiinftig versiegelten Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhal- [\ “ﬂ B\g & e
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit AN Dadurch ergibt sich talseitig die max. Bebauungstiefe (T) tende Gehdlzbesténde und Vegetationsbestédnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigungen geschiitzt g o s ‘A aQ
gultgen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diesen Bebauungsplan am s : i it "galb” aeni iti sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum iibernehmen kénnen. g & A A 288 g
19.03.2026 als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen. ¥ Flur 12 Das obere Geschoss (im Schnitt "gelb" dargestellt) hat gegeniiber der talseitigem max. il > A Q
S Bebauungskante (T) einen Abstand von mind. 3 m zu wahren (G). g i
Meschede, den 20.03.2026 \\.\\ Insoweit entspricht dieser Gebdudetyp vom Querschnitt her dem Typ 2. Des Weiteren werden folgende spezielle Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir die Haselmaus £ & &
~ 1100 erforderlich: N A \\\
Biirgermeister: _gez. Christoph Weber Zur Vermeidung der T6tung von Haselmdusen sind die Fallarbeiten des Gehdlzbestandes innerhalb der A A ‘\
D & Winterruhe der Haselmause (November bis Februar) durchzufiihren. Die Wurzelstdcke dirfen nicht beein- A 4 A
Schriftfihrer/-in: _gez. Ursula Henke @ trachtigt werden, da die Haselmduse in diesen lberwintern kénnen. Die Fallarbeiten sind mdglichst manu-
3 e ell mit moglichst geringer Beanspruchung der Laub- und Humusschicht durchzufiihren. Alternativ kdnnte
u& mit bodenschonenden maschinellen Verfahren gearbeitet werden. Das im Zuge der Fallarbeiten anfallende AUFGESTELLT:
(Siegel) FH=5S 'Q\ PLa, Holz darf nicht auf der Flache gelagert oder gehackselt werden. Es wird im Folgenden zur Einrichtung Krei d - *
max -1.00m | STRASSE 1g, kurzfristig verfiigbarer Winterquartiere durch Haselmause genutzt. Ab Mai kann dann mit der Rodung der reis-un Fachbereich
NORTH : : =0 Wurzelstdcke der Straucher und Gehdlze im Plangebiet begonnen werden. Zu dieser Zeit haben die iiber- Hochschulstadt Planung und Bauordnung
1:500 HD‘ i winternden Haselm&use ihre Quartiere in den Wurzelstocken sicher verlassen. Eine Nutzung der Wurzel-

BEKANNTMACHUNG stocke sowie der umgebenden Flache durch andere planungsrelevante Tierarten ist nicht anzunehmen.

Gleichwohl ist vor der Durchfiihrung der Rodungsarbeiten im Zuge einer umweltfachlichen Begleitung eine
Kontrolle der Flache durchzufiihren, um sicherzustellen, dass diese frei von Vogelnestern ist. -

M ESC h e d e"\~ gez. Klaus Wahle

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)

. . . Die StraBenhdhe (S) im Sinne dieser Festlegungen ist die fertige Ausbauhéhe der 6ffent-
Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplanénderung am 25.03.2026 gem. § 10 lichen StraBenverﬁe)hrsfl'ach an dem oben n%hegr beschriebeneg Punkt (@). Sie wird an der
pbs. 3 BauGB i ket A Grundstiicksgrenze gemessen. Ist ein Gehweg vorhanden, so ist dessen thenlage maf
PLANZEICHENERKLARUN runcstucksgrenz - -5¢ €In fehweg vornanden, 5o | )
UNG geblich. Ist kein Gehweg vorhanden, so wird die Hohe der StraBendecke angesetzt. Als
Oberer Bezugspunkt der Traufh6henbemessung gilt der Schnittpunkt zwischen Oberkante
der Dachhaut und der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wéhrend der Dienststunden im Fachbereich
Planung und Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher FuB- und Radweg

AusgleichsmaBnahme Haselmaus

Es ist ein ca. 25 m breiter Saumstreifen am ndérdlichen Rand des Neubaugebietes herzustellen. Hier soll er
die sidlich noch vorhandene, urspriingliche Sukzessionsflache vom neu entstehenden Wohngebiet bzw.
privaten Griinflache (Wildwiese) in Form eines gut strukturierten Waldrandes abgrenzen. Die im Rahmen
der AusgleichsmaBnahme entstehenden Strukturen sind durch geplante PflegemaBnahmen langfristig als
geeignetes Habitat zu sichern. Die Entwicklung des Streifens erfolgt nach den Vorgaben des MaBnahmen-
steckbriefes fir die Haselmaus (MKULNV 2013):

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sirgermeister: _gez. Christoph Weber Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178

"An der Sundelt | Auf der Hohe"

Sonstige Planzeichen | Nachrichtliches
!:h Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.4 Garagen, Carports, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 20 BauNVO) | o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 1. Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen liegen.

(Siegel) -1 Dat i t __ 5 ol ind hi halb der nicht dberbaub stiicksflach Bssia. iedoch bi - Anlage von arten- und strukturreichen Waldinnen- und AuBenmanteln (W4.2)
Bau\_Nelse, uiiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB vorh. Gebaude . S’Fe p afcze sind auch innerhalb der nicht iberbaubaren Grun_s_tuc sflache zulassig, jedoch max. bis zu - Umwandlung monoton gleichaltriger Bestande in strukturreiche ungleichaltrige Bestande (W2.1, W2.2,
sowie §§ 22 und 23 BauNVO) ' einer Tv_efe von _12 m gemessen ab_ der StraBe__nbegrenz_ungsllnle der er_schh_eBendg:n_ _St_raBe. o W3.2)
Flur 12 vorh. Flurnummer 3. Durch eine bauliche Verbindung mit dem Gebaude verlieren Garagen nicht ihre Priviligierungen im Sinne - Installation von Haselmauskasten / Wurfboxen und Reisighaufen (S1)
BESCHEINIGUNG Gebietsbezeichnung WA3 | GRzZ04 | Grundflachenzahl als HéchstmaB ur von § 6 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW. --- Meschede-Stadt ---

_ +  vorh. Flurstlicksgrenzen

. Hdchstzahl der Wohnungen pro Gebaude . e . ) -
Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit beglaubigt. Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze ] 2 Wo henrition Sche ol Festsetzurl\‘lgengli Pr . i Im WA 2 gilt zusatzlich folgende Regelung zur abweichenden Tiefe von Abstandsflachen: h of
Oberkante Gebaude  |gH2™ @ offene Bauweise | ) o 696 vorh. Flurstiicksnummer Garagen und Carports, die auch die Nachbargrenze gebaut werden und eine mittlere Wandhéhe von 3 m Schutzgut Pflanzen
Meschede, den .. Bezugspunkt siehe Textl. Festsetzungen 1.2 = ) nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Uberschreiten, 16sen keine eigene Abstandsflache aus, wenn diese Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf

——-——-——- angedeuteter, weiterer Verlauf der Baugrenzen aus der Urfassung die zukiinftig versiegelten Bereiche beschrénkt werden. Die zu erhaltenden Waldbesténde sind wahrend Erstellt: =~ 18.09.2025 | Sachbearbeiter/in: Sabine KeBler Plannummer:

der BaumaBnahmen zu schiitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —

1. mit ihrer Oberkante nicht mehr als 3 m (ber der fertigen Fahrbahnoberkante hinausragen und

Dachneigung Flachdach FD1-5° |PD1-10° Dachneigung Pultdach
2. mit ihrer Hinterkante max. 8 m von der straBenseitigen Baugrenze entfernt sind. In diesen Fallen ist

Der Biirgermeister D 20 - 45° R Linie Schnittzeichnung 1-1

Im Auftrage

Dachneigung geneigtes Dach

A — Baug renze

IE___ 1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

empfohlene Grundstiicksteilung
BemaBung

Nordpfeil

auch eine Unterkellerung einer Garage mit einem Abstellraum entsprechend begiinstigt, wenn der
Abstellraum

a) nur von auBen zuganglich ist und

b) mit dem Geb&ude nicht direkt verbunden ist und

¢) die Grundfléche der Garage nicht iberschreitet.

Schutz vor Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen — zu beachten. Gedndert: Gezeichnet von: Kersten Eickelmann

Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,5 m
- keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden,

- nichts gelagert wird,

- keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

178.1

Gedndert: MaBstab: 1:500




