Bebauungsplan Nr. 172 "Langeloh-West"

537 672
» 538
523

236

GFL-2
— 1 . ’ & o 431 %
= Z 9 % 319
‘%’ =4
N 32 7,
N Y
Q Y, 320
b‘Q B24.
N N \ WR - 2 530 8
9 761 © (angrenzend an B-Plan Nr. 11
\ \ 24. 432 "Langelohweg")
Offentliche Griin- \ s 0N, o 04 y
fliche -\ G3 N ! i
925, GFL-2
\ 93 512 7
~ 3254
104 ) \ 209 (1)
N\ 2258
759 S N ? 433 521 0% 663 -
S NN\ e262 508
\ S N 434 312 291
~ N\ |
N\ NSRS N ay 311 568 - 625 ’
0 26.95 = 5 435 546 %
\ 42720 92 509 )
827. 7 é 606
827,44 5
\ O 327.56 0 304
\ : = 467 ? = =
762 82793 683 =
WR -1 \ e 436 468 s6
R Q 669
Il A 764 ans \ 5
. ~ 22857 \ 464 149
760 Offentliche Griin- \ y 30 o5 (> é
04 | SD flache - G1 | || gy 00 Ve 49 > -
Gebaudehhe max. ) y y Uy 470
9,20 m iiber P Ny 76 S04 55
Fahrbahnoberkante P! ~ ) \ o
Hahe OKFF EG min. . ~ a3
40 5mu. max. 1,20 m . ~ PN
{i. Rahrbahnoberkante \\ \ ~ 642 644
\
Baugestalterische 1) \ - 471 P
Vorschriften \\ \\ 765
~ 826,63
I
\ \ $326. WR - 2
|| \ (angrenzend an B-Plan Nr. 11
\ \ "Langelohweg")
|| \ 26 \473 D
Vo \ \ 0,4
QQ 825, e
763 i oy 475 D
ﬁ \ 325, W
£a) 767 =
L 3N/
B24.1
o
o WR -1 \ \ 324)
" A \ ¥
\ 623! ‘
0,4 SD
Gebaudehdhe max. \ bl
9,20 m\iber ‘ WA -1
Fahrbahhoberkante (angrenzend an B-Plan Nr. 28a
4 Hohe OKFF EG min. N6 "Langelo S
0,5mu. max, 1,20 m
{i. Fahrbahnoberkante ‘ 76 5228 “PE 04
Baugestalterische s
Vorschriften 42253
768 ‘ 2 420
‘ 1077
. . & 1146
Verfahrensleiste
" ‘ B 1140 WA - 1 1038
Kartographische Darstellung Aufstellungsbeschluss Beschluss Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit F l U r 1 5 = (angrenzend an B-Plan Nr. 282 1039
und offentliche Bekanntmachung Langeloh Sid')
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede | Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede } R o)
Bezeichnungen der Flurstlicke sowie die hat am 13.12.2022 beschlossen, gemaf hat am 14.09.2023 beschlossen, das Verfahren Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit n 0,4 \
Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 172 von einem beschleunigten Verfahren gem. § 13b gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte, in dem der | "
Liegenschaftskatasters ibereinstimmen. Insoweit "Langeloh-West" aufzustellen und das BauGB zu einem Vollverfahren umzustellen. Bebauungsplan im Zeitraum vom 20.09.2023 772 - '
entspricht die Planunterlage den Anforderungen Bauleitplanverfahren einschlieRlich der értlichen Ebenso wurde die Fortfilhrung des Verfahrens bis zum 20.10.2023 einschlieRlich im Fach- ‘ 2 N
des § 1 der Planzeichenverordnung in der Bauvorschriften gemaf § 89 Abs. 1i. V. m. beschlossen. bereich Planung und Bauordnung 6ffentlich aus- 20! 1142
Fassung vom 18.12.1990. § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018 einzuleiten. lag und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung 775 >
gegeben wurde. o) 776 =
Zusatzlich wurde am 27.09.2023 eine '
Meschede, den 20.09.2024 Biirgerinformationsveranstaltung durchgefiinrt. @
Meschede, den _ 29.11.2024 Meschede, den 20.09.2024 2 P
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im 777 = 147
) Amtsbatt der Kreis- und Hochschulstadt . \ 2
gez. Andreas Jacob _ Der Biirgermeister: _gez. Christoph Weber Meschede Nr. 12 vom 18.09.2023. 99 Offentliche Griin- =1 1141
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Der BurgermeiSter: gez. ChﬂStOph Weber a 30 00 7 8
gsing : . flache - G2 '
Gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben
Schriftfiihrer / -in: ___gez. Ursula Henke vom 14.09.2024 die Behdrden und Sonstigen 779
Schriftfiihrer / -in: ___gez. Ursula Henke Trager offentlicher Belange tber die Planung I 1022 i
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. & S
WA -1
I (angrenzend an B-Plan Nr. 28a
"Langeloh Stid")
Meschede, den 20.09.2024 I [ 0.4 £
[ | =
Der Biirgermeister: _gez. Christoph Weber l - E
- 102 7
781
(Siegel) (Siegel) (Siegel) (Siegel) . i 1028 /- =
’ 773 =
782
Beschluss Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss Offenlegung "
1026
Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit 318 = S 1152
hat am 20.06.2024 (ber die wahrend der hat am 20.06.2024 den Entwurf des Begriindung hat geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der W, =
Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 sowie Bebauungsplans sowie dessen offentliche Zeit vom 26.06.2024 bis zum 25.07.2024 02
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurde im Internet S N
beraten und diese beschlossen. beschlossen. veréffentlicht. ' S 3 783
Q (>}
Ort und Zeit der Auslegung sowie die g
Internetseite, unter der die Unterlagen eingesehen ' S =
Meschede, den ___ 20.09.2024 Meschede, den __20.09.2024 werden konnten, sind am 25.06.2024 im Amtsblatt 98 & [ Js 784 = 153 152
Nr. 8 der Kreis- und Hochschulstadt Meschede WR -1 ~,
. . ortstiblich bekannt gemacht worden. ' 1022
Der Biirgermeister: _gez. Christoph Weber Der Biirgermeister: _gez. Christoph Weber I @ 19 &
Gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom 25.06.2024 die Stellungnahmen der . '
Schriftfiihrer / -in: __gez. Ursula Henke Schriftfiihrer / -in: __gez. Ursula Henke Behorden und Sonstigen Trager Gffentlicher 0.4 SD S 109 900
Belange zum Planentwurf und zur Begriindung ' ' 1018 155
eingeholt. Gebaudehdhe max. 14,00 i
97 9,20 m iiber S WA -2
Fahrbahnoberkante N .0, ) s e e e | /& [
Hoéhe OKFF EG min. - 690
Meschede, den ____20.09.2024 0,5 m u. max. 120m 0.0 /<>
U. Fahrbahnoberkante o 815 0,4 486
Der Biirgermeister: _gez. Christoph Weber Baugestalterische /
Vorschriften /%M
0-314 ' _ 109
(Siegel) (Siegel) (Siegel) ' ° ~ 11
' ¥ 010
v
Erneute Offenlegung Erméchtigungsgrundlagen Bekanntmachung Bescheinigung ' /<>-313
Der angepasste Entwurf dieses Bebauungsplans Nach § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Die Uberseinstimmung der Verfahrensmerkmale &
mit Begriindung hat gemaR § 4a Abs. 3 BauGB Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. Bebauungsplan am 29.11.2024 gemal mit dem Original wird hiermit beglaubigt. ' o2 S
i.vV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom S. 666 / SGV NW 2023) in der zur Zeit giiltigen § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. ©
29.07.2024 bis zum 12.08.2024 erneut 6ffentlich Fassung, Der Bebauungsplan mit Begriindung kann / 512
ausgelegen und wurde erneut im Internet wahrend der Dienststunden im Fachbereich ' — e 1008
veréffentlicht. § 2 Abs. 1 und § 10 des BauGB i. d. F. der Planung und Bauordnung der Kreis- und Meschede, den \ S /
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. ||  Hochschulstadt Meschede eingesehen werden. =2 © i1
Ort und Zeit der erneuten Auslegung sowie die S. 3634) in der zur Zeit gliltigen Fassung, GFL - 1 - od ST o4
Internetseite, unter der die Unterlagen erneut Der Birgermeister: GFL -2 -
eingesehen werden konnten, sind am 26.07.2024 der BauNVO vom 21. November 2017 (BGBI. | s o 5
im Amtsblatt Nr. 9 der Kreis- und Hochschulstadt S. 3768) in der zur Zeit giiltigen Fassung Meschede, den 29.11.2024 S aoglys

Meschede ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden mit Schreiben vom 26.07.2024 die
Stellungnahmen der Behérden und Sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Planentwurf und
zur Begriindung erneut eingeholt.

Meschede, den 20.09.2024

Der Blirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)

und des § 89 der BauO NRW 2018 vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421) in der zur Zeit gilltigen
Fassung,

hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede diesen Bebauungsplan am 19.09.2024
als Satzung sowie die Satzungsbegriindung
hierzu beschlossen.

Meschede, den 20.09.2024

Der Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

Schriftfihrer / -in: ___gez. Ursula Henke

(Siegel)

Der Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)

— 104 9.97

W 00.9
—
’— —
-
—— .

09.06,

.@ ooshg |
776 l/
/ —~

04,61

L 255

1006

03,63, ~

A. Textliche und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1 - 10 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO 1990)

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3) Ausnahmen werden nicht zugelassen.

(4) Zu den nach Absatz 2 zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Ubergangsbereiche zu angrenzenden Bebauungsplanen:

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO 1962)
Anschluss an Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Langelohweg*

Allgemeines Wohngebiet (§ 3 BauNVO 1977)

Anschluss an Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 28a ,Langelohweg-Siid*

Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Aligemeines Wohngebiet (§ 3 BauNVO 1990)

Anschluss an Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28a ,Langelohweg-Siid"

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen werden nicht zugelassen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

04

GH max.
=920 m

Grundflachenzahl (GRZ) als Beispiel
Geschossflachenzahl (GFZ) als Beispiel
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Hochstzulassige Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. zulassige Gebaudeoberkante bzw. Firsthdhe betragt 9,20 m {i. OK Strale.
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss max. = 1,20 m (. OK Strale

Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss min. = 0,50 m i. OK StraRe

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen wird die Oberkante der Straenmitte auf Grundlage der
Hohenpunkte gemaR Planeinschrieb bestimmt. Die jeweilige Bezugshdhe der OK Strafe ist fiir jeden
Anwendungsfall linear zwischen den festgelegten Héhenpunkten zu interpolieren.

Bemessungsgrundlage am Gebaude ist die Mitte der straenzugewandten Gebaudeansicht des
Hauptgebaudes. Die Hohe ist als lotrechter Abstand zwischen der Gebaudeoberkante bzw. der
Oberkante des Erdgeschossfertigfufibodens und der ermittelten Oberkante der Stralle zu messen.

Eine Uberschreitung des vorstehenden MaximalmaRes kann in begriindeten Einzelfallen fiir technische
Anlagen wie z. B. Schornsteine ausnahmsweise zugelassen werden.
(§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

3 Bauweise, Hausformen und iiberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNV0)

/2
72N

offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig
offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht iberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden.

Mit dem Gebaude verbundene oder starr installierte Terrassenuberdachungen und Pergolen sind
Bestandteil der baulichen Hauptanlage. Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der Baugrenze durch
diese Anlagen in einer Tiefe von maximal 2 m zulassig. Abstandsrechtliche Vorgaben bleiben unber(hrt.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen (§ 12 Abs.61i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet (WR - 1) sind Garagen und (iberdachte Stellplatze, deren verbleibende

ins Freie filhrende Offnungen weniger als ein Drittel der Gesamtflache der Umfassungswande ausmachen,
in den dem Langelohweg und den 6ffentlichen Griinflachen G1 und G2 zugewandten nicht-liberbaubaren
Grundstiicksflachen (5 m Streifen) nicht zuldssig. Die Errichtung von Stellplatzen bleibt davon unbertihrt.

4.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind innerhalb und aufRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen nur auf den Dachflachen der Haupt- und Nebenanlagen zulassig.

5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen im WR - 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WO

Innerhalb der als WR - 1 festgesetzten Flachen sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuléssig. Die
Festsetzung bezieht sich mit dem Begriff "Wohngeb&ude" bei Doppelhdusern auf die Doppelhaushalfte
(damit sind dann auch in Doppelhaushélften Einliegerwohnungen méglich).

6 Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)
(Anmerkung: Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache ist eine nachrichtliche Darstellung und keine
Festsetzung)

Befristete und bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die mit gekennzeichnete Flache wird auflésend bedingt als StralRenverkehrsflache (6ffentlich)
festgesetzt. Nach Fertigstellung der ErschlieBung fir den 2. Bauabschnitt (siehe ) und nach
Nutzungsaufgabe der Flache @ wird diese als nicht-Uberbaubare Grundstiicksflache Reines Wohngebiet
festgesetzt.

Die mit gekennzeichnete Flache wird aufldsend bedingt als nicht-iiberbaubare Grundstiicksflache
Reines Wohngebiet festgesetzt. Mit Beginn der Baumalnahme fiir die ErschlieBung des 2. Bauabschnitts
und nach deren Nutzungsaufnahme wird die Flache als Strallenverkehrsflache (6ffentlich) festgesetzt.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Durchfahrtsbereich fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (keine Durchfahrt fiir
sonstigen motorisierten Verkehr)

Ausnahmsweise ist die Durchfahrt fiir den landwirtschaftlichen Verkehr gestattet.

Offentlicher FuBweg

7 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Ortsnetzstation)
Die Zugangsbereiche auf dem Stationsgrundstiick sind von allen Seiten zuganglich und frei von
Bebauung, Einfriedungen oder Bewuchs zu halten.

Zweckbestimmung: Niederschlagswasserrlickhaltung und -versickerung
Das Regenrtickhaltebecken ist in Erdbauweise auszufiihren und durch die Einsaat von Landschaftsrasen
vollflachig zu begriinen.

8 Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

——0——

Versorgungsleitung unterirdisch (Strom, Wasser, Telekommunikation)

9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Darstellung bei schmalen Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Entsorgungstragers zu
belastende Flachen (Wasserhauptleitung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu
belastende Flachen (Stromleitung)

10 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinfldche G1 - G3

Zweckbestimmung: Parkanlage

Offentliche Griinfliche - G1 (Parkanlage)

In der &ffentlichen Grinflache G1 sind befahrbare, befestigte Flachen nur zur Anbindung der festgesetzten
Ortsnetzstation, des Funkmastes auRerhalb des Plangebietes sowie als Feldzufahrt fir die Landwirtschaft
zulassig. Es sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialen wie z. B. Fugenpflaster oder
wassergebundene Wegedecken zuldssig.

Offentliche Griinfliche - G2 (Parkanlage, Spielen, Abflusskorridor)

In der &ffentlichen Griinflache G2 sind befestigte Flachen nur zur fulllaufigen Durchquerung zuléssig.
Es sind ausschliefilich wasserdurchlassige Materialen wie z. B. Fugenpflaster oder wassergebundene
Wegedecken zulassig.

Die punktuelle Installation von Spielgeraten ist zuldssig.

Offentliche Griinfléche - G3
Die 6ffentliche Griinflache G3 dient als Abstandsgriin zwischen dem geschitzten Landschaftsbestandteil
2.4.1.16 ,Birkenallee Laer" und den privaten Baugrundsticken.

11 Flachen fiir die Regelung des Niederschlagswasserabflusses aus Starkregenereignissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB)

Die &ffentliche Griinflache - G2 dient der schadlosen Abfiihrung von Niederschlagswasser.
MaRnahmen zur Gestaltung der Griinflache wie z. B. Gelandemodellierungen oder die Installation
baulicher Anlagen sind ausschlieBlich in der Form auszufiihren und im Bedarfsfall durch geeignete
Schutzmafinahmen zu flankieren, dass eine Gefahrdung der bestehenden oder hinzutretenden
Bebauung durch Starkregenereignisse ausgeschlossen wird.

12 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Flachen der bebauten

Grundstiicke sind als wasseraufnahmefahige Griinflichen anzulegen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Bis auf den Anteil der notwendigen Erschliefung (Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen oder
Zuwegungen zum Gebaude) ist eine Versiegelung der Vorgérten unzulassig.
Die Anlage von flachigen Schotterbereichen ist im Vorgarten unzuldssig.

13 Flachen zur Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

(o)

StraRenbaum

Es sind standortgerechte, heimische Stadtbdume II. oder Ill. Ordnung gemaR GALK-Straenbaumliste mit
geringer bis mittlerer Wuchshdhe anzupflanzen.

Offentliche Griinfliche - G1

Auf der 6ffentlichen Griinflache G1 ist je angefangener 250 m? Griinflache ein hochstdmmiger Obstbaum
in der Qualitat 3 x v. / Stammumfang == 14-16 cm oder hdherwertig zu pflanzen (siehe Obstbaumliste).
Auf der Griinflache G1 ist je angefangener 250 m? ein zusammenhéngender Gehdlzverband von jeweils
drei heimischen Gehdlzarten in der Qualitat 80-120 cm / 2-3 jahrig verschult zu pflanzen (siehe
Geholzliste). Die Gehdlze sind in einem Abstand von ca. 2 m zueinander zu pflanzen.

Zur Einsaat der Flache ist eine Regiosaatgutmischung UG 7 - Rheinisches Bergland ,Grundmischung®
zu verwenden.

Offentliche Griinfliche - G2

Auf der 6ffentlichen Grunflache G2 ist je angefangener 300 m? Griinfldche ein hochstdmmiger Laubbaum
1. Ordnung in der Qualitat 3 x v. mit durchgehendem Leittrieb / Stammumfang == 14-16cm

oder hoéherwertig zu pflanzen (siehe Laubbaumliste).

Auf der Griinflache G2 ist je angefangener 250 m? ein zusammenhangender Gehdlzverband von jeweils

drei heimischen Gehdlzarten in der Qualitat 80-120cm / 2-3 jahrig verschult zu pflanzen (siehe Gehdlzliste).

Die Geholze sind in einem Abstand von ca. 2 m zueinander zu pflanzen.
Zur Einsaat der Flache ist eine Regel-Saatgut-Mischung 7.1.1 Landschaftsrasen Standard
ohne Krauter zu verwenden.

Offentliche Griinfléche - G3

Auf der 6ffentlichen Griinflache G3 sind insgesamt 8 heimische Laubgehdlz (Straucher) in der Qualitat
80-120cm / 2-3 jahrig verschult zu pflanzen (siehe Gehdlzliste). Die Gehdlze sind in einem Abstand von
ca. 2 m zueinander zu pflanzen.

Regenriickhaltebecken - RRB

In den nérdlichen Randbereichen des Regenrtickhaltebeckens sind 5 hochstdmmige Laubbaume

II. Ordnung in der Qualitat 3 x v. mit durchgehendem Leittrieb / Stammumfang == 14-16 cm oder
hoherwertig zu pflanzen (siehe Laubbaumliste).

Zur Einsaat der Flache ist eine Regel-Saatgut-Mischung 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter
zu verwenden.

Die Bepflanzung hat sich den hydraulischen und betrieblichen Belangen des Regenriickhaltebeckens
unterzuordnen.

Obstbdume (Vorschlag)

Malus domestica ,Danziger Kantapfel”
Malus domestica ,,Roter Boskoop*

Malus domestica ,Diilmener Rosenapfel*
Pyrus communis ,Gute Luise”

Pyrus communis ,Madame Verte"”

Pyrus communis ,,Konferenz*

Prunus avium ,Knauffs Schwarze*”
Prunus avium ,Regina“

Prunus domestica subsp. Syriaca ,Nancy-Mirabelle”
Prunus domestica , The Czar*

Laubb&ume (Vorschlag)

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,,Cleveland*
Cornus mas

Crataegus monogyna in Sorten
Quercus robur ,Fastigiata Koster"
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata ,Rancho®

Laubgehdélze/ Straucher (Vorschlag)
Coryllus avellana

Crataequs laevigata

Crataegus monogyna

Rosa canina

Sambucus nigra

Viburnum opulus

14 Zuordnung von KompensationsmaBnahmen zu den Eingriffen in den jeweiligen Eingriffsflichen
(§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

MaRnahmen auf Fl&chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Den Grundstlicken innerhalb der Eingriffsflaiche A wird die Umsetzung der Anpflanzungen in den
offentlichen Griinflachen G1, G2 und G3 zugeordnet.

Den Grundstlicken innerhalb der Eingriffsflache B und D wird die festgesetzte Anpflanzung von
Straflenbaumen zugeordnet.

Den Grundstlcken innerhalb der Eingriffsflache C wird die Anpflanzung von 5 Laubbaumen am nérdlichen
Randbereichen des Regenriickhaltebeckens zugeordnet.

MaRnahmen auf externen Flchen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Den unten genannten Eingriffsgrundstiicken sind landschaftspflegerische KompensationsmalRnahmen
auf externen Flachen zugeordnet, die im Schreiben des HSK vom 28.08.2006 Az.: 35/61 95 92/8
bezeichnet worden sind, und zwar im Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Hamorsbruch, als
Kompensation fiir das Defizit der nachstehend genannten Biotoppunkte. Ziel der Manahme ist die
Entwicklung naturnaher, standortgerechter Bruch-/ Moorwélder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten
Standorten im NSG Hamorsbruch. Die Lage des Naturschutzgebietes Hamorsbruch ist im Umweltbericht
kenntlich gemacht.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Eingriffsgrundstiicke und das jeweilige Biotoppunkte-Defizit,
welches durch externe KompensationsmalRnahmen auszugleichen ist, aufgefiihrt;

Eingriffsgrundstiick
Gemarkung Meschede-Stadt,
Flur 15, Flurstiicke...

Eingriffsfliche im Beiplan Biotoppunkte-Defizit

256, 776 und teilweise 253, A CundE 39.118
762,767,772, 774, 775.
764, 765, 766, 769, 771, Bund D 9.368

773 und teilweise 96, 253,
761, 770, 774.

Die Kompensationsgeldzahlung, die fiir die Entnahme der Biotoppunkte aus dem Okokonto zu entrichten
ist, ist spatestens nach der Nutzungsaufnahme fiir das erste Vorhaben in den jeweiligen Eingriffsflachen
A (Baugrundstiicke), C (Regenriickhaltebecken) und E (Ortsnetzstation) - gerechnet nach der Rechtskraft
des Bebauungsplans - fallig. Eine Sicherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Fir die Entnahme der Biotoppunkte aus dem Okokonto zum Ausgleich der Eingriffe auf den
Eingriffsflachen B und D (6ffentliche Verkehrsflachen) sind keine Kompensationsgeldzahlungen zu
entrichten.

Die zugeordneten landschaftspflegerischen Mafinahmen auf den externen stadtischen Flachen im
Naturschutzgebiet Hamorsbruch sind bereits vom Regiebetrieb ,Stadtische Forstdienststelle” vollzogen
worden.

15 Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Nutzungsgrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Die unten stehenden Vorschriften gelten nur fur das Reine Wohngebiet WR - 1.

Dachform und Dachgestaltung
Es sind ausschlieBlich Satteldacher (SD) zulassig. Walm- oder Kriippelwalmdéacher als Variante eines Satteldaches sind
zuléssig. Dachflachen miissen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen.

Vorstehende Vorschrift - Angabe in Grad - gilt nur fir das Hauptdach, nicht fiir iberdachte Stellplatze, Garagen und
Nebengebaude sowie nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten und Dachterrasse. Nebenfirste und
Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes des
Hauptdaches anzusetzen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig. ,Dunkelgrau® ist definiert durch die RAL-Nr.
7015, 7016, 7021, 7024 oder 7026, ,Schwarz* ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017 des ,Deutschen
Instituts fiir Glitesicherung und Kennzeichnung e. V., Sankt Augustin®“. Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebéaudes von 35° und iber 35°. Die Summe der
Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht Gberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2,0 m betragen.

Dachiibersténde

Folgende Dachiberstande sind zulassig: an Giebelflachen (Ortgang) eine Sparrenfeldbreite von max. 0,70 m, an der Traufe
max. 0,70 m (waagerecht gemessen). In Bereichen von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von
Abstellrdumen fir Fahrrader und Gerate sind groRere Dachiiberstande als Wetterschutz zuléssig.

Fassade /| Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weilem Putz. Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

.Weilfarben* ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes fiir Glitesicherung und
Kennzeichnung e. V., Sankt Augustin®.

Teilwandflachen und untergeordnete Geb&udeteile (z. B. Windfang, Vordacher) kdnnen in anderen nicht leuchtenden Farbtdnen
und Materialien ausgefiihrt werden. Dies gilt ebenso fiir Sockelbereiche und sichtbare Kellergeschosse.

Die Fassaden von Doppelhdusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Gestaltung von Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstlicke gegenlber dem 6ffentlichen StraRenraum sind in den Vorgarten nur Laubhecken zuléssig,
deren Hohe maximal 1,5 m betragt. Andere Einfriedungen sind in diesem Bereich nicht zuléssig.

Ausnahmsweise sind innenliegende, nicht sichtbare Zaune zulassig, die die Hohe der Laubhecken nicht liberragen. Der Abstand
zum Boden muss mindestens 10 cm betragen.

Als Gehdlzarten sind heimische, standortgerechte Arten (z. B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn oder Liguster) zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (PV-Anlagen) / Anpassung an Dachneigung

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (PV- und Solarthermieanlagen) sind auf den Dachflachen der Haupt- und
Nebenanlagen an die jeweilige Dachneigung anzupassen. Die Solaranlagen sind mit gleicher Neigung parallel zur Dachhaut
anzuordnen.

Ausnahmsweise kdnnen Solaranlagen auf Flachdachern von Nebenanlagen zur besseren Ausnutzung der Strahlungsenergie
aufgestandert werden.

C. Hinweise

1. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Boden-
denkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der
Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemalen Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Oberboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

D. Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

1
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O/O

vorhandene Flurnummer
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