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Anlage 2: Kenntlichmachung der Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 29e ,Brickenstra-

3e“ und Nr. 140 ,Bahnschiene West*

Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 25.09.2003 die Abgrenzung eines férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes fir die Entwicklung der derzeit brachliegenden Bahnflachen im
In einem ersten Schritt soll der Teilabschnitt stdlich der
Hauptgleise entlang der Le-Puy-StraBe einer neuen Entwicklung zugefuhrt werden, welche mit
Stadtebaufordermitteln des Landes NRW (FOrderantrag vom 15.07.2003) unterstitzt werden
soll. Der Rat der Stadt Meschede hat daher in seiner Sitzung am 12.02.2004 die Aufstellung des

Stadtkern Meschede beschlossen.

Bebauungsplanes Nr. 140 ,Bahnschiene West/ Siidseite (Le-Puy-StraRe)* beschlossen.

Das Aufstellungsverfahren lief wie folgt ab:

12.02.2004 Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB a.F. durch den Rat der Stadt Me-
schede

13.02.2004 Benachrichtigung der betroffenen Birgerinnen und Blirger sowie der Trager
Offentlicher Belange Uber die friihzeitige Beteiligung

20.02.2004 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Einladung zu einer Bir-
gerinformationsveranstaltung und der friihzeitigen Burgerbeteiligung im
Amtsblatt Nr. 03 der Stadt Meschede

16.02. - Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB a.F.

19.03.2004 Ergebnis: 18 eingegangene Schreiben, davon 12 mit Anregungen

04.03.2004 Offentliche Biirgerinformationsveranstaltung im groRen Sitzungssaal des
Rathauses Meschede

05.03.2004 - | Fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB a.F.

05.04.2004 Ergebnis: 2 eingegangene Schreiben mit Anregungen

08.07.2004 Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Anregungen, Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede

12.07.2004 Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 09 der Stadt
Meschede

20.07.2004 — | Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB a.F.

19.08.2004 Ergebnis: 14 eingegangene Schreiben, davon 10 mit Anregungen

16.12.2004 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Be-
schluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung

21.12.2004 Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 18
der Stadt Meschede

03.01.2005 — | Erneute offentliche Auslegung nach 8§ 3 (3) BauGB a.F.

17.01.2005 Ergebnis: 12 eingegangene Schreiben, davon 6 mit Anregungen

24.02.2005 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Sat-
zungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede

02.02.2006 Beschluss des Rates der Stadt Meschede zur Durchfiihrung des vereinfach-
ten Verfahrens nach 8§ 13 BauGB a.F., Entwurfsbeschluss

03.02.2006 — | Einholung von Stellungnahmen der betroffenen Birger und der berihrten

06.03.2006 Trager Offentlicher Belange

06.04.2006 Beratung und Beschlussfassung uber die im vereinfachten Verfahren einge-

gangenen Stellungnahmen, Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt
Meschede
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1. Anlass und Zielsetzung

1.1. Problemlage und heutige Nutzung

Der westliche Innenstadtbereich der Kernstadt Meschede entlang der Oberen Ruhrtalbahn wird
gepragt durch brachliegende sowie unter- und fehlgenutzte Grundstiicke. Die Deutsche Bahn
AG hat sich aus der Flache zuriickgezogen (Stilllegung und tlw. Rickbau von Bahngleisen sowie
Aufgabe von bahnkonformen Erganzungsnutzungen in den Randzonen). Zum Zeitpunkt der
Einleitung des B-Plan Verfahrens befanden sich neben dem Empfangsgebédude der Deutschen
Bahn AG und dem anliegenden Bahnsteig sich sidlich der beiden Hauptgleise der Bahnstrecke
Hagen-Warburg noch zwei Gitergleise (508/509) mit einer zugehoérigen Laderampe (ehemalige
sudliche LadestralRe) sowie das Gebaude der ehemaligen Glterabfertigung. Weiterhin unterhielt
dort die Raiffeisen-Central-Genossenschaft (RCG) einen Raiffeisenmarkt, der jedoch im Jahre
2004 an den Standort ,,Am Gaswerk” umgezogen ist. Die Ubrigen Flachen werden als Lagerfla-
che (westlicher Teil) oder als Parkplatz (Flache zwischen RCG und Empfangsgebdude) genutzt.
Die Flachen sind trotz der zentralen Lage im Stadtgebiet aufgrund ihrer Widmung (Bahnnut-
zung) bislang der planerischen Einflussnahme der Stadt Meschede entzogen.

Anfang der “90er Jahre wurde ein Teil der Flachen durch die DB AG vermarktet (Verpachtung,
Verkauf). Es bestand die Gefahr einer unkoordinierten und stddtebaulich problematischen Ent-
wicklung in diesem Bereich der Kernstadt Meschede. In mehreren Grundsatzgesprachen wurde
daher Ende 1995 / Anfang 1996 zwischen der DB AG und der Stadt Meschede vereinbart, dass
die betreffenden Flachen in enger kooperativer Zusammenarbeit konzeptionell Gberplant (Stad-
tebauliche Rahmenplanung) und anschlieBend gemeinsam entwickelt (Bauleitplanung, Auf-
schlieRung) werden sollen. Die Stadtebauliche Rahmenplanung fir das Projekt unter dem Ar-
beitstitel ,Bahnschiene-West* wurde auf einen deutlich Uber das zentrale Plangebiet zwischen
der Le-Puy-StraRe und der Lagerstrale hinausgehenden Teil der Kernstadt Meschedes ausge-
dehnt. Mit der Bearbeitung des Rahmenplans wurde ein externes Planungsbiro beauftragt.
Unter Hinzuziehung zweier Gutachten zur Verkehrsfiihrung und zur Entwicklung der Stadt Me-
schede als Einzelhandelsstandort sowie einer intensiven Einbeziehung der Offentlichkeit be-
schloss der Rat der Stadt Meschede den Stédtebaulichen Rahmenplan ,Bahnschiene-West"
1998 als ,,Selbstbindungsplan“.

1.2. Ziele und Umsetzung des Stddtebaulichen Rahmenplans ,,Bahnschiene-
West*

Wesentliche Ziele des stddtebaulichen Rahmenplans flr den Bereich der ehemaligen Bahnfla-

chen waren:

e Schaffung einer Stralenverbindung mit einer Unterfihrung zwischen Le-Puy-Stral’e und
Lagerstral’e westlich der Antoniusbriicke,

e Konzentration von Einzelhandelsflachen auf den Bereich sudlich der Bahnanlagen zwischen
Antoniusbriicke und Busbahnhof (Standort heutiger Bahnhof) mit funktionaler Ausrichtung
zur Innenstadt (Eingangsbereich nach Osten, Einzelhandel auf 2 Ebenen),

e Schaffung von Wohnraum westlich der geplanten StralRenverbindung und dem Schwimm-
bad.

Bei der Konkretisierung der Investorenvorstellungen ab Mitte 1999 stellte sich heraus, dass kei-
ner der Interessenten / Investoren bereit war, in dem Gebaudekomplex &stlich der Antonius-
briicke Einzelhandel auf 2 Ebenen gem. der Zielvorgabe des Rahmenplanes anzubieten. Hierfur
Lliefe sich kein Mieter finden“. Alternativ wurde, nachdem ein Kinobetreiber Interesse an einer
Integration in den Gebaudekomplex bekundet hatte, das Thema Kino mit Gastronomie und er-
ganzenden Freizeitnutzungen aufgegriffen. Der Einzelhandel sollte sich demnach nur auf das EG
beschranken. Dies hatte zur Folge, dass man, wollte man ein entsprechendes Angebot im food-
Bereich schaffen (Zielsetzung der Stadt ist insbesondere die Ansiedlung eines attraktiven Voll
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sortimenters im food Bereich mit mind. 1.500 gm VK-Flache), die Ansiedlungsflache nach Wes-
ten bis unter die Antoniusbriicke bzw. westlich davon ausweiten musste.

Zwischen Oktober 1999 und Juni 2001 traten auf Basis der gednderten Zielvorgaben verschie-
dene Investoren an die Stadt Meschede heran und legten unterschiedliche stadtebauliche Kon-
zepte vor. Letztendlich entschied sich der Rat der Stadt Meschede im Juni 2001 fiir das Konzept
einer Investorengemeinschaft, die Ostlich der Antoniusbriicke ein Gebdude mit Freizeit- und
Dienstleistungsnutzungen, z.B. Kino, Gastronomie, DB-Fahrkartenverkauf und erganzender klei-
ner Shops realisieren wollte. Westlich der geplanten Unterfihrung war ein Verbrauchermarkt
vorgesehen, an den sich eine Bebauung des ehemaligen Bahngeldndes an der Le-Puy-StralRe
mit Wohngebauden anschloss.

Ein wesentliches Problem bei der Umsetzung dieses Konzeptes war die Integration der inner-
halb des jetzigen Empfangsgebaudes vorhandenen Bahntechnik. Letztendlich hat man sich aus
architektonischen, betriebswirtschaftlichen und rechtlichen Grinden fur eine Verlagerung der
gesamten Bahntechnik aus dem Empfangsgebdude in das nahegelegene Relaisgebaude ent-
schieden, so dass das Empfangsgebaude vollstandig abgerdumt werden kann.

Neben den Modalitaten zur Anpassung der Bahntechnik wurden verschiedene Gutachten zur
Ermittlung der Bodenbelastung mit Schadstoffen (insbesondere Kohlenwasserstoffe) im Bereich
der westlichen Flachen gegeniber dem Schwimmbad auf der geplanten Wohnbauflache und
eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben. Dabei kam man zu dem Ergebnis, dass bei
Realisierung einer Wohnbebauung aufgrund der hohen Schutzanspriiche einer Wohnnutzung
erhebliche Kosten flr den Bodenaustausch und die Entsorgung des belasteten Materials anfallen
wirden. Diese Kosten kénnten durch die Erlése des Gesamtprojektes nicht aufgefangen wer-
den. Eine Fortsetzung des Planungsziels ,Wohnbebauung* wurde sehr in Frage gestellt. Aus
diesem Grunde wurden Alternativvorschlage fur die belasteten Flachen entwickelt. Diese Losun-
gen zielen darauf ab, das Angebot der Stadt Meschede fir Kinder und Jugendliche im zentralen
Innenstadtbereich attraktiver zu gestalten und auch den Sport- und Freizeitschwerpunkt
Schwimmbad zu starken und mit weiteren Freizeitanlagen zu kombinieren.

Im Zuge der wirtschaftlichen Kalkulation zur Errichtung eines multifunktionalen Geb&audes mit
attraktiven Freizeitangebot und der Realisierung des Verbrauchermarktes wurde die Ansiedlung
eines Einzelhandelsdiscounters im Erdgeschoss des geplanten Mehrzweckgebaudes zur Star-
kung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Gesamtprojektes ins Gesprach gebracht. Hierzu ist
es jedoch erforderlich, ein gewisses Potential an Stellplatzen in unmittelbarer Nahe des Ein-
gangsbereiches zu platzieren. Die Bahnflachenentwicklungsgesellschaft (BEG) als Vertreter des
Flacheneigentiimers Deutsche Bahn AG beauftragte daher ein Verkehrsplanungsbiro, unter
diesen Voraussetzungen einen Vorentwurf fir die im Rahmenplan festgelegte StralRenverbin-
dung zu erarbeiten. Die Realisierung dieser Unterfiihrung, die ein erhebliches Kostenvolumen
verursacht, stellt aber eine langfristige Aufgabe dar. Im Zuge der jetzigen Entwicklung soll die
Unterfihrung nur so weit bericksichtigt werden, dass ihre spatere Verwirklichung durch die
anstehenden BaumafRnahmen nicht behindert wird.

Anhand der genannten Gutachten und Untersuchungen sowie auf Basis der Bemihungen zur
Vermarktung der sudlichen Teilflichen hat die Stadt Meschede in Zusammenarbeit mit dem
privaten Investor ein stadtebauliches Gesamtkonzept fir den Bereich Bahnschiene West erar-
beitet, dass der Rat der Stadt Meschede in seiner Sitzung am 17.07.2003 grundsatzlich be-
schlossen hat. Die Stadt Meschede hat auf dieser Basis einen Antrag auf Stadtebauférdermittel
bei der Bezirksregierung Arnsberg gestellt. Dieses Konzept, welches im Januar 2004 bezuglich
der Anlieferung des Verbrauchermarktes leicht modifiziert wurde, ist nun Grundlage fir diesen
Bebauungsplan (siehe Kapitel 4).

1.3. Ziele und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140 sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzun-
gen fir eine Entwicklung der heute grofitenteils brachliegenden bzw. untergenutzten ehemali
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gen Bahnflachen entlang der Le-Puy-Strale fur kerngebietstypische Nutzungen und fir ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt* geschaffen werden
(Zweck der Planaufstellung).

Mit der Bebauungsplanaufstellung sollen folge Ziele erreicht werden.

e Rickbau der allgemeinen Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG auf das fir die Zukunft er-
forderliche MaR

e Errichtung eines multifunktionalen Gebaudes anstelle des jetzigen Empfangsgebaudes mit
einem Freizeit- und Dienstleistungsangebot im ersten Obergeschoss zur Erganzung des Frei-
zeitangebots fir Kinder und Jugendliche im Innenstadtbereich

¢ Ansiedlung eines Verbrauchermarktes als Vollsortimenter westlich der Antoniusbriicke

e Schaffung einer multifunktional nutzbaren Flache noérdlich des Schwimmbades zur Ergan-
zung des Sport- und Freizeitschwerpunktes Schwimmbad Meschede

e Ausbau des OPNV-Knotens zur attraktiven Verkniipfung von Schiene, Bus- und Autoverkehr

e Realisierung einer StraRenverbindung zwischen der Le-Puy-StraBe und der Lagerstralle
westlich der Antoniusbricke zur Verbindung der nordwestlichen Wohngebiete und der In-
nenstadt

Die konkrete Ausgestaltung dieser Ziele ist eine Weiterentwicklung des stadtebaulichen Rah-

menplans ,Bahnschiene West" und ein weiterer Baustein zur Umsetzung des integrierten

Handlungskonzept zum Stadtebauférderantrag ,Bahnschiene West". Dabei wurden die im Zuge

der Konkretisierung der Planaussagen und der Flachenvermarktung erstellten Gutachten, u.a.

zur Baugrundbeschaffenheit, ausgewertet und jeweils eine Neuausrichtung der einzelnen Ziele

vorgenommen.

2. Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet entspricht dem stdlich der Hauptgleise der Oberen Ruhrtalbahn liegenden Teil

des formlichen festgesetzten Sanierungsgebietes ,Bahnschiene West“ zwischen Busbahnhof und

Schwimmbad und ist wie folgt abgegrenzt:

Im Osten westliche Grenze des Busbahnhofes und Kreuzung Le-Puy-Strae/ BriickenstralRe

Im Siden Sudgrenze der Le-Puy-Stralle von der Kreuzung mit der Brickenstralle bis zum
stadtischen Hallenbad, nach Norden verspringend an die Unterkante des vorhan-
denen Bahndamms, verlangert nach Westen bis zum Gebkebach

Im Westen  Grundstiicksgrenze des jetzigen Bahndammes mit dem Gebkebach

Im Norden Hauptgleis 502 der Bahnstrecke Hagen-Warburg

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 5, Flursti-

cke 388, 764 tw., 766, 954, 955, 970 tw., 972 tw., 973

3. Vorbereitende Bauleitplanung und derzeitige rechtliche Situation

Vorbereitende Bauleitplanung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140 ,Bahnschiene West“ mit Ausnahme
der offentlichen ErschlieBungsanlagen ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir
Bahnanlagen/ Bahnhof nachrichtlich dargestellt. Im Rahmen der parallelen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes soll der Bereich des jetzigen Empfangsgebdudes als Kerngebiet und der
Bereich des Verbrauchermarktes als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~verbrauchermarkt“ nach 8 11 BauNVO dargestellt werden. Der Bereich zwischen dem Verbrau-
chermarkt und dem Gebke-Bach nérdlich des Hallenbades wird als Gemeinbedarfsflache darge-
stellt, wobei durch die symbolhaften Darstellungen Versorgungsanlage, Parkplatz und Spielfla-
che die Art der Nutzung genauer spezifiziert wird, ohne die flichenmaRige Lage dieser Nutzun-
gen zu konkretisieren.

Bebauungsplan Nr. 29e ,Briickenstrafle”
Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes o6stlich der Antoniusbriicke (Bundes-
stralBe 55) liegt innerhalb des seit dem 24.09.1993 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes Nr. 29e
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~Brickenstrale” (siehe Anhang). Dieser Bereich ist grofitenteils als offentliche Strallenverkehrs-
flache festgesetzt, wobei eine Verkehrsraumaufteilung (Gehwege, Parkplatze, Verkehrsbegleit-
grun) nachrichtlich eingetragen wurde. Die damals vorhandenen, zum Zeitpunkt der aktuellen
Planaufstellung jedoch groRtenteils entfernten Einzelbdume entlang der Le-Puy-Strae sind als
zu erhalten festgesetzt. Zur Erreichung eines alleeartigen Charakters wurde die Anpflanzung
weiterer Baume festgesetzt.

Der Bahnhofsvorplatz und das Empfangsgebaude sind als planfestgestelltes Bahngelande nach-
richtlich dargestellt.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,Bahnschiene West/ Stdseite (Le-Puy-
StrafRe)“ soll dieser Teilbereich des in Kraft gesetzten Bebauungsplanes Nr. 29e ,Briickenstral3e”
aufgehoben werden.

Der Ubrige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140 ist als unbeplanter Innenbereich ein-
zustufen.

Planfestgestelltes Eisenbahngeldnde

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist die Flache zwischen Le-Puy-Strale und den Gleisanlagen
eisenbahnrechtlich gewidmet und unterliegt damit dem Fachplanungsvorbehalt nach § 38
BauGB. Durch die eisenbahnrechtlichen Widmung sind die bisherigen Bahnflachen der planeri-
schen Einflussnahme der Stadt Meschede bislang entzogen.

4. Stadtebauliches Konzept

Kennzeichen des stadtebaulichen Konzeptes fur das Plangebiet ist die Teilung des Plangebiets in
verschiedene Abschnitte, welche durch die bereits im Rahmenplan thematisierte Realisierung
einer StralBenverbindung zwischen der Le-Puy-Stralie und der Lagerstrale entsteht.

Aufgrund der zentralen Lage des Bahnhofs in der Innenstadt, welcher durch die Schaffung des
angrenzenden Busbahnhofes zu einem zentralen Umsteigeknoten fiir den OPNV geworden ist,
erhalt der Standort ideale Voraussetzungen zur Ergéanzung des Freizeitangebots fir Kinder und
Jugendliche. Anstelle des Empfangsgebdudes soll daher ein Neubauobjekt mit Freizeit- und
Dienstleistungsnutzungen im ersten Obergeschoss und einem Einzelhandelsdiscounter im Erd-
geschoss errichtet werden. Im Erdgeschoss soll ferner ein ergdnzender Shop oder ein Bistro
sowie eine Fahrkartenverkaufsstelle fur die Bahnkunden integriert werden. Westlich der ge-
planten Unterfuhrung wird das Einzelhandelsangebot durch einen Verbrauchermarkt als Vollsor-
timenter komplettiert. Eine gemeinsame Stellplatzflache verknUpft die beiden Handelseinrich-
tungen, die auch nach Fertigstellung einer Unterfihrung mit Hilfe einer Briickenkonstruktion
fuBlaufig verbunden werden kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird auf eine Festsetzung der Unterfihrung zum jetzigen Zeit-
punkt verzichtet, da deren Realisierung umfangreiche finanzielle Mittel erfordert und daher der-
zeit nicht konkret absehbar ist. Die gewdahlten Festsetzungen und Nutzungsanordnungen be-
riicksichtigen aber die Lage der StraRenverbindung, so dass nach einer Anderung des Bebau-
ungsplans einer potentiellen baulichen Umsetzung zu einem spéateren Zeitpunkt keine tatsachli-
chen Hindernisse entgegenstehen.

Die Anlieferung des Verbrauchermarktes erfolgt auf der Westseite des Marktes, wobei der An-
lieferverkehr zwischen den Gleisen und dem kiinftigen Markt gefuihrt und Uber die Stellplatzan-
lage an die Le-Puy-StraRe angebunden wird.

Die westlich des Sondergebietes vorgesehenen Nutzungen beriicksichtigen die Ergebnisse der
Bodenuntersuchung. Da auch die Standfestigkeit des Untergrundes durch die Anschittung des
Bahndammes fur hochbauliche Malinahmen nur bedingt gegeben ist, kénnen hier nur Nutzun-
gen mit geringen Anforderungen an den Untergrund realisiert werden.

Die Synergieeffekte des nahe gelegenen Schwimmbades z. B. durch den Einsatz des Schwimm-
badpersonals zu Aufsichtszwecken oder durch gemeinsame Reinigung und Unterhaltung der
Anlagen, sollen dazu genutzt werden, auch den ehemaligen Bahndamm teilweise flr erganzen-
de Sport- und Freizeitnutzungen herzurichten. Im Zusammenhang mit der Flachenaufbereitung
wird auch tber MalRnahmen nachgedacht, die die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Schwimm
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bades verbessern; hierzu zahlt u.a. die Ausdehnung des Stellplatzpotentials des Schwimmbades
und die Errichtung eines Heizkraftwerkes z.B. auf Holzbasis als Ersatz fur die vorhandene Hei-
zungsanlage des Bades. Ein Heizwerk an diesem Standort bietet sich jedoch auch zur Versor-
gung weiterer Objekte an, die im Zusammenhang mit der Flachenentwicklung entlang der
Bahnschiene West geschaffen werden sollen.

5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Konzeption sieht als wesentliche Nutzungen die Errichtung eines multifunkti-
onalen Gebaudes anstelle des jetzigen Empfangsgebaudes vor.

Die Steigerung der Attraktivitat des Siedlungsschwerpunktes der Stadt Meschede fir Kinder und
Jugendliche ist ein zentrales Anliegen der Stadt Meschede. Neben den zentralen 6ffentlichen
Einrichtungen, die Uber den Ortsteil Meschede verteilt sind, wie z.B. Kindergarten, Schulen, Ju-
gendzentren und Schwimmbader, zahlen hierzu vor allem private Freizeiteinrichtungen. In der
Diskussion tber die Entwicklung des Bahnflachenareals wurden diesbeziiglich verschiedene Vor-
schlage entwickelt; eines davon beinhaltet die Einrichtung eines Kinos im ersten Obergeschoss.
Der Standort des jetzigen Empfangsgebaudes bietet sich durch seine unmittelbare Nahe zur
Innenstadt und seine zentrale Lage zu den einzelnen Siedlungsgebieten sowie durch seine her-
vorragende verkehrstechnische Anbindung (Néhe zur Bundesstralle 55, Busbahnhof, Bahnhof,
Einbindung in das Fuf3- und Radwegenetz) als idealer Standort an.

Einzelhandelsmarkte

Bei der Ausarbeitung des stéadtebaulichen Rahmenplanes hat die Stadt Meschede ein Markt- und
Standortgutachten bei der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (GMA) fiir den Einzel-
handelsstandort Meschede in Auftrag gegeben. Der Abschlussbericht aus November 1997 ent-
halt ausfihrliche Aussagen zum Standort Bahnschiene West.

Der Gutachter schlug der Stadt Meschede vor, insbesondere grofiflachige Einzelhandelsbetriebe
mit innenstadtrelevanten Sortimenten in engem stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang zur
Innenstadt anzusiedeln, um das Geschafts- und Dienstleistungszentrum der Stadtmitte nach-
haltig zu stabilisieren und zu starken. ,Aufgrund der vorgegebenen baulichen Dichte der Innen-
stadt bietet der Bereich Bahnschiene West auf absehbare Zeit den einzigen stadtebaulich integ-
rierten Standort zur Erganzung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Mescheder Innen-
stadt.“! Durch eine Aufwertung des Geschaftsstandortes Le-Puy-StraRe, der mit der Errichtung
des Busbahnhofes einen wichtigen stadtebaulichen Impuls erfahren hat, besteht die Mdoglich-
keit, ein Bindeglied zwischen dem Entwicklungsbereich Bahnschiene West und der Innenstadt
zu schaffen. Der Gutachter und die Stadt Meschede halten dies fir eine der wichtigsten Stadt-
entwicklungsmafRnahmen fur die nachsten Jahre.

Das grolle Flachenpotential, dass sich auf den ehemaligen Bahnflachen bietet, erdffnet die
Mdoglichkeit zur Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe, die Magnetfunktion fir den
kleinstrukturierten Einzelhandel der Innenstadt Gbernehmen. Laut Empfehlung des Gutachters
sollte eine Verkaufsflachenkapazitat von 6.000 — 8.000 gm nicht tberschritten werden.

Die von der GMA im Jahre 1997 aufgestellten Vorschlage konnten im Zuge der Vermarktung der
Flachen angesichts der hohen Kosten, die mit der Aufbereitung der Baufelder verbunden sind
und den rechtlichen Schwierigkeiten bei einer angedachten Unterbauung der Antoniusbriicke
nicht vollstandig umgesetzt werden. Der Bebauungsplan sieht daher nun zwei Baufelder vor, die
insgesamt eine Verkaufsflache von ca. 3.000 gm erlauben. Bei der Ermittlung der Verkaufsfla-
chen wird davon ausgegangen, dass in dem Neubauobjekt tblicherweise nur das Erdgeschoss
fur Einzelhandelszwecke genutzt wird.

1 GMA-Gutachten, S. 143
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Kerngebiet nach § 7 BauNVO

Die oben genannten Zielsetzungen der kiinftigen Nutzungen werden gem. § 9 Abs. 1 BauGB in

Verbindung mit 8 7 BauNVO fir das multifunktionale Gebaude anstelle des jetzigen Empfangs-

gebéudes durch die Festsetzung eines Kerngebiets analog dem in Kraft gesetzten Bebauungs-

plan Nr. 29e abgesichert.

Bei der Festsetzung der Art der Nutzung wird bewusst eine Einschrankung der zulassigen Nut-

zungen gegeniber dem Katalog des § 7 BauNVO gewahlt, um die besondere Bedeutung dieses

Gebiets fur die Einzelhandelsentwicklung bzw. fir Freizeit- und Dienstleistungsnutzen festzu-

schreiben:

e Tankstellen und Spielhallen werden ganzlich ausgeschlossen;

e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe werden nur ausnahmsweise zugelas-
sen;

e Sonstige Wohnungen werden aufgrund der Immissionsproblematik (Le-Puy-Stralie, B 55,
Eisenbahn, Busbahnhof) nicht zugelassen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter werden zugelassen, da betriebliche Erfordernisse, je nach Art des kiinftigen Betriebs, eine

Anwesenheit des genannten Personenkreis unter Umstéanden erforderlich machen und eine

Vorraussetzung fir die jeweilige Nutzung darstellen kénnen. Da aufgrund der zu erwartenden

vollstandigen Versiegelung Freiflichen im Zusammenhang mit den eventuell entstehenden

Wohnungen nicht entstehen, sind durch die Untergrundbelastung diesbeziiglich keine Gefahr-

dungen zu erwarten.

Sonstiges Sondergebiet nach 8§ 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,.Verbrauchermarkt”
Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Verbraucher-
markt soll erreicht werden, dass im rickwartigen Bereich des Plangebiets Bahnschiene West
Konkurrenznutzungen zur Innenstadt, wie z.B. Textil- oder Schuhfachmaérkte, ausgeschlossen
werden. Damit wird einer Empfehlung des GMA-Gutachtens zur Sicherung des Standortes In-
nenstadt gefolgt. Demgegenuber ist die Ausstattung der Innenstadt und der sudlichen Sied-
lungsbezirke Meschedes mit Lebensmittelmarkten im Vollversorgersegment als unzureichend
anzusehen. In der Innenstadt befinden sich nur vier kleinere Einzelhandelsmarkte. Weitere
Markte befinden sich nur an nichtintegrierten Standorten, so z.B. im Gewerbegebiet JahnstralRe/
Schwarzer Bruch, welcher nach Empfehlung des GMA-Gutachtens nicht weiter ausgebaut wer-
den soll.

Der Begriff eines Verbrauchermarktes ist in der Legende zum Bebauungsplan klar definiert.
Auch die Verkaufsflache von max. 2.000 gm entspricht dem Ublichen Standard. Zusatzlich ist
das nahversorgungsrelevante Kernsortiment mit Hilfe des Warenverzeichnisses fur die Binnen-
handelsstatistik, Ausgabe 1978, konkret definiert. Die Verkaufsflachen fur die Ubrigen Sorti-
mente (Randsortimente), die heute Ublicherweise in einem Verbrauchermarkt mit angeboten
werden, sind auf 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

5.2. Mal3 der baulichen Nutzung

GRZ und GFZ

Die Festsetzungen zu der zuléassigen Grund- und Geschossflachenzahl ergeben sich aus den fur
Kerngebiete bzw. Sonstige Sondergebiete zuldassigen Hochstgrenzen nach § 17 BauNVO. Inner-
halb des Sonstigen Sondergebiets wird die GFZ aufgrund der Festsetzung zur max. Anzahl der
Vollgeschosse (s.u.) wie die max. GRZ mit 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung fur das Kerngebiet
korrespondiert wiederum mit dem B-Plan Nr. 29e, womit eine kontinuierliche bauliche Entwick-
lung gewahrleistet werden soll. Die Ubernahme der Hochstgrenzen ist schon deshalb erforder-
lich, da durch den hohen Stellplatzbedarf eine weitgehende bauliche Ausnutzung der Grundsti-
cke bendtigt wird.

Zahl der Vollgeschosse
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Die Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse variiert fur die beiden Baugebiete. Fir das Kern-
gebiet wird eine mindestens zwei und héchstens dreigeschossige Bauweise festgelegt. Auf diese
Weise soll den besonderen stadtebaulichen Anforderungen dieses Standortes Rechnung getra-
gen werden. Das jetzige Bahnhofsempfangsgebaude befindet sich an einer stadtebaulich mar-
kanten Position. An dieser Stelle kreuzen sich die HauptfuR- und Radwegebeziehungen zwi-
schen den einzelnen Siedlungsgebieten mit der Innenstadt; der zentrale Umsteigeknotenpunkt
Busbahnhof/ Bahnhof stellt eine Verbindung mit den offentlichen Personennah- und -
fernverkehrsmitteln her. Die Flache des jetzigen Empfangsgebaudes liegt zudem in direkter
Verlangerung der Coventry-Bricke, welche die Hauptzufahrt zur Innenstadt aus westlicher und
nordlicher Richtung herstellt. Um diese markante Stelle besonders hervorzuheben, um einen
besonderen stadtebaulichen Akzent zu setzen und eine sinnvolle Einbindung in die benachbarte
Bebauung an der Le-Puy-Stralle zu erreichen ist eine auch optisch wahrnehmbare mindestens
zweigeschossige Bauweise notwendig. Die zweigeschossige Bauweise wird daher durch die
Festsetzung einer Mindesttraufhéhe zur Le-Puy-Stralie von 269 m 4. NN (entspricht 8 m Uber
dem Niveau der Bahnhofsvorplatzes) flankiert.

Die Obergrenze (max. Il Vollgeschosse) resultiert wiederum aus der gegentberliegenden Be-
bauung und den Festsetzungen des B-Plans Nr. 29e.

Fur das Sonstige Sondergebiet ist eine ahnlich hohe stadtebauliche Bedeutung wie fir das
kiunftige Gebaude anstelle des Bahnhofs nicht zu erkennen, so dass eine mehrgeschossige
Bauweise nicht erforderlich ist. Da das Gelande gegeniiber der Le-Puy-Stralle ca. 2,50 m hdéher
liegt, wird die Obergrenze auf ein Geschoss festgelegt, um eine erdriickende Wirkung zur vor-
handenen — im westlichen Teil der Le-Puy-Stralle niedrigeren — Bebauung zu vermeiden.

Hohenfestsetzungen

Aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung sowie der stddtebaulichen Zielsetzungen von Ein-
zelhandels- und Freizeitnutzungen und der damit einhergehenden spezifischen Bauweise lasst
sich aus der Limitierung der Zahl der Vollgeschosse keine konkrete Hohenbegrenzung des kiinf-
tigen Baukorpers herleiten. Es ist daher erforderlich, zusatzlich die Traufhéhe bzw. die Ober-
kante der baulichen Anlagen festzulegen.

Um eine stadtebaulich vertragliche Héhenabwicklung in der Le-Puy-StralRe bis zur Antoniusbri-
cke zu gewabhrleisten, wird fir das Kerngebiet eine maximale Traufhéhe von 13 m festgelegt,
die die Umgebungsbebauung, aber auch die baulichen Vorgaben zur Verwirklichung von multi-
funktionalnutzbaren Geb&uden beriicksichtigt. Ausgehend von dem Niveau des jetzigen Bahn-
hofsvorplatzes (261 m . NN) ergibt sich daher eine max. Traufhéhe zur Le-Puy-Strale von 274
m 0. NN. Fir Geb&aude oder Gebaudeteile mit Flachdéchern gelten die Vorgaben zur Traufh6he
innerhalb des Kerngebietes nicht.

Aus den im Kapitel 5.4 erlauterten gestalterischen Festsetzungen zur erforderlichen Dachnei-
gung von min. 15° und einer moglichst weitgehenden Flexibilitat fir die Innenraumgestaltung
des kunftigen Gebaudes anstelle des Empfangsgebaudes soll eine Gebaudehdhe von ca. max.
18 m, d.h. 278 m Uber NN, ermdglicht werden. Damit wird die Oberkante der Bristungswand
der Antoniusbricke (ca. 270 m) nur um ca. 8 m Uberragt. Von der H6henbegrenzung sind au-
Rerhalb eines Abstands von 20 zum auReren Rand der Fahrbahn der B 55 (fernstralenrechtliche
Anbauverbotszonen) haustechnische Anlagen, die typischerweise auf dem Dach errichtet wer-
den, ausgenommen.

Fur das Sonstige Sondergebiet wird entsprechend der eingeschossigen Bauweise eine Traufho-
he von 6 m zugrunde gelegt. Im westlichen Bereich, in dem in einem Teilabschnitt ein Staffel-
geschoss ermoglicht werden soll, wird eine Traufhdhe von 7 m festgesetzt. Die vorgesehene
Traufhdhe resultiert aus der ublicherweise fir einen Verbrauchmarkt erforderlichen lichten Hohe
des Verkaufsraums von ca. 4 m sowie den Anforderungen an die Deckenkonstruktion inkl.
Dachhaut, die aus statischen Griinden bei einer Flachdachbebauung eine gewisse Mindestbreite
der konstruktiven Elemente erfordert.
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Da auch an dieser Stelle das Geléande ein Niveau von 261 m . NN aufweist, ergibt sich damit
eine max. Traufhéhe von 268 m bzw. 267 m . NN. Auf die Festsetzung einer max. Oberkante
kann verzichtet werden, zumal die Berechnung der Traufhdhe zwischen Geb&uden mit geneig-
ten Dachern und Flachdachgebauden differenziert. Demnach gilt bei Gebauden mit geneigten
Dachern der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der AuRenflache des auf-
gehenden Mauerwerks an der hochsten Stelle der Traufe als Traufhdhe. Bei Flachdachern gilt
die Deckenoberkante des obersten Geschosses als Traufhéhe. Damit sollen Dachaufbauten und
Staffelgeschosse verhindert werden, die aufgrund der groen Lange des Gebdudes auch bei
eingeschossiger Bauweise zuléassig waren.

Die Festsetzungen zur Traufhohe sind nur auf die der Le-Puy-Stralle zugewandten Gebaude-
seite bezogen, da das kiinftige Gebaude zusammen mit der vorhandenen Béschung nur gegen-
Uber der Bebauung entlang der Le-Puy-StraBe eine moglicherweise erdriickende Wirkung ausl6-
sen konnte. Dies kann durch die gewahlten Festsetzungen zum Mald der Nutzung und auch
aufgrund des groRen Abstandes des geplanten Bauwerkes zu der Nachbarbebauung entlang der
Le-Puy-StralRe vermieden werden. Auf der Nordseite des Geb&udes ist die Hohenabwicklung
aufgrund der vorgelagerten Bahnflachen weniger problematisch, so dass z.B. technische Anla-
gen auf der nordlichen Gebaudeseite zugelassen werden kdnnten.

5.3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfldchen und Stellplédtze

Bauweise

Aus den Anforderungen an bauliche Anlagen des grof3flachigen Einzelhandels ergeben sich Ge-
baudelangen > 50 m, so dass die Festsetzung einer offenen Bauweise nicht zur Anwendung
gelangen kann. Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und die restriktiven Vorgaben
des StraRenbaulasttragers zur Bebaubarkeit der Flachen unter der Antoniusbriicke verbieten
eine geschlossene Bauweise, vielmehr missen die einzelnen Baukorper solitar angeordnet wer-
den. Die Bauweise kann nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO daher nur abweichend festgesetzt werden.
Die gewahlte Festsetzung (die Gebaude dirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden)
bedeutet, dass bei einer Bebauung auf der seitlichen Grundstiicksgrenze kein seitlicher Grenz-
abstand ausgel6st wird. Es besteht aber keine zwingende Vorgabe zur Grenzbebauung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien definiert.

Die textliche Festsetzung einer Baulinie nach 8§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO entlang des Relaisge-
béaudes der DB Netz AG ist erforderlich, damit dieses Geb&dude, welches in eisenbahnrechtlicher
Widmung verbleibt (siehe Kapitel 6.1), mit dem kinftigen Neubauobjekt eine optische Einheit
bilden kann und nicht als Fremdkérper erscheint. Es ist beabsichtigt, das Relaisgebdude gestal-
terisch an das Neubauobjekt z.B. durch Beseitigung des Satteldaches anzupassen.

Die Abgrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache fir das Kerngebiet basiert im Erdgeschoss

auf folgenden Uberlegungen:

e Nordseite (Bahnsteig): Die bislang zweildufige Treppenanlage zwischen den Bahnsteigen 1
und 2 soll zu einer einlaufigen Treppenanlage umgebaut werden, an die sich das Neubau-
objekt anschlieBen soll. Die Gebaudekante soll gleichzeitig auch die Grenze zum neuen
Bahnsteig bilden. An das Neubauobjekt wird die kiinftige Bahnsteigliberdachung angehangt.
Der vorhandene Bahnsteig wird auf ca. 4 m Breite zurickgenommen.

e Ostseite (Busbahnhof): Die Baugrenze springt hier hinter die vorhandene unterirdische
Hauptabwasserleitung zuriick.

e Sldseite (Le-Puy-Strae): Der im Zuge des Busbahnhofes hergerichtete Gehweg wird in
Richtung Antoniusbriicke mit einer Breite von ca. 2 m fortgesetzt und bildet gleichzeitig die
Baugrenze mit dem kinftigen Neubauobjekt. Das Baufeld zwischen der nordlichen und sud-
lichen Baugrenze hat eine max. Ausdehnung von 26,50 m.

e Westseite (Antoniusbriicke): Die festgesetzte Baugrenze garantiert einen Abstand baulicher
Anlagen von 10 m zur Antoniusbriicke (AuBenkante der Briistungswand), welcher als Spiel
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raum fur mogliche Brickenerweiterungen und aus Grinden der Verkehrssicherheit nach

Aussagen des Baulasttragers zwingend erforderlich ist.
Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wird ausnahmsweise zugelassen, dass ein Ubertreten der
Baugrenze nicht nur durch Gebaudeteile in geringfiigigem Ausmali, sondern auch durch unwe-
sentliche Gebaudeteile, d.h. Balkone, Treppenanlagen und Windféange, Uberbaut werden kann.
Wesentliche Gebaudeteile dirfen die Baugrenze weiterhin nicht tberschreiten. Die Genehmi-
gungsbehorde hat bei der Erteilung einer Ausnahme zu priifen, ob eine Uberbauung der Haupt-
abwasserleitung machbar ist. Dabei ist ein statischer Nachweis fir die Standsicherheit der Ab-
wasserleitung vorzulegen. An der westlichen Baugrenze des Kerngebiets ist ein Vortreten bauli-
cher Anlagen Uber die Baugrenze aufgrund des einzuhaltenden Mindestabstandes zur B 55 nicht
zulassig und durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Die o.g. Baugrenzen sind nur fur das Erdgeschoss einzuhalten. Der Bebauungsplan enthalt fur
die Obergeschosse Baugrenzenerweiterungen um zum einen ausgedehnte Flucht- und Ret-
tungswege (auch Uber dem Relaisgebaude, hier wird keine Baulinie festgesetzt) zu ermdoglichen
und zum anderen auf der zur Le-Puy-StraRe zugewandten Gebaudeseite Auskragungen zuzulas-
sen. Ein Uberschreiten auch der Baugrenzen in den Obergeschossen ist im Einzelfall zu prufen.
Aufgrund der differenzierten Festsetzungen fur Erd- und Obergeschoss ergibt sich die Gberbau-
bare Grundsticksflache fur das Erdgeschoss nur aus der farbigen Signatur des Baufeldes, das
aus zeichnerischen Griinden in dem gewahlten Mal3stab zwei Baugrenzen nicht deutlich genug
unterscheidbar waren.

Bei der Festlegung der tberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen fiir das Sonderge-
biet werden die unter Naturschutz stehenden Baume bertcksichtigt. Bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen ist zu beachten, dass eine Beschadigung oder nachhaltige Stérung der Baume
inklusive des Wurzelbereichs und der Krone ausgeschlossen wird. Die DIN-Norm 18920 "Baum-
schutz an Baustellen" ist zu beachten. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind deshalb von
dem Traufbereich dieser Bdume abgeriickt. Dabei ist bereits beriicksichtigt, dass der westliche
der 4 Ahornbdume des Naturdenkmals entféllt und stattdessen eine gegeniiber dem Geb&dude
Haus Nr. 41 liegende Esche ersatzweise als ND festgesetzt wird. Ansonsten hatte das Gebaude
weiter nach Westen gerlckt werden muissen, was zum einen eine grolRere Entfernung des
Marktes zur FuBgéangerzone bedeutet hatte und zum anderen die westlich des geplanten Mark-
tes anschlieBenden Nutzungen auf ein stadtebaulich nicht mehr sinnvolles Mal? reduziert hatte.
Die Untere Landschaftsbehtrde hat dieser Vorgehensweise im Vorfeld des Bebauungsplanver-
fahrens zugestimmt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache berlcksichtigt die geplante Umfahrt auf
der Bahnseite. Da die notwendigen Rangiervorgange fir die Anlieferung des Marktes eine aus-
reichende Bewegungsfliche bendtigen, kdnnen Teile der lberbaubaren Grundstiicksflache fur
Rangierflachen benétigt werden.

Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen, ausgenommen freistehende Werbeanlagen, werden in beiden Baugebieten au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Damit
soll erreicht werden, dass auf den Parkplatzen z.B. Verkaufswagen (Imbissstdnde oder &hnli-
ches) nicht aufgestellt werden.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird eine private Stellplatzanlage raumlich abgegrenzt, so dass
Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundstiicken aufRerhalb dieser Flache nicht zuldssig sind. Die
Sudgrenze der privaten Stellplatzanlage riickt von der Béschung zur Le-Puy-Stralie ca. 3 m ab.
Damit soll erreicht werden, dass der 6ffentliche FuBweg entlang der Le-Puy-Stralle Uber das
Gelande der Stellplatzanlage bis zum Eingang des kiinftigen Verbrauchermarktes als (privater)
FuRweg fortgefihrt wird.

11
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5.4. Festsetzungen zur Gestaltung

Dach- und Fassadengestaltung

Die besondere Bedeutung des Standortes Bahnschiene West fur die Innenstadtentwicklung er-
fordert die Schaffung gestalterisch hochwertiger Gebdudekomplexe. Dies ist von dem Investor
auch so vorgesehen. Obgleich die Material- und Farbwahl die gewiinschte pragnante und klare
Architektursprache unterstiitzen kann, soll diese Zielsetzung durch ein Minimum an gestalteri-
schen Festsetzungen erreicht werden. Sehr enge, detaillierte gestalterische Festsetzungen wa-
ren stadtebaulich nicht begrindbar, da sich im Bereich der Le-Puy-Stralle eine Vielzahl unter-
schiedliche Formensprachen, Materialien und Farben finden l&asst.

Fur den ,Brickenkopf“ an der Le-Puy-StraRe, wird der Anteil der Flachdacher auf 1/3 der von
der Le-Puy-Stralle einsehbaren Dachflache beschrankt, damit auch im Bereich der Dachland-
schaft ein stadtebaulicher Akzent gesetzt wird. Dies ist auf der Bahnseite nicht erforderlich, da
die AulRenansicht durch das Brickenbauwerk der Antoniusbriicke bereits gestort ist.

FUr beide Baugebiete wird zudem die Materialwahl der AuBenfassaden beschrankt: zuléssig sind
nur Putz-, Glas-, Metall-, Holz- und Sichtbetonfassaden. Die farbliche Gestaltung der AuRRenfas-
saden ist wie im Bereich des Bebauungsplans Nr. 29e Briickenstralle nicht reglementiert, da die
vorhandene Bebauung in der Umgebung des Bahnhofes sehr heterogen gestaltet ist. Aus dem
Bebauungsplan Nr. 29e tGbernommen sind die Festsetzungen zur farblichen Gestaltung der Dé-
cher (anthrazitfarben mit einer Ausnahme bei der Verwendung von Zinkblechen) sowie die
MaRgabe, dass die alleinige Verwendung von Sichtbeton, Metallblechen und polierten Naturstei-
nen als AuBenfassade ist nicht zulassig ist.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll in der Regel eine flr den Betrachter positive
Gestaltungspflege ausgeldst werden. Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans spielt
aber die Wahrnehmung des innerhalb des Kerngebiets geplanten Geb&audes von der stark fre-
quentierten BundesstralBe B 55 eine wichtige Rolle, da das Gebaude bis zu 8 m Uber die Sicht-
ebene der Bristungswand hinausragen darf. Die Art und Weise der Gestaltung hat daher einen
erheblichen Einfluss auf die Wirkung gegeniiber dem Verkehrsteilnehmer. Eine "aggressive und
pragnante" Fassadengestaltung kénnte daher zur Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs fuhren, da das Geb&dude bis zu 10 m an die B 55 heranriickt. Aus diesem
Grunde enthalt der Bebauungsplans Festsetzungen zur Fassadengestaltung (Materialwahl, Be-
leuchtung), die das Ziel haben, Blendwirkungen oder sonstige Gefahrdungen auszuschlieRen. In
dem genannten Bereich sind zudem Fenster ausgeschlossen um einen "Durchschaueffekt" und
damit eine Ablenkung zu vermeiden. Aulierhalb eines Abstandes von 20 m zum &ulieren Rand
der Fahrbahn (fernstral’enrechtliche Anbauverbotszone) sind die genannten negativen Wirkun-
gen der Gebaudegestaltung nicht mehr zu erwarten, so dass die genannten Regelungen auf
diesen Bereich beschrankt werden kdnnen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind fir den Einzelhandel und auch fir Freizeitnutzungen ein unverzichtbarer

Bestandteil. Hierzu gehért auch die auf das aktuelle Angebot hinweisende Werbung aber auch
die Hinweisbeschilderung im offentlichen Stralenraum insbesondere an der Stelle der Zufahrten
zu den Stellplatzen.

Der Bebauungsplan enthalt Einschrankungen zur Zuléssigkeit von Werbeanlagen, um eine st6-
rende Haufung gegeniiber dem offentlichen Raum zu vermeiden und die bauliche Gestaltung
der Gebaude in den Vordergrund zu riicken. Das Verbot von Werbeanlagen oberhalb von einem
Meter Uber der Traufe, an Schornsteinen, an mehr als 3 Fahnenmasten je Baugrundstiick, Pylo-
nen und anderen hochragenden Bauteilen und von Werbeanlagen in beweglicher, veranderli-
cher, blinkender und reflektierender Form dient dazu, den Verkehrsteilnehmer grundsatzlich vor
Ablenkungseffekten zu bewahren.

Hinsichtlich der moglichen Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der B 55 durch Werbeanla-
gen sind die Aussagen zu Fassadengestaltung Ubertragbar. Der Bebauungsplan enthélt daher
ein Verbot von beleuchteten Werbeanlagen, die eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf
der B 55 hervorrufen kénnten. Dies ist im Einzelfall zu entscheiden.
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Hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen oberhalb der Sichtebene der Bristungswand der
B 55 ist innerhalb von 40 m zum &ufleren Rand der Fahrbahn der B 55 ein zweistufiges Verfah-
ren vorgesehen. Zunéchst sind solche Anlagen aufgrund der mdglichen Gefahrdungswirkung fur
die Verkehrsteilnehmer nicht zuléassig. Da sich die Gefahrdungswirkung dieser Anlagen nur im
Einzelfall anhand der Dimension, Anordnung und Gestaltung bestimmen lasst, kdnnen Werbe-
anlagen, die auf den Namen oder die Bezeichnung des Jeweiligen Gebdudekomplexes hinwei-
sen mit Zustimmung des StraBenbaulasttragers ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine
Gefahrdungswirkung auszuschlieRen ist. Die Anzahl der Werbeanlagen ist nicht reglementiert.

Einfriedungen
Die Festsetzungen zu den Einfriedungen dienen dazu, den Zutritt von Unbefugten auf das

Bahngelédnde, welches unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, zu verhindern und Unfélle im
Bahnbetrieb zu vermeiden. Entlang des Bahnsteiges sind die Einfriedungen nicht erforderlich.
Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache der Flache fir Versorgungsanlagen (Heizwerk)
sind Einfriedungen nur bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig, da die benachbarte nicht tber-
baubare Grundstiicksflache des Sondergebiets als Rangierflache fir LKW-Fahrten genutzt wer-
den muss.

5.5. Gemeinbedarfsfldache, Fldche fir Versorgungsanlagen

Die Nutzungsziele fir den Bereich westlich des Sondergebiets resultieren aus der Untergrund-
belastung des Bodens. Verschiedene Gutachten hatten ergeben, dass durch die frihere Nut-
zung des Bahndammes als Standort eines Mineraldlhandels Kohlenwasserstoffe in den Unter-
grund gelangt sind. Empfindliche Nutzungen, z.B. die urspriinglich vorgesehene Wohnbebau-
ung, waren nur dann zu verwirklichen, wenn der Untergrund teilweise beseitigt und auf einer
Sondermulldeponie entsorgt wirde. Aus diesem Grunde sollen hier nur Nutzungen zugelassen
werden, bei denen ein Bodenaustausch weitgehend vermieden werden kann.

Sport- und Spielflache

Im auliersten westlichen Bereich gegentiber dem Hallenbad ist eine Sport- und Spielflache gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB vorgesehen. Die Sport- und Spielflache wird nicht nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 (Grinflache) festgesetzt, da der Freiflachenanteil nur eine untergeordnete Rolle einnehmen
soll. Dieser Bereich soll im Rahmen der Flachenaufbereitung als multifunktionale Flache, z.B. als
Skater-Flache, Basketballspielfeld, 0.a. hergerichtet werden. Die Erschlielfung erfolgt tGber den
Ostlich dieser Nutzung geplanten Parkplatz. Die Boschung entlang des Gebke-Baches soll erhal-
ten bleiben und entsprechend begrint werden. Der vorhandene Gasbehdlter zur Versorgung
der Weichenheizung ist vorerst beizubehalten. Die Sport- und Spielflache umschlief3t die Flache
des Gasbehalters, um deutlich zu machen, dass nach einer mdglichen Aufgabe der Weichenhei-
zung diese Flache in die umgebende Nutzung einbezogen werden soll.

Die Planung einer Sport- und Spielflache stellt eine sinnvolle Ergénzung des Freizeitschwer-
punktes Schwimmbad dar, der durch die geplanten Malinahmen aus dem stadt. Baderkonzept
weiter aufgewertet werden soll. Durch die Planung einer Spielflache in der Nahe des Schwimm-
bades kdnnen zudem Synergieeffekte erzielt werden, indem z.B. das stadtische Schwimmbad-
personal temporar zur Betreuung und Kontrolle der Spielflachen eingesetzt wird. Auch vor dem
Hintergrund der mit einer Spielflache in der Regel einhergehenden Larmimmissionen ist der
Standort, aufgrund der Vorbelastung durch den Bahnbetrieb gut geeignet. Die Platzierung im
riackwartigen Bereich lasst auch eine Belastigung der anliegenden Wohnbebauung nicht erwar-
ten. Fur die Bereitstellung als Skater-Flache bietet sich dieser Standort aufgrund der zentralen
Lage in der Innenstadt (Erreichbarkeit) und der guten ErschlieBung sehr gut an.

Flache fir Versorgungsanlagen

Zwischen dem geplanten oOffentlichen Parkplatz und dem Sondergebiet fur den Verbraucher-
markt ist eine Flache von 20 m x 30 m fiir Versorgungsanlagen (Heizwerk, z.B. als Biomasse-
heizwerk) festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt ebenfalls Gber den oOffentlichen Parkplatz. Der
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Anlieferverkehr fur ein Biomasseheizwerk ist auBerst gering; ein Holzhackschnitzelkraftwerk in
der hier vorgesehenen GroRRe bendtigt nur 2-3 LKW Ladungen pro Woche. Die Genehmigung
eines Biomasseheizwerkes mit dem Brennstoff Holz ist aber einer Feuerungswéarmeleistung von
Uber 1 MW nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtig.

Der Bedarf nach einem Heizwerk resultiert aus den Uberlegungen zur Sanierung der Heizungs-
anlage des stadtischen Schwimmbades. Allein der Warmebedarf des Hallenbades liele bereits
einen wirtschaftlichen Betrieb eines Heizwerkes zu. Allerdings bietet sich an diesem Standort die
Versorgung noch weiterer Objekte im Sinne eines Nahwarmekonzeptes an, was die Rentierlich-
keit eines solchen Kleinkraftwerkes wesentlich verbessern wirde. So kdnnte sowohl der neue
Verbrauchermarkt als auch das multifunktionale Gebdude anstelle des Bahnhofs mit Wéarme
versorgt werden. Durch den Durchlass der Gebke zwischen Freibad und Sophienweg ist eine
Einbeziehung des Mescheder Innovations- und Technologiezentrums MIT oder der neuen Ob-
jekte auf dem ehemaligen Schlachthofgeldnde in die Versorgung machbar, was auch bei einer
Neu- bzw. Weiterentwicklung des ehemaligen Zollamtsgelandes gilt. Denkbar ist auch eine
Fuhrung der Nahwarmeleitungen entlang des Ruhrufers zur Versorgung von Objekten in der
Innenstadt. Ein Anschluss- und Benutzungszwang fur die Nahwarmeabnahme wird Gber den
Bebauungsplan nicht ausgeldst.

Die Realisierung des Projektes soll durch 6ffentliche Férdermittel unterstitzt werden, z.B. durch
die Bundesférderung zur Minderung des CO, AusstoRes oder die Holzabsatz-Férderrichtlinie des
Landes NRW (6ffentlicher Baukostenzuschuss fur Anlagen zur Verbrennung von Holzabfall oder
Holzpellets). Inwieweit eine solche Anlage durch die Stadt Meschede oder einen privaten In-
vestor errichtet und/ oder betrieben wird, steht noch nicht fest.

5.6. Grtinfldchen, MalBnahmen zur Pflege von Natur- und Landschaft, Pflanzbin-
dungen

Bb6schung entlang der Le-Puy-StraRe

Die Boschung entlang der Le-Puy-StraBe zwischen dem Gebaude Le-Puy-Stralle 23d und dem
Freibad ist als ¢6ffentliche bzw. private Grinflache — Zweckbestimmung Stralenrandeingriinung
festgesetzt. Diese Flache ist zudem nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu begriinen, d.h. die vor-
handene Bepflanzung ist zu erhalten oder durch neue Baume oder Straucher zu ersetzen. Die
Boschung darf an lediglich zwei Stellen entsprechend der zeichnerischen Darstellung fir Zu-
fahrten unterbrochen werden. Daruber hinaus kdnnen an weiteren, nicht speziell abgegrenzten
Stellen, Treppenanlagen zur Verbindung der auf dem ehemaligen Bahndamm errichteten Nut-
zungen (Stellplatze, Sport- und Spielflaiche) mit der Le-Puy-Stral3e geschaffen werden.

Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass die mdglicherweise als stérend empfunde-
nen Nutzungen auf dem ca. 2,5 m hoher liegenden Damm, insbesondere die ausgedehnte Stell-
platzanlage, von der Bebauung auf der stdlichen Seite der Le-Puy-Stralle optisch abgeschirmt
wird. Die Erhaltung bzw. Ergéanzung der Begriinung ist angesichts des hohen Versiegelungsan-
teils in diesem Gebiet auch aus 6kologischen Griinden sinnvoll.

Naturdenkmaéler

Auf der Boschungsoberkante entlang der Le-Puy-Strafle befinden sich 4 als Naturdenkmal ge-
schitzte Baume (Einzelfestsetzung Nr. 192 der ordnungsbehérdlichen Verordnung des Hoch-
sauerlandkreises vom 05.12.1990). Wie bereits bei der Abgrenzung der tberbaubaren Grund-
stucksflachen ausgefuhrt, soll der westliche Ahorn entfallen und stattdessen die sich gegeniber
Haus Nr. 41 befindliche Esche erhalten bleiben und als ND festgesetzt werden. Durch diesen
Austausch der unter Naturschutz stehenden Baume kann eine Anderung der Naturdenkmalver-
ordnung vermieden werden. Die Untere Landschaftsbehdrde hat dieser Vorgehensweise zuge-
stimmt. Der ,Austausch” der unter Naturschutz stehenden Baume ist erforderlich, damit der
geplante Baukorper nah an die Boschungskante heranriicken kann und somit eine bahnseitige
Umfahrt zur Anlieferung des Marktes realisierbar ist. Auf diese Weise wird eine Nutzung des
westlichen Teils der Le-Puy-Stral3e fur Lieferverkehr vermieden.
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Die 4 Einzelbdume sind als zu erhaltende Baume nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Die
aus der Naturdenkmalverordnung bzw. aus § 22 LG resultierenden Beschrankungen fir den
Waurzel- und Traufbereich der Ba&ume werden zusatzlich als Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Dem Riickschnitt einiger Aste im Traufbereich
steht diese Festsetzung nicht entgegen. Die Baume sollen wéhrend der Bauphase entsprechend
geschutzt werden.

Begriinung der Stellplatzanlage und der Le-Puy-Stral3e

Zur Verbesserung des Erscheinungsbildes, zur Gliederung und zur Auflockerung der langge-
streckten Stellplatzanlage ist eine ansprechende Begrinung mit hochstammigen Laubbaumen
(je 8 Stellplatze ein Laubbaum) festgesetzt.

Fur den Abschnitt der Le-Puy-Stralle zwischen BriickenstraRe und Antoniusbriicke ist ebenfalls
eine ansprechende Begrinung vorgesehen, die Bezug auf die entlang des Busbahnhofes ge-
plante Ersatzbepflanzung fir die beseitigten Robinien nehmen soll. Zielsetzung ist die Schaffung
eines alleeartigen Charakters ahnlich der Konzeption des Bebauungsplans Nr. 29e. Die jeweili-
gen Standorte fur die kiinftige Begriinung sollen aber nicht innerhalb des Bebauungsplans son-
der im Rahmen eines konkreten Ausbau- und Begriinungskonzeptes fur die Le-Puy-Stralie fest-
gelegt werden. Die vor dem Gebdude Haus Nr. 19 befindlichen hoch aufragenden Laubb&ume
sollen aber auf jeden Fall erhalten bleiben.

5.7. Verkehrliche ErschlieSung und Versorgungsleitungen

StraRenverkehrsflachen

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Giber die bereits endgultig hergestellte 6ffentliche Er-
schlieBungsanlage Le-Puy-Stralie. Die Stral’e weist dstlich der Antoniusbriicke eine Fahrbahn-
breite inkl. 5-zeiliger Rinne an beiden Seiten z. Zt. von 8,5 m und westlich der Briicke von 6,5 m
auf. Die Anbindung an das Uberértliche Hauptverkehrsstralennetz erfolgt tiber die Brickenstra-
Re/ Coventry-Bricke und die Kreuzung mit der B 55 (Lippstadt — Eslohe — Olpe) und der L 743
(Arnsberg — Bestwig).

An den westlichen Ast der Le-Puy-Stral3e sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung ca. 340 offent-
liche und private Stellplatze angebunden. Durch die geplante private Stellplatzanlage zwischen
dem SO- und dem MK-Gebiet werden gegentiber dem jetzigen Zustand 135 zusatzliche Stell-
platze geschaffen. Auf dem geplanten 6ffentlichen Parkplatz gegentber dem Schwimmbad wer-
den ca. 70 weitere Stellplatze entstehen. Allerdings werden die heutigen grotenteils nicht be-
wirtschafteten Stellplatze in erster Linie von Dauerparkern benutzt, die einen Arbeitsplatz in der
Innenstadt haben oder als Pendler die Bahnverbindungen nutzen. Die geplante Einzelhandels-
nutzung fahrt zu einer spirbar hoheren Frequentierung der Parkplatze.

Die Abschatzung des kinftigen Verkehrsaufkommens war Gegenstand eines Gutachtens zur
Ermittlung der Larmimmissionen auf oOffentlichen Verkehrsflachen. Der Gutachter hat fir die
Ermittlung des Verkehrsaufkommens i.d.R. Maximalannahmen getroffen, die in Kapitel 7.1.3
dieser Begrindung erlautert sind. Die mittlere stindliche Verkehrsstarke auf der Le-Puy-Stralie
kdnnte demnach kinftig zwischen 38 KfZ/h (westlicher Bereich) und 560 KfZ/ h betragen.

Angesichts dieser Tatsache ist eine Anderung der Ampelschaltung der Kreuzung Le-Puy-Strake/
Briuckenstral’e und die Errichtung einer Rechtsabbiegerspur unumgéanglich, da die Verkehrsbe-
ziehung vom westlichen Ast der Le-Puy-Stralle zur Coventrybriicke bislang nachrangig geschal-
tet ist. Aus diesem Grunde wurde vom Ingenieurbiiro Geiger und Hamburgier eine Uberpriifung
der Optimierung der Ampelschaltung durchgefiihrt. Das Ingenieurbiro hat hierzu die durch-
schnittliche Verkehrsbelastung, die auf den Knotenpunkt in der Spitzenstunde einwirkt, ermit-
telt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Gesamtbelastung von 1870 KfZ/ h in der
Stunde zu erwarten ist. Dieser Wert ist aber vor dem Hintergrund eines stérungsfreien Betriebs
nicht mehr zu bewaltigen. Aus diesem Grunde ist eine ca. 30 m lange Rechtsabbiegerspur vor-
gesehen, damit bei einer dreiphasigen Signalsteuerung die Rechtsabbieger aus der westlichen
Le-Puy-Stralle mit den Linksabbiegern aus der BriickenstraBe zusammen abflieBen kdénnen. Es
handelt sich hierbei aber nur um eine technisch bedingte Anderung der nachrichtlich darge
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stellten Aufteilung der o6ffentlichen Stralienverkehrsflache. Die Dimension des Stralienraums
erlaubt ohne weiteres die geplante Rechtsabbiegerspur ohne private Grundstiicke in Anspruch
zu nehmen.

Die Anbindung der privaten Stellplatzanlage ist in Héhe des ehemaligen Zollamtes mdglich, da-
bei wird die Absenkung des westliches Astes der Le-Puy-StralRe aufgrund der Anbindung an die
geplante Unterfihrung bereits berlcksichtigt. Eine weitere Verschiebung der Zufahrt in dstliche
Richtung ist aufgrund der dann zu groRen Hohenunterschiede zwischen der Stellplatzanlage und
der neuen Le-Puy-Stralie nicht moglich. Weitere Zufahrten zu der geplanten Stellplatzanlage
sind auch im Bereich unter der Antoniusbriicke denkbar . Der Bebauungsplan stellt diese Flache
entsprechend der vorhandenen Nutzungen als Bdschung, die dann zu beseitigen ware, bzw.
StraBenverkehrsflache dar. Es bleibt dem kunftigen Betreiber der Stellplatzanlage tberlassen,
ob im Bereich der Antoniusbriicke eine oder zwei Zufahrten errichtet werden und ob die westli-
che Zufahrt bereits zum heutigen Zeitpunkt ausgebaut wird.

Gehwege
Der vorhandene Gehweg auf der Sidseite der Le-Puy-Stralle ist die Hauptfullwegebeziehung

zwischen der Innenstadt und dem Hallen- und Freibad. Auf der Nordseite der Stral3e ist hinge-
gen ein 2,5m breiter Gehweg nur im Zuge des Busbahnhofausbaus auf einer Lange von ca.
20 m hergestellt. Dieser Weg soll entlang des kinftigen Neubaus verlangert werden und als
privater Gehweg bis zum Eingang des geplanten Verbrauchermarktes weitergefiihrt werden.
Aufgrund des Platzbedarfs fiir die private Stellplatzanlage ist eine Uberquerungsmdoglichkeit zu
dem FuBweg auf der Stdseite vorgesehen. Eine Mindestbreite des Gehwegs von 2 m sollte nicht
unterschritten werden.

Auf der Nordseite der Le-Puy-Stralle westlich der Antoniusbriicke ist ein straBenbegleitender
Gehweg nicht erforderlich.

Alle festgesetzten Gehwegflachen sind fiir private Grundsttickszufahrten Uberfahrbar.

oOffentliche Parkplatze/ ruhender Verkehr

Entlang der Le-Puy-StraRe 6stlich der Antoniusbriicke sind auf beiden Seiten der Stralle 6ffentli-
che Stellplatze vorgesehen. Insbesondere die Stellplatze entlang der ndrdlichen StraBenseite
der Le-Puy-Strale sollen als Kurzzeitstellplatze auch den Bahnkunden zur Verfligung stehen.
Der Bebauungsplan sieht fiir diese Seite eine neue Stralenraumaufteilung vor; dabei kdnnen
die Stellplatze in Schragaufstellung angeordnet werden.

Eine ausgedehnte Park&Ride Anlage ist zudem — auRerhalb des Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans — ndrdlich der Hauptgleise entlang der Lagerstralle geplant. Dies bedingt jedoch die
Beseitigung der Gutergleise 503-505 und soll daher voraussichtlich erst zu einem spéteren Zeit-
punkt realisiert werden.

Gegenuber dem Schwimmbadeingang ist eine 6ffentliche Parkplatzanlage vorgesehen, die so-
wohl fur die Besucher des Schwimmbades als auch fiir die Anlieger der Le-Puy-Stralle genutzt
werden kann. Die Anbindung erfolgt Uber eine Rampe in Hohe des Hallenbades, zusatzlich sind
Treppenanlagen fur Fulliganger geplant.

Die Ergdnzung des Parkplatzangebotes steht unter anderem im Zusammenhang mit der Auf-
wertung des Schwimmbades. Derzeit sind auf dem vorhandenen Parkplatz an der Le-Puy-StralRe
nur ca. 40 Stellplatze eingerichtet. Lediglich auf der anderen Seite der Ruhr befindet sich eine
weitere Parkplatzflache, die Uber die Schwimmbadbriicke erreicht werden kann.

Die jetzigen Parkplatzkapazitdten insgesamt reichen nur an sehr guten Badetagen in den Som-
mermonaten nicht aus. Durch die geplante Attraktivierung (Stadtisches Baderkonzept) kdnnte
aber langfristig das Besucherpotential um das 2,5 fache gesteigert werden. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass ein Grof3teil der kiinftigen Besucher mit dem PKW anreist, so dass eine
Erweiterung des Parkplatzpotentials sehr sinnvoll ist. Durch die Nutzung der Bahnflachen kann
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diese Ergdnzung in unmittelbarer Néahe des Eingangsbereichs geschaffen werden, was gerade
fir behinderte und &ltere Menschen besonders wichtig ist.

Auch fiur die Anwohner der Le-Puy-Strale kdnnte die Schaffung eines Parkplatzes zu positiven
Effekten fuhren. Derzeit ist aufgrund des Ausbaustandards und der relativ geringen Frequen-
tierung der Stral’e eine Stralenseite teilweise als Parkstreifen freigegeben. Durch die Errichtung
eines Verbrauchermarktes und des damit einhergehenden Besucher- und Anlieferverkehrs bis in
Hohe des ehemaligen Zollamtes sowie durch die erwartete Besuchersteigerung des Schwimm-
bades werden unter Umstanden verkehrsregelnde Malinahmen in der Le-Puy-Stra3e nétig. Die
vorhandenen Stellplatzkapazitaten im StraBenraum kdnnten ggf. teilweise entfallen. Der ge-
plante Parkplatz kdnnte einen Ausgleich hierfir darstellen. Verkehrsregelnde MalRnahmen sind
aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Unterfihrung
Das stadtebauliche Konzept fir die Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen im Bahnhof Me-

schede basiert auf dem vom Rat der Stadt Meschede als Selbstbindungsplan beschlossenen
Rahmenplan ,Bahnschiene West"“. In diesem Zusammenhang ist 1997 die Notwendigkeit einer
Unterfihrung zwischen Le-Puy-Strae und Lagerstralle durch das Ingenieurbiiro Hinterleitner
intensiv gepruft worden. Das entsprechende Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass ca. 6400
PKW-Einheiten pro Tag (Prognosezeitraum 2010) eine Unterfihrung nutzen wirden und vor
allem die untere Warsteiner Stral3e, die Antoniusbriicke und die Knotenpunkte der B 55 mit der
Warsteiner und Arnsberger Stral’e durch eine Unterfilhrung zwischen der Innenstadt und den
nordwestlichen Stadtteilen deutlich entlastet wirden. Die Entlastung auf der Antoniusbricke
wirde ca. 20 % betragen. Eine Unterfihrung im Bahnhofsbereich in Kombination mit der Co-
ventry-Briicke ist zudem langfristig die einzige Mdoglichkeit in Meschede sowohl die Ruhr als
auch die Bahnstrecke in einem Zuge zu Uberwinden.

Die Bahnflachenentwicklungsgesellschaft (BEG) hat daher eine Machbarkeitsstudie und einen
Vorentwurf fur eine StraBenverbindung zwischen der Le-Puy-Strale und der Lagerstralle
erstellen lassen. Der Vorentwurf (siehe Anlage) sieht vor, dass die neue Verbindung in Hohe der
Antoniusbriicke beginnend abgesenkt, nach Westen verlangert und unter den Gleisen hindurch
direkt auf die Lagerstral’e weitergefihrt werden konnte. Vor der Unterfihrung zweigt die Le-
Puy-Stralle vor dem Gebaude der Siedlungs- und Baugenossenschaft in héhenmaRig leicht ab-
gesenkter Lage ab und erreicht gegeniiber dem jetzigen Zollamt wieder das heutige Niveau. Die
Lagerstral’e wird vom Beginn der Einmindung Weingasse nach Westen auf einer Lange von ca.
70 m abgesenkt (siehe Anhang).

Da die Unterfihrung auch fir LKW passierbar sein soll, muss die Oberkante der Fahrbahn ca.
6,5 m unterhalb der Gleisachse liegen, wobei die Rampenneigungen mit max. 8% ausgefihrt
werden sollen. Die Unterfihrung soll mit einer lichten Breite von 10,5 m ausgefiihrt werden, in
der ein einseitiger hohenmalig abgesetzter Geh- und Radweg enthalten ist. Die Realisierung
der Unterfihrung soll in offener Bauweise erfolgen, wobei die erforderlichen Gleisanlagen vor-
her auf ein Minimum (Reduzierung auf die beiden Hauptgleise) zurickgebaut werden mussen.
Bis zu diesem Zeitpunkt soll die hierfiir vorgesehene Flache entsprechend der Festsetzung als
Stellplatzanlage genutzt werden.

Versorgungsleitungen/ Flachen fur die Abfallentsorgung

Ostlich der tiberbaubaren Flachen fir das Kerngebiet ist die vorhandene unterirdische Haupt-
abwasserleitung, die 1990 zu einer DN 600 Leitung ausgebaut wurde, entsprechend festgesetzt.
Bei einer moglichen Uberbauung der Leitung ist ein statischer Nachweis zu erbringen, dass die
Leitung in ihrem Bestand nicht geféahrdet wird.

Die derzeit vor dem jetzigen Empfangsgebédude aufgestellten Altglascontainer sollen in den Be-
reich der geplanten Stellplatzanlage umgesetzt werden. Die hiervor vorgesehene und nach § 9
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Abs. 1 Nr. 14 BauGB entsprechend festgesetzte Flache befindet sich auf dem fir die Errichtung
der Unterfihrung benétigten und von der Stadt Meschede zu erwerbenden Grundstuck.

6. Fachplanerische Belange

6.1. Eisenbahnanlagen

Ausgangssituation

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans nordlich der Le-Puy-Stral3e ist zum

Zeitpunkt der Planaufstellung planfestgestelltes Eisenbahngeldnde. Zu den heutigen Betriebs-

anlagen der Eisenbahn innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs zahlen:

e die Hauptgleise 501 und 502 der Bahnstrecke Schwerte — Bestwig — Warburg,

o die Gltergleise 508 und 509 mit der Anbindung an das Hauptgleis 501 Uber die fernbe-
diente Fahrwegweiche 538 (mit fernbedienter Flankenschutzweiche 539), das Rangiersignal
R 508 mit Fernsprecher und die ortsbediente Weiche 530 zur Verbindung der Gutergleise
508/509;

e die Gleisfeldbeleuchtung des ehemaligen Guterbahnhofes;

e der Hausbahnsteig von Gleis 501 mit Treppenabgang zu Bahnsteig 2, Wetterschutzdach,
Bahnhofsuhren und —lautsprecher sowie Fahrkartenautomaten und Entwerter;

e das Gebaude des ferngesteuerten Stellwerks Meschede (Relaisgebaude), indem auch Fern-
melde- und Elektroeinrichtungen enthalten sind;

e das Empfangsgebdude des Bahnhofes Meschede mit der Bedieneinrichtung des Stellwerkes
im Bedarfs- und Storungsfall (Stelltisch), der Ortssteuertafel der Beleuchtungskreise, der
zentralen TK-Verteilerstelle mit Allfernsprecher sowie die Niederspannungshauptverteilung;
in dem Empfangsgeb&dude befindet sich ein Reisezentrum der DB Reise & Touristik AG;

e der Gasbehélter fur die Weichenheizungen im westlichen Bereich des ehemaligen Guter-
bahnhofes,

e die Fernmeldekabel der DB Telematik (Kabelkanéle).

Die Geb&aude des ehemaligen Giterschuppens und die sogenannte Ladestrale Sud westlich der

Antoniusbrucke werden aufgrund der Einstellung der Guterabfertigung in den 90er Jahren fir

den Bahnbetrieb nicht mehr benétigt. Die Entbehrlichkeitsprifung fur die VerauRerung der

nichtbahnnotwendigen Liegenschaften erfolgte in den Jahren 1998/99.

Im Zuge der beabsichtigten Entwicklung des Bahngelandes wurden verschiedene Modelle ge-
prift, in wie weit die vorhandene Bahntechnik abgertistet oder verlegt werden kann. Dabei
stellte sich heraus, dass einige technische Einrichtungen grundséatzlich entfallen kdnnen:

- die Rangiergleise 508/509 werden flr den Bahnbetrieb nicht mehr bendtigt;

- die Stellwerkstechnik kann reduziert werden, wenn die auf der Nordseite befindlichen G-
tergleise 503-505 abgeristet werden;

- die Gleisfeldbeleuchtung (Ortssteuertafel) ist aufgrund des nicht mehr vorhandenen Ran-
gierbetriebs ebenfalls nicht mehr erforderlich und soll spatestens im Jahre 2005 abgertstet
werden;

- der Bahniibergang bei Meschede-Laer (BU 45), der derzeit elektrotechnisch durch den
Bahnhof Meschede versorgt wird, kann vor Ort mit dem Versorgungsnetz der RWE verbun-
den werden;

- die Ubrigen, nicht bahnnotwendigen elektro- und fernmeldetechnischen Leitungen innerhalb
des Empfangsgebaudes und die Verbindungen zu den Geb&auden des ehemaligen Guter-
bahnhofes werden aufgrund der geplanten Beseitigung der Bausubstanz nicht mehr bend-
tigt.

Ein vollstandiger Verzicht auf den Stelltisch ist auch nach Abristung aller entbehrlichen Bahn-

technik nicht mdglich, da die beiden Weichenverbindungen zwischen den Hauptgleisen ein-

schlieBlich der zugehorigen Signale aufgrund der in Meschede auch kinftig zu erhaltenden

Ausweich- und Uberholmdglichkeiten erforderlich sind. Auch die Elektro- und Fernmeldeein-

richtungen innerhalb des Empfangsgebaudes, die sich zwar an den kiinftigen Bedarf anpassen
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lieBen, kénnen nicht ganzlich entfallen. Die auch kinftig beizubehaltenden bahntechnischen
Anlagen sind im Empfangsgebdude des Bahnhofs Meschede auf verschiedene Raume verteilt,
so dass eine optimale Ausnutzung des Standorts unter Beibehaltung der Technik nur sehr
schwer mdoglich ist.

Aufgrund dieser Entwicklung wurde zwischen der Stadt Meschede und der DB Netz AG eine
Verlagerung der verbleibenden Bahntechnik in das neben dem Bahnhofsgebdude befindliche
Relaisgebdude der DB Netz AG als technisch und finanziell sinnvollste Lésung eingestuft. Das
Gebaude muss jedoch dem kunftigen Flachenbedarf durch Um- und AnbaumafRnahmen auf der
Bahnsteigseite angepasst werden. Diese Verlagerung der Bahntechnik wird mit Hilfe von Stad-
tebauférdermitteln finanziert. In diesem Zusammenhang soll die derzeit zweizligige Treppen-
anlage der FuRgangerunterfiihrung zu Bahnsteig 2 in eine einziigige Anlage umgebaut werden.
Die Bahnanlagen des ehemaligen Giterbahnhofes (Gleise, Signalanlagen) sollen vollstandig
entfernt werden.

Im Anschluss an die Beseitigung bzw. Verlegung der 0.g. Betriebsanlagen sollen die jeweiligen
Flachen ausparzelliert und anschlieend von den Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Von
der Freistellung nicht betroffen sind der verbleibende Teil des Bahnsteigs 1, das Relaisgebaude
und die Flache des Gasbehalters fur die Weichenheizung mit den zugehdrigen Flachen fir Lei-
tungen zu den Weichen. Das bestehende Wetterschutzdach entlang des Bahnsteigs 1 wird ent-
fernt und durch Wetterschutzhduschen ersetzt. Die Infrastrukturausstattung des Bahnsteiges 1
(Lautsprecher, Fahrkartenautomaten, etc.) wird umgesetzt bzw. angepasst. Die Kabelkanale der
Fernmeldeanlagen verbleiben auf eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen. In dem Neubauob-
jekt sind Flachen fur einen Fahrkartenverkauf vorgesehen. Der Bahnsteig hat eine Breite ent-
lang des kiinftigen Geb&audes von min. 4 m. Lediglich im Bereich des Relaisgebaudes muss der
Bahnsteig auf die fur Aufenbahnsteige definierte Mindestbreite von 2,5 m zuriickgenommen
werden, da der erforderliche Anbau an das Relaisgebdude aufgrund der innerbetrieblichen An-
ordnung der technischen Anlagen nur an der Bahnsteigseite erfolgen kann. Dabei soll der vor-
handene Flur des Relaisgebaudes entfallen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde bis zum Satzungsbeschluss fortgefiihrt. Die Inkraftsetzung
sollte jedoch erst dann erfolgen, wenn die Freistellungserklarung fur die tberplanten jetzigen
Bahnflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans vom Eisenbahnbundesamt
vorgelegt wurde. Diese hing jedoch von der oben beschriebenen Durchfiihrung der Ruckbau-
und Anpassungsmalnahmen ab, die erst im Jahre 2006/ 2007 erfolgt.

Dieses Vorgehen wird durch die vereinfachte Anderung aufgegeben (siehe Kapitel 12). Statt-
dessen gelangt eine bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB n.F. zur Anwendung, die die
geplanten Folgenutzungen an die Freistellung von den Bahnbetriebszwecken koppelt. Der Be-
bauungsplan wird nun ohne vorliegende Freistellungserklarung in Kraft gesetzt.

6.2. Planfestgestellte Bundesfernstral3e

Mit Beschluss des Ministers fur Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr des Landes NRW vom
03.07.1978 wurde die Trasse fur den Neubau der Bundesstral’e 55 zwischen der Warsteiner
Strale und der Bundesstralle 7 (heute L 743), die als ,Antoniusbriicke* bezeichnete Querung
der Eisenbahnstrecke und der Ruhr, planfestgestellt und anschlieBend realisiert. Die Briicken-
pfeiler liegen innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes. Fur die Erhaltung der
Kreuzungsanlage gilt § 14 EkrG. Der Stralenbaulasttrager hat im Vorfeld der Planaufstellung
(Vermerk vom 29.05.2000, Az. 4160/4000-6163/30) zugesichert, dass entgegen der Anbauver-
botszone von 20 m nach 8§ 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz eine Bebauung zugelassen werden kann,
wenn ein Streifen von 10 m Breite in der Hohe des Briickenlberbaus, von der Gesimskante der
Briuckentafel aus gemessen, von Hochbauten freigehalten wird.

Die Regelungen zu den baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1-5 FernStrG gelten nicht, wenn das
jeweilige Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, der unter Mitwir-
kung des StralRenbaulasttrdgers zustande gekommen ist (8§ 9 Abs. 7 FernStrG). Der Strallen
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baulasstrager wurde als Trager 6ffentlicher Belange an diesem Verfahren beteiligt. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die o0.g. Vorgaben des Baulasttrager zur Anwen-
dung gelangen. Der Bebauungsplan setzt die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Abstand von
10 m zur Antoniusbriicke fest. Die Lage der Brlicke ist aus der Liegenschaftskarte zu entneh-
men und nicht gesondert dargestellt. Auf den tbrigen Flachen unter und neben der Briicke sind
bauliche Anlagen aufler Stellplatze und Werbeanlagen nicht zul&ssig. Durch zahlreiche textliche
Festsetzungen zur Fassadengestaltung und zu den zuldssigen Werbeanlagen oberhalb der
Sichtebene der Brustungswand der B 55 sollen Gefahrdungen fiir die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs ausgeschlossen werden. Aus diesem Grunde ersetzt der Bebauungsplans nach 8§ 9
Abs. 7 FernStG die straBenrechtlichen Baubeschrankungen und Zustimmungspflichten mit Aus-
nahme der Anbringung von Werbeanlage oberhalb der Sichtebene der Bristungswand.

Der Strallenbaulasttrager wird auf seinen gesetzlichen Anspruch verzichten, die Flachen unter-
halb der Briicke nach Aufgabe der Eisenbahnnutzung eigentumsrechtlich in Besitz zu nehmen,
wenn sich der kiinftige Eigentimer bestimmten Beschrankungen unterwirft, die in das Grund-
buch eingetragen werden. Der Bebauungsplan enthéalt diesbeziiglich einen entsprechenden
Hinweis.

7. Umweltbelange

7.1. Immissionsschutz - Ldrm

Aufgrund des unterschiedlichen Konkretisierungsgrades der Festsetzungen zur Art der Nutzung
(konkrete Vorgagen fur die zulassigen Anlagen innerhalb des Sondergebiets, Vielzahl zuléssiger
Nutzungen innerhalb des MK-Gebiets) erfolgt die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Larmimmissionen getrennt fur die beiden Baugebiete. AnschlieRend wird auf die Schallimmissi-
onen, die durch die Nutzung der offentlichen Verkehrsflachen hervorgerufen werden, néaher
eingegangen.

7.1.1. Schallimmissionen aufgrund des Sondergebiets Verbrauchermarkt

Beschreibung der zuldssigen Vorhaben

Westlich der Antoniusbriicke ist die Art der Nutzung auf die Zuléssigkeit eines Verbraucher-
marktes mit 2.000 gm Verkaufsflache begrenzt. Der Standort des Markt-Geb&udes ist durch die
Uberbaubaren Grundstiicksflache konkret vorgeben. Ostlich des Geb&udes ist eine Stellplatzan-
lage vorgelagert, auf der, je nach Aufteilung der Flache, ca. 130 PKWs aufgestellt werden kén-
nen.

Zur Ermittlung und Beschreibung der durch den Betrieb des Marktes hervorgerufenen Schall-
immissionen hat die Stadt Meschede eine Schallimmissionsprognose beim Blro Draeger Akustik
in Auftrag gegeben. Der Gutachter stitzt seine Berechnungen auf die typische technische Aus-
stattung eines "Kaufpark" Marktes der Firma REWE, die dem heutigen Typus eines Vollsorti-
menters Lebensmittelmarktes entspricht.

Der Markt ist so aufgebaut, dass die Kundeneingdnge unmittelbar der Stellplatzanlage zuge-
wandt sind; dementsprechend wird die Anlieferung und die wichtigsten technischen Einrichtun-
gen im westlichen Bereich des Gebaudes angeordnet, so dass die Lieferfahrzeuge das Gebaude
entlang der Bahngleise umfahren. Die Anlieferflache liegt ca. 1,20 m tiefer als der FuRRboden
des Marktes, so dass die Boschung mit den zu erhaltenden Einzelbaum zur Le-Puy-StraBe quasi
eine Dammkrone bildet.

Der Markt wird voraussichtlich zwischen 7.00 und 20.00 Uhr 6ffnen; die technischen Anlagen
sind dauerhaft in Betrieb. Das Gutachten geht von einer Anlieferung ausschlieBlich im Tages-
zeitraum nach der TA Larm (6-22 Uhr) aus.

Die Berechnung der Verkehrsflisse auf der Stellplatzanlage basiert auf Referenzwerten der ge-
richtlich anerkannten "Parkplatzlarmstudie" (4. Auflage, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt).

Alternativen

20



Stadt Meschede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 140

In friheren Konzepten sollte das Gebdude des Marktes mehr in Richtung Innenstadt platziert
werden. Da die unter Naturschutz stehenden Badume auf der Béschung zur Le-Puy-Stralie unbe-
dingt erhalten bleiben miussen, sollte des Gebdude mdglichst nah an die Bahngleise platziert
werden, so dass eine Umfahrt nicht moglich wéare. Die Anlieferzone ware durch eine Zufahrt
direkt von der Le-Puy-Stralle anfahrbar.

Aufgrund der Vorentwurfsplanungen fir die Unterfihrung Le-Puy-Strale/ Lagerstralle musste
das geplante Gebdude des Marktes nach Westen verschoben werden. In diesem Zusammen-
hang konnte eine Einigung mit dem Hochsauerlandkreis erzielt werden, dass einer der unter
Naturschutz stehenden Baume beseitigt werden kann, damit das Gebaudes des Marktes nah an
die Bdschung herangerickt werden kann. Dadurch ist eine Umfahrt um das Gebaude ausge-
hend von der geplanten Stellplatzanlage moglich, so dass eine separate Zufahrt fur die Anliefe-
rung nicht mehr bendtigt wird. Auf diese Weise wird die La&rmbeldstigung durch den Anliefer-
verkehr fir die Bewohner der westlichen Le-Puy-Stralle weitgehend minimiert.

Beschreibung des Ist-Zustandes im Einwirkbereich

Durch den Betrieb des Verbrauchermarktes sind die Gebdude im Bereich der Le-Puy-Strafle um
das ehemalige Zollamt (aufgrund der geplanten Zufahrt) und in abgeschwéachter Form auch die
Gebaude entlang der Stralze "An Klocken Kapelle™ durch Larmimmissionen betroffen.

Die Le-Puy-Stral’e westlich der Antoniusbricke ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Tanz-
studie, Taxibetrieb, Schwimmbad, Verwaltungsgebaude der Siedlungs- und Baugenossenschaft,
ehemaliges Zollamt, Wohngebéaude) eindeutig als Mischgebiet zu klassifizieren. Die Gebdude im
westlichen Bereich der Straflie "An Klocken Kapelle" gelten als allgemeines Wohngebiet.

Der Einwirkbereich des geplanten Verbrauchermarktes ist durch die 1871 in Betrieb genomme-
ne obere Ruhrtalbahn deutlich gepréagt. Bis zur Stillegung der Giterabfertigung Mitte der 90er
Jahre waren neben den beiden Hauptleisen noch 7 weitere Gleise in Betrieb. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung findet regelmaliger Bahnbetrieb nur auf den beiden Hauptgleisen statt; aller-
dings ist die Betriebsleistung seit der Regionalisierung des Schienennahverkehrs 1994 deutlich
gestiegen (werktags mindestens 2 Ziuge je Stunde und Richtung). Die nicht mehr bendtigten
Bahnanlagen dienen bereits gewerblichen Folgenutzungen wie z.B. einem Baustofflagerplatz
und einem Raiffeisenmarkt auf der Sudseite bzw. einer Waschanlage auf der Nordseite. Ein
grol3er Teil der Flachen wird darUber hinaus fir Parkzwecke genutzt.

Beschreibung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch Larm

Negative erhebliche Umweltauswirkungen durch den Betrieb des Verbrauchermarktes werden
hervorgerufen:

e durch den PKW-Verkehr auf dem Kundenparkplatz,

e durch die Anlieferung der Waren,

e durch die Kuhlaggregate und Luftungsanlagen,

e durch die technischen Anlagen fiir die Abfallentsorgung.

Fur die Ermittlung der Schallimmissionen des Parkplatzes hat der Gutachter die Erfahrungswerte
der bayerischen Parkplatzlarmstudie fur Verbrauchermérkte zugrunde gelegt. Demnach sind je
10 gm Verkaufsflache bei einer hohen Auslastung ca. 1,05 Bewegungen pro Stunde wahrend
des gesamten Tageszeitraums zu erwarten. FUr den vorliegenden Fall ergibt dies ca. 3.000
Fahrzeugbewegungen wahrend der Offnungszeiten. Bei der Ermittlung bzw. Bewertung des
Schalls werden impulshaltige Gerausche wie z.B. Tirenschlagen oder klappernde Einkaufswa-
gen speziell beriicksichtigt.

Das Gutachten geht davon aus, dass fir den Betrieb des Parkplatzes zwei Zufahrten entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans errichtet werden (eine im Bereich des ehem.
Zollamtes, eine weitere im Bereich des geplanten Gebaudes anstelle des Empfangsgebaudes).
Da auch zwischen den beiden Zufahrten Stellplétze angeordnet sind, wird davon ausgegangen,
dass 2/3 aller Kunden des Verbrauchermarktes die westliche Zufahrt, die Ubrigen Kunden die
Ostliche Zufahrt nutzen.
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Bei der Ermittlung der Larmimmissionen kann die geplante Stellplatzanlage nur im Gesamtzu-
sammenhang betrachtet werden, da eine rdumliche Trennung des Parkplatzes tagsiiber nicht
moglich ist. Hinsichtlich der Frequentierung der Stellplatzanlage aufgrund der geplanten Nut-
zungen in dem MK-Gebiet sind verschiedene Annahmen denkbar. Der Gutachter geht daher von
einem pessimistischen Ansatz, d.h. von einer Nutzung mit einem hohen Verkehrsaufkommen
(z.B. Discounter), aus. Auf Basis &hnlich gelagerter Félle kann bei einem Discountmarkt mit ei-
ner Belastung von ca. 9 Bewegungen je Stellplatz pro Tag gerechnet werden. Die Fahrbewe-
gungen werden sich entsprechend den oben genannten Annahmen wiederum auf die beiden
Zufahrten aufteilen.

Die Nutzung des Parkplatzes in den Nachtstunden ist durch den Betrieb des Verbrauchermark-
tes nicht gegeben, so dass diesbeziiglich die geplanten Nutzungen in dem Kerngebiet hier auRer
Acht gelassen werden kdénnen.

Fur die zu erwartenden Anlieferungen liegen konkrete Referenzangaben fir einen Kaufpark-
Markt vor. Demnach ist taglich mit 4 - 10 Lieferungen zu rechnen, die meisten Lieferungen
werden montags erfolgen. In dem Gutachten zur Ermittlung der Larmimmissionen werden die
unterschiedlichen Grolie der Fahrzeuge (Motorleistung), der Rangierverkehr und die typische
Dauer der Ladevorgange bertcksichtigt.

Larmtechnisch relevant sind zudem die Kihl- und Liftungsanlagen. Die Kihlaggregate bestehen
in der Regel aus AufRenverflissigern in der Nahe der Anlieferung. Das Gutachten nimmt den
ungunstigen Fall einer Positionierung an der Sudfassade an. Die Luftungsanlagen werden typi-
scherweise auf dem Dach ebenfalls im Bereich der Technik positioniert. Diesbezlglich liegen
dem Gutachter ebenfalls typische Werte vor.

Letztendlich fuhrt die Entsorgung der Abfélle durch eine Abfallpresse auf dem Betriebsgeléande
ebenfalls zu Larmimmissionen. Diesbeziglich gibt es verschiedene Anlagentypen mit unter-
schiedlichem Emissionsverhalten. Der Gutachter geht davon aus, dass die Abfallpresse ca. 117
Minuten pro Tag betrieben wird. Neben dem Betrieb der Anlage ist auch der Larm aufgrund des
Transports der Abfallcontainer zu berucksichtigen.

Der Gutachter kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass durch den Betrieb eines
Verbrauchermarktes inklusive der angegliederten Stellplatzanlage isoliert bzw. im Zusammen-
hang mit den geplanten Nutzungen fiir das Kerngebiet folgende Immissionen (Beurteilungspe-
gel in dB(A)) zu erwarten sind:

nur Verbrau- Summenpegel
chermarkt Verbrauchermarkt

+ Kerngebiet
Immissionsort Richtwert tags | nachts tags
| 1, Le-Puy-StralRe 41 MI 60 tags 51 30 51
| 3, Le-Puy-Stralie 27 MI 45 nachts 58 22 58
| 4, Le-Puy-StralRe 25a MI 58 18 59

(Zollamt)

I 10 An Klocken Kapelle 17 WA 55 tags 49 20 49
I 9 An Klocken Kapelle 5 WA 40 nachts 49 16 51

An den Ubrigen Immissionsorten liegen die prognostizierten Beurteilungspegel noch unter den
angegeben Werten.

Die Tabelle zeigt deutlich dass die Richtwerte nach der TA Larm tagsuber und nachts durch die
genannten Nutzungen eingehalten werden. Dies gilt auch innerhalb der Ruhezeiten fir das WA
Gebiet nach der TA Larm (20.00 - 22.00 Uhr, 6.00 - 7.00 Uhr), da in diesen Zeiten die Immissi-
onswerte pauschal um 6 dB(A) erhoht werden.
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MalSnahmen zur Verminderung der schddlichen Umweltauswirkungen

Die oben genannten Beurteilungspegel basieren auf spezifischen Annahmen des Gutachters zu
den verwendeten technischen Anlagen sowie auf einen Verzicht der Nachtanlieferung fir den
Verbrauchermarkt. Passive Malinahmen (z.B. die Errichtung von Larmschutzwéanden) sind nicht
erforderlich. Die Begrenzung der Nachtanlieferung hat eine besondere Bedeutung zur Konflikt-
bewaltigung, da der westliche Bereich der Le-Puy-Strae von Stralenverkehrslarmimmissionen
bislang nicht betroffen ist. Der Bebauungsplan enthéalt deshalb eine entsprechende Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie eine Ausnahmeregelung zur Zulassigkeit der Fahrbewe-
gungen im Nachtzeitraum beim Nachweis der Einhaltung der Richtwerte der TA Larm (z.B.
durch technische Fortentwicklung der Fahrzeuge, Schallschutzwande zur Le-Puy-Strale). Mit
dieser Festsetzung soll zudem erreicht werden, dass die Ausnahmebestimmungen der TA Larm
zum Abweichen von den genannten Richtwerten nicht zum tragen kommen. Darlber hinaus
wird durch eine Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Lage larmintensiver Anlagen
bestimmt, die nur an der der Le-Puy-Stralle abgewandten Seite zulassig sind. Damit soll vor
allem die nachst gelegenen Wohnnutzungen an der Le-Puy-Strale geschiitzt werden. Weiterge-
hende Regelungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren (beispielsweise Ausfihrung der
Fahnenmasten in Holz, um das Klappergerdusch der Seile zu dampfen) bleiben hiervon aber
unberdhrt.

7.1.2 Schallimmissionen aufgrund der Nutzungen innerhalb des Kerngebiets

Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan setzt anstelle des jetzigen Empfangsgebaudes ein Kerngebiet nach § 8
BauNVO fest, wobei die zulassigen Nutzungen eingeschrankt werden. Durch die strengen Re-
gelungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. zum MalR der Nutzung ist an dieser
Stelle ein 2-3 geschossiges multifunktionales Geschaftsgebaude mit ca. 1400 gm Grundflache zu
erwarten. Als kinftige Nutzungen kommen in erster Linie Einzelhandelsbetriebe und freizeitbe-
zogene Einrichtungen (z.B. ein Kino im ersten Obergeschoss) in Frage. Zulassig sind aber auch
Gastronomieangebote und Dienstleistungen.

Dem Gebaudekomplex ist westlich eine Stellplatzanlage vorgelagert, auf der innerhalb des
Kerngebiets ca. 130 Pkws angeordnet werden kdnnen. Die Stellplatzanlage steht in funktiona-
lem Zusammenhang zu den Stellplatze fur den geplanten Verbrauchermarkt. Erst nach der Rea-
lisierung einer Unterfihrung Le-Puy-Strae/ Lagerstralle erfolgt eine bauliche Trennung der
beiden Stellplatzanlagen.

Alternativen

Die Anordnung eines Geschéaftsgebaudes steht in unmittelbaren Zusammenhang mit der Zielset-
zung des stadtebaulichen Rahmenplans "Bahnschiene West" zur Aufwertung der Geschafts-
funktion der Innenstadt, dessen planungsrechtliche Umsetzung durch diesen Bebauungsplan
geschaffen werden soll. Die rdumliche Begrenzung des kiinftigen Gebdudes (HOhe, Platzierung
Ostlich der Brickenpfeiler) ist ein Ergebnis der Auslotung der rechtlichen und technischen Mog-
lichkeiten zur Unterbauung der Antoniusbriicke. Aus diesem Grunde ist auch die Errichtung ei-
ner Tiefgarage unter dem Gebaude aufgrund der Einhaltung von Sicherheitsabstdnden zu den
Fundamenten der Briickenpfeiler nicht moéglich. Zu den gewahlten Festsetzungen besteht daher
keine grundsatzlichen Alternativen.

Beschreibung des Ist-Zustandes im Einwirkbereich

Der Einwirkbereich der aus dem Vorhaben resultierenden Larmimmissionen bezieht sich in ers-
ter Linie auf die Gebdude im mittleren Abschnitt der Le-Puy-Strale zwischen Antoniusbriicke
und Busbahnhof. Dieser Bereich ist im Bebauungsplans Nr. 29e "Briickenstrale" als Kerngebiet
festgesetzt, wobei in den Obergeschossen der Gebaude ab dem 2. OG nur Wohnen zulassig ist.
Daneben konnen auch die Wohngeb&aude auf der gegeniberliegenden Seite der Bahngleise (La-
gerstrale, Schwalbenweg) betroffen werden.

Fur die genannten Gebiete gilt in noch starkerem MaRe die larmintensive Vorpragung durch den
Eisenbahnbetrieb, da der schallintensive Vorgang des Haltens bzw. Anfahrens der Zige und des
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Ein- und Aussteigens der Bahnreisenden in diesem Bereich stattfindet. Im Umfeld des heutigen
Empfangsgebadudes sind dariber hinaus ca. 125 offentliche bzw. bahneigene Stellplatze ange-
ordnet. Des weiteren sind die Gebaude im Einwirkbereich der Le-Puy-Stralie durch die B 55 (ca.
19.360 KfZ pro Tag) sowie durch den Verkehr auf der Lager- und der Briickenstrafle gepragt.
Die Anbindung der Innenstadt an die B 55 Uber die Coventry-Briicke war entlang der Briicken-
stralBe nur nach Herstellung passiver SchallschutzmalRinahmen (Fenster) zuldssig. Die genannte
Beschreibung der Situation zeigt deutlich, dass bei der Beurteilung der geplanten Vorhaben
nicht von einem larmtechnisch unbelasteten Gebiet ausgegangen werden kann, wie dies in der
Regelfallprifung der TA Larm der Fall ist. Die larmintensive Vorpragung des Gebietes ist bei der
Beurteilung nicht auBer Acht zu lassen.

Beschreibung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch Larm

Durch die oben genannten Vorhaben sind innerhalb des Plangebiets LA&rmimmissionen in erster
Linie durch die Nutzung der geplanten Stellplatzanlage zu erwarten. Daneben sind Immissionen
aufgrund der technischen Gebaudeausristung (Kdhlanlagen bei Einzelhandelsmaérkte,
Heizungs-, Liuftungs-, Klimatechnik) denkbar. Diese Anlagen sind bei einer entsprechenden
Bausausflihrung bzw. Platzierung aber in der Regel im Rahmen der zulassigen Richtwerte aus-
fuhrbar.

Bei einem pessimistischen Ansatz hinsichtlich der zu erwartenden Frequentierung der geplanten
Stellplatzanlage ist tagsiiber als Nutzung in dem Kerngebiet ein Discountmarkt im Erdgeschoss
zugrunde zu legen. Da die Verkehrsstrome der Kunden eines Discountmarktes sich mit denen
fir den geplanten Verbrauchermarkt vermutlich vermischen (s.0.), wurde bei der Bewertung
des PKW-Aufkommens flr den Verbrauchermarkt bereits die gemeinsame Nutzung des Park-
platzes bericksichtigt. Die Analyse kam zu dem Ergebnis, dass auch bei einer intensiven Nut-
zung des Parkplatzes die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden.

In den Nachtstunden ist eine Benutzung der Stellplatzanlage nur dann zu erwarten, wenn in
dem Kerngebiet Nutzungen mit intensivem Nachtbetrieb (Gastronomie, Kino) zugelassen wer-
den sollen. Die oben dargestellten Aussagen zu den Larmimmissionen des Parkplatzes im Tag-
betrieb machen deutlich, dass in den Nachtstunden (bei einem &hnlich hohen Verkehrsaufkom-
men) aufgrund der strengeren Vorgaben der TA Larm (z.B. lauteste Nachtstunde) eine Be-
schrankung des Parkplatzes unerlasslich ist. Die Abtrennung koénnte durch Schrankenanlagen
oder automatische Poller erfolgen. Vor der Minderung der Schallimmissionen mittels organisa-
torischer Regelungen sind aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen, z. B. hochschallabsor-
bierende Uberdachungen oder schallabschirmende Wénde, zu priifen. In diesem Zusammen-
hang ist aber eine VerhéaltnismaRigkeitsprifung anzustellen, d.h. die Kosten fur die aktiven
MaRnahmen sind zu ermitteln und mit dem hierdurch erzielbaren Larmminderungseffekt zu ver-
gleichen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass durch Schallschutzwande entlang der Bahngleise
(Schallminderung fur die Gebaude Klocken Kapelle) aufgrund der Topographie der gegeniber-
liegenden Bebauung an der StraRe "An Klocken Kapelle" eine solche Hohe erforderlich wére, die
wirtschaftlich kaum tragfahig ist. Zudem wurde bei einer solchen MalRhahme durch die Schallre-
flexion der vorbeifahrenden Zuge der Larmminderungseffekt teilweise kompensiert. Eine Tief-
garagenlosung scheidet aus, da der technisch nutzbare Bereich fir eine Tiefgararge durch die
Fundamente der Briuckenpfeiler sehr stark eingeschrankt ist und zudem der Bodenaushub auf-
grund der teilweisen Kontamination des Untergrundes auf einer Sondermulldeponie gelagert
werden muss, was ebenfalls hohe Kosten verursacht. Nach derzeitigem Stand der Dinge ist da-
von auszugehen, dass Schallschutzmalinahmen nur in geringem Umfang leistbar sind, z.B.
durch Einhausung des Ladevorgangs fur die Warenanlieferung

Im Rahmen der Baugenehmigung ist daher flr jedes einzelne Vorhaben konkret nachzuweisen,
dass durch die geplante Nutzung (Bewadltigung des Verkehrsaufkommens) die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise fur die Konfliktbewdltigung verkehrsintensiver Nutzungen
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Nach Nr. 3.2.2 der TA Larm koénnten Vorgange (d.h. Nutzungen) mit sozialer Adaquanz im
Rahmen einer Sonderfallpriifung im Einzelfall auch mit einer Uberschreitung der Richtwerte zu-
gelassen werden. Hierunter sind Vorgange zu verstehen, die zum menschlichen Zusammenle-
ben dazugehéren und deren Zweck von der Gesellschaft positiv bewertet und anerkannt wer-
den. In diesen Fallen ist weiterhin darauf einzugehen, dass das Einwirkungsgebiet durch die
B 55, die Eisenbahnstrecke und die vorhandenen Stellplatze, bereits heute durch Larmimmissio-
nen gepragt ist. So betragt die Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm (Zielzeitpunkt 2010) im
Bereich der Antoniusbriicke auf der Stdseite der Bahn ca. 57-60 dB(A) und auf der Nordseite
(Schwalbenweg 3-5) ca. 59 dB(A). Auch die Wohnh&user an Klocken Kapelle sind nachts einem
Schallpegel durch Verkehr von ca. 54 dB(A) ausgesetzt. Die Schutzbedurftigkeit dieses Gebietes
ist auch angesichts der historischen Entwicklung durch den Bahnbetrieb, geringer als andere
Baugebiete, in denen eine Larmquelle erstmals hinzutritt. Durch die TA La&rm muss aber fir ge-
werbliche Anlagen ein Beurteilungspegel nachts von 45 dB(A) im Mischgebiet und 40 dB(A) im
WA-Gebiet sichergestellt werden.

Je nach der Hohe der zu erwartenden Richtwertliberschreitung kann aus den genannten Ansat-
zen flr spezielle Nutzungen eine Genehmigungsfahigkeit hergeleitet werden. Dabei sollte be-
ricksichtigt werden, ob die geplanten Anlagen angesichts der hohen Verkehrslarmbelastung an
den genannten Immissionsorten Gberhaupt wahrgenommen werden.

7.1.3 StraRenverkehrslarmimmissionen/ dffentliche Verkehrsflachen
Beschreibung der Verkehrsmengen auf den ffentlichen Verkehrsfldchen
Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die Le-Puy-Stral3e bereits vollstandig gegeben. Auf-
grund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ist allerdings eine Rechtsabbiegespur von der
Le-Puy-Stral’e zur Brickenstral’e unumganglich. Zuséatzlich dazu soll eine 6ffentliche Stellplatz-
anlage gegentber dem Schwimmbad errichtet werden.
Die Stadt Meschede hat zur Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen Schalltechnischen Bericht durch das Biro Draeger Akustik anfertigen
lassen (Bericht Nummer 04-27 vom 12.05.2004).
Gegenstand der Analyse ist die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen, die von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen auf das Plangebiet einwirken. Hierzu zahlen neben der Le-Puy-Stralle
und den offentlichen Stellplatzanlagen auch die Immissionen, die von den umgebenden Stral3en
inkl. der Antoniusbriicke ausgeltst werden. Der Gutachter hat daher zundchst den Verkehr auf
den offentlichen Strallen auBerhalb des Plangebiets aufgrund der Prognose von Dipl.-Ing. Hin-
terleitner fur den Planfall 2010 ermittelt. Daneben wurden auch die Schallimmissionen durch
den Busbahnhof und die 6ffentlichen Stellplatze an der "Ladestral’e Nord" berlcksichtigt.
Fur die Ermittlung des Verkehrsaufkommens auf der Le-Puy-Stral’e wurden folgende Annahmen
getroffen:
e Schwimmbad:
Prognose der Schwimmbadbesucher anhand des Besucheraufkommens 2003, Verteilung des
Besucheraufkommens auf die zur Verfligung stehenden bzw. geplanten Stellplatze anhand
plausibler Annahmen - 153,4 PKW-Bewegungen je Tag im Jahresmittel
e geplante Multifunktionale Sport- und Spielflaiche/ Gemeinbedarfsflache:
Abschatzung des PKW-Aufkommens anhand plausibler Annahmen -> ca. 40 PKW-
Bewegungen je Tag
o (ffentliche Stellplatze auf der Le-Puy-Stralie und private Anwohnerstellplatze:
Prognose des Verkehrsaufkommens entsprechend der Parkplatzlarmstudie (Anwohnerstell-
platze): - tagstber 0,38 Bewegungen je Stellplatz und Stunde, nachts 0,05 Bewegungen
e Verbrauchermarkt/ Nutzungen innerhalb des MK-Gebiets (larmtechnisch pessimistische An-
nahme: Discounter und Kino):
Prognose des Verkehrsaufkommens anhand der Parkplatzlarmstudie/ Maximalwerte auf Ba-
sis der moglichen Verkaufsflachen eines Verbrauchermarktes (11,4 Bewegungen je Stellplatz
pro Tag) bzw. eines hohen Stellplatzwechsels fur die Nutzungen in dem Kerngebiet (9 Be-
wegungen je Stellplatz pro Tag), Verteilung der Fahrbewegungen auf die beiden Einfahrten
anhand realistischer Annahmen,
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Abschatzung des Besucheraufkommens fir ein Kino mit 100.000 Besuchern bzw. 50.000
Pkws pro Jahr, die sich je zur Halfte auf den Tages und Nachtzeitraum verteilen (pessimisti-
scher Ansatz)

o Stellplatze unter der Antoniusbriicke:
Prognose anhand der Parkplatzlarmstudie fur P+R Parkplatze - 0,3 Bewegungen je Stell-
platz und Stunde

o Offentliche Stellplatze entlang der Le-Puy-Strafe:
Prognose anhand der Parkplatzlarmstudie fur gebuhrenpflichtige Innenstadtparkplatze >
0,94 Bewegungen je Stellplatz und Stunde

Anhand dieser Annahmen hat der Gutachter die mittlere stindliche Verkehrsstarke auf der Le-
Puy-Stralie wie folgt ermittelt:

e westlich der Zufahrt Zollamt ca. 38 Kfz/h,

e zwischen Antoniusbriicke und Zufahrt Zollamt ca. 215 KfZ/h

e zwischen der Kreuzung BriickenstraRe und der Antoniusbriicke ca. 560 KfZ/h

Beschreibung des Ist-Zustandes im Einwirkbereich und Beschreibung der Bewertungsgrundlage
Durch geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Zunahme des
Verkehrsaufkommens auf der Le-Puy-StralRe sowohl westlich als auch &stlich der Kreuzung mit
der BriuckenstrafRe und auf der Briickenstralle/ Coventry-Briicke ausgeldst.

Wahrend der Abschnitt der Le-Puy-Stralle westlich der Antoniusbriicke heute nur mittelmaRig
belastet ist (der Gutachter rechnet fur das Basisjahr 2010 ohne Einfluss des Bebauungsplans Nr.
140 mit ca. 30 Kfz/h), ist der mittlere Bereich der Le-Puy-StraBe aufgrund der von dort er-
schlossenen privaten Stellplatze bereits deutlich hdher belastet. Darliber hinaus ist das Plange-
biet und der nérdlich angrenzende Bereich durch den Verkehrslarm der hochbelasteten B 55
betroffen. Fir das Jahr 2010 ist z.B. auf der Arnsberger Strale 6stlich der Antoniusbricke mit
ca. 2200 Kfz/ h zu rechnen.

Die unterschiedliche Verkehrsbelastung zeigt sich auch bei der Ermittlung der Vorbelastung des
Einwirkungsbereichs durch Verkehrslarm fur das Jahre 2010. Die Vorbelastung, ermittelt auf
Basis des Berechnungsverfahren nach der RLS-90, betragt

Bereich tags in dB(A) | nachts in dB(A)

westlicher Bereich der Le-Puy-Stralle (Hs. Nr. 25a-41) 56 - 58 47 - 50
Le-Puy-Stralle im Bereich der Antoniusbriicke (Hs. Nr. 21- |67 - 68 57 - 60
23)

Le-Puy-StralRe entlang der BriickenstraRe (Haus Nr. 17-|69 - 73 58 - 63
19)

Schwalbenweg 3-5/ Lagerstrae 10 66 - 68 57 - 60
An Klocken Kapelle 1-23 63 - 63 53 -54

Der pegelerhéhende Einfluss des Schienenverkehrslarms ist hier nicht bertcksichtigt, diese
durfte nach Aussagen des Gutachtens bei ca. 1 dB(A) liegen.

Nach der Verkehrslarmschutzverordnung ist eine wesentliche Anderung eines 6ffentlichen Ver-
kehrsweges nur dann zulassig, wenn die entsprechenden Grenzwerte eingehalten werden. Eine
wesentliche Anderung liegt dann vor, wenn der Beurteilungspegel durch einen erheblichen bau-
lichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrswegs ausgehenden
Verkehrslarms um mindestens 3 dB (A) ansteigt oder auf tagstiber 70 dB(A) und nachts 60
dB(A) erhoht wird. Als Bau oder wesentliche Anderung gelten in diesem Falle aber nur die Er-
richtung des o6ffentlichen Stellplatzes am Schwimmbad und die geplante Rechtsabbiegerspur.
Die Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der Le-Puy-StraRe stellt keine wesentliche Ande-
rung dar. Die durch die geplanten Nutzungen hervorgerufenen Larmpegelerhéhungen sind da-
her mit den Orientierungswerten nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" vergleichen.
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Beschreibung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch Lédrm

Die geplante Stellplatzanlage gegeniber dem Schwimmbad fihrt an dem néchst gelegenen
Wohngebaude zu Larmimmissionen von ca. 38 dB(A) tagsuber, die deutlich unter dem Grenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung fir Mischgebiete (60 dB(A)) bleiben.

Die neue Rechtsabbiegerspur von der Le-Puy-Strale zur Briickenstralle fihrt an den Gebaude

Le-Puy-Stralle 17-21 zu einer Pegelerh6hung tags und nachts von aufgerundet max. 1 dB(A).

Der Beurteilungspegel der Verkehrslarmschutzverordnung zur Feststellung einer wesentlichen

Anderung eines Verkehrswegs wird bei einer isolierten Betrachtung der Le-Puy-StraRe tagsiiber

und nachts nicht Gberschritten, wobei am Gebaude Le-Puy-Strae 19 1. OG mit 69 dB(A) tags

und 58 dB(A) nachts die hdchsten Pegel zu verzeichnen sind.

Die StraRBenverkehrslarmgesamtbelastung zeigt ein differenziertes Bild. Im westlichen Bereich

der Le-Puy-Stralle (westlich Haus Nummer 25a) werden die Orientierungswerte der DIN 18005

fur Mischgebiete eingehalten. An allen anderen betrachteten Immissionsorten (Le-Puy-Stralle

17-25a, An Klocken Kapelle 1-21, Lagerstrale 10, Schwalbenweg) werden die Orientierungs-

werte durch Stralenverkehrslarm bereits heute Uberschritten, mit Ausnahme des ehemaligen

Zollamtsgebaudes. Durch die Nahe zu der westlichen Zufahrt werden hier die Orientierungs-

werte durch die geplanten Nutzungen erstmals tberschritten.

Der pegelerhéhende Einfluss des Bebauungsplans liegt

e am ehemaligen Zollamtsgebamtsgebaude tags bei 3,2 dB(A), nachts bei 1,0 dB(A),

e an den Gebauden Le-Puy-Stralle 23d, 21, 19 (1.0G) bei 1,7 dB tags, nachts bei 0,3 - 1,1
dB(A),

e an den Ubrigen Gebauden sudlich der Bahn unter 1 dB (A),

e an den Gebauden ndrdlich der Bahn verursacht der Bebauungsplan hinsichtlich der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen keine Pegelerh6hung.

Der pegelerhdhende Einfluss der geplanten Nutzungen auf den 6ffentlichen StraRenverkehr ist
nur im Bereich zwischen der BrickenstraBe und dem ehemaligen Zollamt wahrnehmbar, wobei
die Erhéhung aufgrund der hohen Vorbelastung kaum ins Gewicht fallt. Durch die geplante
MaRnahme wird nun auch der Bereich um das ehemalige Zollamt tags mit 61 dB(A) und nachts
mit 51 dB(A) von Stral’enverkehrslarm oberhalb des Empfehlungswertes der DIN 18005 be-
lastet. Da die Pegelliberschreitung im Vergleich zu den Empfehlungen der DIN 18005 lediglich
um 1 dB(A) liegt, kann diese zusatzliche Verlarmung angesichts der besonderen Bedeutung der
geplanten MalRnahme fir die Stadtentwicklung zurtickgestellt werden. Ein Verschiebung der
westlichen Zufahrt, die die genannte Pegelliberschreitung mindern wirde, kommt nicht in Be-
tracht, da eine Anbindung der Stellplatzanlage auch nach der Herstellung der Unterfiihrung ge-
wahrleistet sein muss. Eine weitere Verschiebung der Zufahrt nacht Osten ist technisch nicht
moglich, da die Anbindung der Le-Puy-StraRe an die neue Unterflhrung eine Absenkung der
StraRe ab dem ehemaligen Zollamt erfordert, so dass eine Zufahrt zu dem geplanten Parkplatz
technisch nicht mehr realisiert werden kann.

7.2. Immissionsschutz - Luftschadstoffe

Aus dem Betrieb eines Heizwerkes resultieren keine die Umgebung belastenden Immissionen.
Bei einem Biomassewerk werden die Abgase aus der Holzfeuerung durch Elektrofilter abge-
schopft. Der Holzbunker ist mit einer automatischen Abdeckung versehen.

7.3. Fldchen mit Bodenbelastungen und Versiegelung

Ubersicht Gber die durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen

Die Deutsche Bahn AG hat bereits 1998 eine erste Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen
im Hochsauerlandkreis durchgefiihrt. Dabei wurde eine Historische Erkundung durchgefuhrt, die
zur Abgrenzung von vier Untersuchungsflachen fir die Stidseite des Bahnhofs Meschede fiihrte:
e Flache Nr. —016 (gegeniiber dem Schwimmbad, ehemaliger Brenn- und Baustoffhandel),

e Flache Nr. —018 (Lagerhalle) und Flache Nr. —019 (Landhandel),

e Flache Nr. -040 (Stellwerk).
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Auf diesen Flachen wurde durch das Blro Borchert & Lange eine orientierende Untersuchung
durchgefihrt (Bericht vom 10.08.2000). Die Untersuchung ergab, dass lediglich auf der West-
flache (ALV -016) eine Uberschreitung der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchVO) flr die damals vorgesehene Nutzungskategorie Wohngebiete nachgewiesen wur-
de. Die Konzentration von Benzo(a)pyren in der entnommenen Bodenprobe Uberstieg dabei
sogar den Prufwert der Nutzungskategorie Industrie- und Gewerbegrundstiicke. Aus diesem
Grunde wurde fir die Flache —016 im Jahre 2002 eine intensive Analyse durch das Ingenieur-
bdro fur Pruftechnik Dortmund (PTM) durchgefihrt; dabei wurden zwei erganzende Altlastener-
kundungen auf Grundlage zahlreicher Rammkernsondierungen erarbeitet (Bericht 02-2627 vom
14.05.2002 und Bericht 02-2627.7 vom 22.11.2002).

Fur die Ubrigen Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde wiederum durch das
Bliro PTM eine Altlastenerkundung durchgefiihrt und im Bericht vom 09.12.2004, in der Fas-
sung der Erganzung vom 13.01.2005°, dokumentiert. Dieser Bericht enthalt auch eine Zusam-
menfassung der friheren Altlastenerkundungen fiir alle Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Ergebnisse der Altlastenerkundung fur die Untersuchungsflache -016

Bei dem untersuchten Boden handelt es sich um eine grobstdckige Auffiillung bis 2,50 m Teufe,
die aus Schotter, Felsbruch und untergeordnet Bauschutt, Schlacken und Aschen aufgebaut ist.
Die anthropogenen Materialien konzentrieren sich im wesentlichen auf den Bereich zwischen 0,0
und 0,6 m Teufe. Sowohl in den oberflichennahen Bereichen bis 2,0 m als in den durchge-
fihrten Bohrungen bis 5,0 m konnte kein Wasser erpegelt werden. Die chemische Untersu-
chung der entnommenen Bodenproben fuhrte zu folgendem Ergebnis:

Wirkungspfad Boden-Mensch

Wéhrend fiir die Schwermetalle Blei und Cadmium vereinzelte Uberschreitungen der Priifwerte
fir die Nutzungskategorie Wohnen der BBodSchVO nachgewiesen wurden, konnte fir den ge-
samten westlichen Teil der Untersuchungsflache —016 eine Verunreinigung des Bodens mit der
PAK® Einzelkomponente Benzo(a)pyren zwischen 4,6 mg/kg TS und 110 mg/kg TS festgestellt
werden. Der Prifwert fir Wohngebiete betragt 4 mg/kg. Der letzte Wert lasst auf eine lokale
Verunreinigung mit Asche/ Schlacke schliefen. Aufgrund der damaligen Planung (Wohnbebau-
ung) hatte der Gutachter Empfehlungen zum Austausch des Materials vorgeschlagen, wenn
eine Nutzung als Gartenland vorgesehen werden soll.

Die vorgefundene Untergrundbelastung fuhrte dazu, dass auf der Westflache die urspriinglich
geplante Nutzung Wohnbebauung aufgegeben wurde und die Flache stattdessen fiir weniger
empfindliche Nutzungen (Heizwerk, Parkplatzanlage, Sport- und Spielflache) beansprucht und
damit groRflachig versiegelt werden soll. Aus diesem Grunde konnten die Prifwerte der Nut-
zungskategorie Park- und Freizeitanlagen fur die Bewertung der Untergrundbelastung herange-
zogen werden. Diese Werte wurden an drei Stellen, jedoch nur fir Benzo(a)pyren, tberschrit-
ten. An einer Stelle (Rammkernbohrung 30) wurde jedoch eine Uberschreitung um das 10fache
festgestellt, an zwei weiteren Stellen (Bohrungen 21 und 23) wurden marginale Uberschreitun-
gen ermittelt. Die jeweils benachbarten Bohrungen, die nur wenige Meter entfernt niederge-
bracht wurden, zeigten keine Prifwertiberschreitungen. Da in der Bohrung 30 Schlacken auf-
gefunden wurden und die Prifwertiberschreitung nur in einer bestimmten Tiefe (0,2 — 0,5 m)
nachgewiesen wurde, lasst dies darauf schlieBen, dass es sich hier nur um eine punktuelle, lo-
kale Verunreinigung handelt. Bei den beiden anderen Bodenproben ist die Prifwertiberschrei-
tung nach Auskunft des Gutachters auf diffuse Verunreinigungen zurtckzufihren.

2 Mit Schreiben vom 13.01.2005 bestatigt der Gutachter, dass die nérdlich des Gebaudes Le-Puy-Stralke
23d vorgefundenen Dachpappen, die zu einer Uberschreitung des Benzo(a)pyren-Wertes nach der
BBodSchVO gefiihrt haben, in der Zwischenzeit beseitigt wurden, so dass hiervon keine Gefahren mehr
ausgehen.

® PAK: Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe
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Nach Aussage des Gutachters PTM (Schreiben von 14.01.2005) lasst die von Borchert und Lan-
ge durchgefuihrte Mischprobenanalyse auf der Untersuchungsflache —016 nicht auf eine fla-
chenhafte Schadstoffausbreitung schlieRen. Eine Kennzeichnung sollte daher nur auf die nach
der Einzelprobenanalytik nach PTM ermittelten Prufwertlberschreitungen bezogen werden. Im
Bebauungsplan wurden daher die Flachen um die Bohrungen 21, 23 und 30 herum nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Fur die Untersuchung der Mineral6lkohlenwasserstoffkonzentration (KW) wurde der Beurtei-
lungsmaRstab hinsichtlich der urspriinglich geplanten Wohnbebauung der Zuordnungswerte
nach LAGA® herangezogen. Als Zuordnungswert wurde der "Z 0 Wert" angesetzt. Dabei wurden
fir 6 Proben aufféllige Werte Uber dem "Z 0 Wert" ermittelt. Diese Proben liegen im Bereich der
jetzigen Gutergleise, die mit Stellplatzen Uberplant werden. Hinsichtlich der PAK Belastung wur-
den ebenfalls die Zuordnungswerte nach LAGA herangezogen. Fir diesen Stoff wurden im
westlichen Teil in Hohe des Schwimmbadparkplatzes Uberschreitungen der "Z 2 Werte" festge-
stellt. Fur Zink wurden im Bereich der ehemaligen Gutergleise Uberschreitungen des "Z 1.2
Wertes", an einer Stelle auch des "Z 2 Wertes" festgestellt.

Im Zuge der Flachenaufbereitung empfiehlt der Gutachter entweder die lokalen Verunreinigun-
gen mit Aschen und Schlacken komplett zu entfernen oder die Flachen auch kiinftig zu versie-
geln, so dass ein direkter Kontakt mit den verunreinigten Materialien nicht méglich und damit
eine Gefahrdung ausgeschlossen ist.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Die Eluatuntersuchungen fir KW, PAK und Schwermetalle nach der Klarschlammverordnung
zzgl. As bei einzelnen Proben ergaben jeweils nur mdgliche Gehalte unter den technischen
Nachweisgrenzen. Ein Schadstoffeintrag in das Grundwasser wurde aus den Ergebnissen nicht
abgeleitet.

Abfallbeseitigung

Sofern im Bereich der Flache —016 Bodenaushub z.B. bei Auskofferungsarbeiten anfallt, ist die-
ser aufgrund der organischen Verunreinigungen durch PAK und KW auf einem GroRteil der Fla-
che (nordlich des Schwimmbadparkplatzes und entlang der ehemaligen Gutergleise) als beson-
ders Uberwachungsbedurftiger Abfall einzustufen, da die Zuordnungswerte des Runderlasses
des MURL NRW vom 22.03.1999 uberschritten werden. Diese Abfalle sind daher fachgerecht auf
einer entsprechend zugelassenen Deponie zu entsorgen. Fir die tbrigen Flachen wird der "Z
1.2 Wert" der LAGA eingehalten. Dieses Material konnte einer Bodendeponie der Klasse | ohne
weiteren Nachweis zugefiihrt werden.

Vorsorge

Die mit PAK und Kohlenwasserstoffen verunreinigten Flachen oberhalb des "Z 2 Wertes" sollten
bei der geplanten Nutzungsanderung wasserundurchlassig versiegelt werden, um Schadstoff-
eintragungen fur das Grundwasser vorsorglich auszuschlieen. Aus diesem Grunde wird folgen-
de Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz des Bodens (Versiegelungspflicht)
getroffen: "Die Flachen westlich der eingezeichneten Linie sind dauerhaft wasserundurchlassig
zu versiegeln oder in versiegeltem Zustand zu halten. Eine reine herkdmmliche Pflasterung gilt
nicht als wasserundurchléassiges Material. Die Festsetzung betrifft nicht die als Eisenbahnanla-
gen nachrichtlich tbernommenen Flachen und die festgesetzte Grunflache (Boschung). Einzelne
Anpflanzungen bzw. Pflanzstreifen sind nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehor-
de zulassig."

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises wird diese
Festsetzung auf die gesamte Untersuchungsflache —016 bezogen.

“Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen [Technische Regeln]
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Stand 05.09.1995
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Ergebnisse der Altlastenerkundung fiir die tbrigen Flédchen

Auf den Ubrigen Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden unter der Oberfla-
chenbefestigung eine kiesdominierte Auffillung mit wechselnden Anteilen aus Bauschutt, Schla-
cken, Naturschotter und Gleisschotter vorgefunden. Die Auffillungen erreichen eine Méachtigkeit
von 0,6 — 2,2 m. Bei der Analyse des Schadstoffgehalts der dort enthommen Bodenproben
kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

Wirkungspfad Boden-Mensch

Fur den Wirkungspfad Boden-Mensch werden die Prifwerte der BBodSchVO flr die Nutzungs-
kategorie Industrie- und Gewerbegrundstiicke unterschritten. Die Ubrigen Stoffe, fur die keine
Prifwerte festgelegt sind, wurden wiederum nach den LAGA-Werten beurteilt. Dabei waren nur
zwei Bohrungen auffallig (Uberschreitungen des "Z 1.2 Wertes" fiir Zink). Es ist dabei davon
auszugehen, dass es sich hier um eine punktuelle, lokale Verunreinigung aufgrund der erbohr-
ten Schlacken handelt.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser
Ein Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse nicht zu
erwarten.

Abfallbeseitigung

Auch in diesem Falle wurden die einzelnen Proben zur Beurteilung des Entsorgungswegs fur
den anfallenden Bodenaushub untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass die Auffillung unter
der Flache —018 (Lagerhalle) in die Einbauklasse Z 1.1 einzustufen ist. Der Bereich —019 (Land-
handel) wurde in die Klasse Z 1.1/ Z 1.2 eingestuft, ebenso wie die Auffillung unter dem Emp-
fangsgebaude (Flache —040). Die Ubrigen Flachen wurden bis auf einen Teilbereich in Hohe des
ehemaligen Postschuppens ebenfalls in die Klasse Z 1.1/ Z 1.2 eingeordnet. Die Flache im Um-
feld des ehemaligen Postschuppens wurde aufgrund der Zinkbelastung in die Kategorie Z 2 ein-
geordnet.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens fir Bauvorhaben bzw. bei einer Nutzungsande-
rung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Beteiligung der zustandigen
Fachstellen sicherzustellen, um eine entsprechende Beprobung und fachgerechte Entsorgung
des Aushubmaterials sicherzustellen. Dies betriff den gesamten Geltungsbereich des B-Plans. In
der Planzeichnung ist daher folgender Hinweis enthalten: "Der im Plangebiet anfallende Boden-
aushub ist im Einvernehmen mit der Bodenschutzbehdrde organoleptisch zu untersuchen, zu
analysieren und entsprechend der abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen."

7.4. Schutz von Natur und Landschaft

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans aul3er den vorhandenen ErschlieBungsanla-
gen wurde als Flache fir Bahnanlagen (Guterabfertigung) genutzt. Nach Aufgabe der urspriing-
lichen Bahnnutzungen wurden die Flachen und Gebaude fur gewerbliche Zwecke benutzt, so
z.B. fur ein Baustofflager, eine Lagerhalle, einen Raiffeisenmarkt und Stellplatze. Mit Ausnahme
der Boschungsflache ist der gesamte Geltungsbereich mehr oder weniger versiegelt. Durch die
Festsetzungen zur Erhaltung und Begrinung der Boschung sowie zur Begrunung der Stellplatz-
anlage soll die vorhandene Versiegelung teilweise reduziert werden. Die vorhandene Geb&ude-
substanz, die sich teilweise in der Bdschungsflache befindet und die nicht mehr bendétigen
Gleisanlagen werden beseitigt. Aus den genannten Griinden ist durch die Umsetzung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu erwarten. Durch
die Ordnungs- und Sicherungsmaflnahmen (z.B. Beseitigung der Altsubstanz, Anpflanzungen)
erfolgt vielmehr eine Verbesserung der Situation.
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Hinsichtlich der 4 als Naturdenkmal geschiitzten Baume wird durch die Festsetzungen nach 8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB und durch die Festsetzungen zu den {berbaubaren Grundstiicksflachen
eine Beeintrachtigung der Baume weitgehend ausgeschlossen.

7.5. Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange werden von den geplanten Nutzungen nicht tangiert. Durch die —
teilweise aus Grinden der Bodenbelastung notwendige Versiegelung — ist ein Grundwasserein-
trag oder eine Einleitung von Oberflachenwasser in den Gebkebach nicht méglich.

Die Grundstiicke der ehemaligen Bahnanlagen sind an die ¢6ffentliche Abwasserkanalisation an-
geschlossen. Aus diesen Griinden besteht nach § 51 a Abs. 4 LWG keine Verpflichtung, das auf
diesen Flachen entfallende Niederschlagswasser zu versickern oder ortsnah einzuleiten. Auf-
grund der Untergrundbelastung im westlichen Bereich und der Uberwiegenden Nutzung der
Flachen als Parkplatz fur grof3flachigen Einzelhandel ist das auf diesen Flachen entfallende Nie-
derschlagswasser als belastet einzustufen, so dass eine Ableitung Uber den in der Le-Puy-Stralie
verlegten Sammelkanal die 6kologisch sinnvollste Lésung darstellt. Gleichwohl bleibt es dem
Investor Uberlassen, auf den als Flachdach ausgebildeten Gebauden eine Dachbegriinung vor-
zunehmen. Die gewahlten gestalterischen Festsetzungen stehen dem nicht entgegen.

7.6. Auswirkungen nach & 11 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb des Plangebiets ist ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 festgesetzt. An die-
ser Stelle soll auf die Auswirkungen nach 8§ 11 Abs. 3 eingegangen werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen aus dem Betrieb eines Verbrauchermarktes sind entsprechend
den obigen Ausfiihrungen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr kdnnten sich hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der Kreuzung
Le-Puy-StraRe/ BriickenstralRe ergeben. Die Leistungsfahigkeit konnte durch eine Anderung der
Ampelschaltung oder bauliche MalBnahmen, wie bereits beschrieben, verbessert werden. Diese
Fragestellung wird im Rahmen eines Verkehrsgutachtens bis zur Offenlegung abschlieRend ge-
pruft.

Die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes in dieser verkehrsglnstig gelegenen Innenstadtrand-
lage soll dazu beitragen, den Lebensmitteleinzelhandelsbesatz in der Innenstadt, der derzeit
unterrepréasentiert ist, zu verbessern. Von der angestrebten Magnetwirkung sollen die vorhan-
denen innerstadtischen Einzelhandelsnutzungen profitieren, so dass die geplante Ansiedlung
des Verbrauchermarktes den Siedlungsschwerpunkt und Haupteinzelhandelsstandort Innenstadt
der Stadt Meschede starkt und die Versorgungssituation verbessert. Negative Auswirkungen auf
andere Versorgungsbereiche der Stadt Meschede werden nicht erwartet.

Auswirkungen auf die Nachbarstadte sind nicht zu erwarten, da das Vorhaben in erster Linie der
Nahversorgung der Bevdlkerung dient. Dies wird durch eine entsprechende Festsetzung der
zulassigen Sortimente unterstitzt.

7.7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaéler sind im Geltungsbereich inklusive des Empfangsgebdudes der Deutschen Bahn
AG nicht erkennbar und aufgrund der bisherigen Nutzung (Bahnanlagen, Dammschuittung) auch
nicht zu vermuten. Bei dem heutigen Empfangsgebdude handelt es sich um einen Wiederauf-
bau des Krieg zerstorten Gebaudes, das Mitte der 50er Jahre in Betrieb genommen wurde.

Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt oder erkennbar. Die gesamte vorhandene Bau-

substanz wird beseitigt. Sollten wider erwarten Bodendenkmaler aufgefunden werden, so ist
ein, in den Bebauungsplan eingetragener Hinweis, zu bericksichtigen.

31



Stadt Meschede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 140

7.8. Sonstige Belange/ Ver- und Entsorgung

Abfallwirtschaft

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den jeweili-
gen Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafien und
schadlosen Verwertung zugefihrt. Soweit mdglich, werden die anfallenden Bodenmassen und
der anfallende Bauschutt zur Verfullung des Kellerbauwerks des jetzigen Empfangsgebaudes
genutzt. Ansonsten sind die im Stadtgebiet vorhandenen Boden- und Bauschuttdeponien zu
verwenden. Bei der Auskofferung des Bodens auf der Westflache sind die Vorgaben des Gut-
achtens des Bluros PTM zu befolgen, so dass belastetes Material tber dem ,Z2 Wert” auf einer
Sondermiilldeponie entsorgt wird.

Auf dem Gelande der festgesetzten privaten Stellplatzanlage sollen die derzeit westlich des
Empfangsgebaudes aufgestellten Glascontainer wiederaufgestellt werden.

Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist in Bezug auf Anfahrbarkeit, Versorgungsleitungen, Schmutz- und Nie-
derschlagswasserkandle bereits erschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das
stadtische Wasserwerk. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Versorgungstrager.
Nach Errichtung des Heizwerkes wird die Mdglichkeit des Anschlusses an eine Nahwarmever-
sorgung bestehen.

Léschwasserversorgung

FUr das Plangebiet ist eine angemessene Loschwasserversorgung im Brandfalle von 1600 | Was-
ser pro Minute in 2 Stunden durch die vorhandenen Hydranten in der Le-Puy-StralRe sicherge-
stellt. Im Einzelfall muss jedoch aus zwei verschienen Hydranten Wasser entnommen werden
(z.B. in HOhe des Schwimmbades und in Hohe des ehemaligen Zollamtes). Die Léschwasser-
menge steht im Umkreis von 300m fur beide Baugebiete zur Verfigung. Bei aufergewohnlichen
Brandereignissen kann Ldschwasser auch aus der Ruhr in Héhe der Schwimmbadbricke oder
des ehemaligen Zollamtes entnommen werden.

7.9. Fazit — Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets bedingt nach § 3¢ UVPG (Nr. 18.8 i.V.m. 18.6
der Anlage 1 zum UVPG) eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls. Allerdings erfolgte die
Festsetzung eines SO-Gebiets nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO nur deshalb, um die Durchsetzung ei-
nes fir den Einzelhandelsbesatz in der Innenstadt besonders forderlichen Verbrauchermarktes
festzuschreiben und eine Konkurrenzsituation zur Innenstadt zu vermeiden. Hierfur ist eine
Gliederung der zuldssigen Sortimente erforderlich. Dies ware mit der Festsetzung eines MK-
Gebiets, in dem grof¥flachiger Einzelhandel grundséatzlich zuldssig ist, fur das eine UVP-
Vorprufungspflicht jedoch nicht besteht, aber nicht moglich.

Die Bewertung der oben genannten Umweltbelange bzw. Umweltauswirkungen und sonstigen
Auswirkungen der geplanten Nutzungen hat ergeben, dass aufgrund der vorhandenen Vorbe-
lastung weitere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt aus der Umsetzung der geplanten
Nutzungen nicht zu erwarten sind. Lediglich die Untergrundbelastung auf der westlichen Flache
wirde zu einem Abfallproblem fuhren, sollten hier empfindliche Nutzungen realisiert werden,
was aber nicht der Fall ist. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

8. Kosten und Realisierung

Eisenbahntechnik und RickbaumaRnahmen

Fur die Umsetzung der genannten Planung ist eine teilweise umfassende Beseitigung von Bahn-
anlagen erforderlich. Weiterhin ist die ErschlieBung der westlichen Flachen von der Le-Puy-
StraRe durch den Neubau von Rampenanlagen herzustellen. Im Rahmen des Stadtebauforder-
antrags (Integriertes Handlungskonzept vom 15.07.2003) sind die Kosten fiir diese Malnahmen
wie folgt ermittelt worden.
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Block | a: Brachflachenaufbereitung Sidseite - ehemaliges Empfangsgebaude

Baukosten Planungs-kos- Gesamt
ten
1 Freiziehen des Empfangsgebdudes 83.640 € 9.000 € 92.640 €
2  Anpassung Relaisstation (Hochbau) 52.000 € 7.500 € 59.500 €
3 Abbrucharbeiten Empfangsgebaude 86.539 € 0€ 86.539 €
4 Anpassung Bahnsteig 1 60.300 € 6.030 € 66.330 €
Gesamt: 282.479 € 22.530 € 305.009 €

Block | b: Brachflachenaufbereitung Stidseite - Westflache

Baukosten Planungs-kos- Gesamt
ten
5 Abriegelung der Gutergleise 41.100 € 9.000 € 50.100 €
6 Ruckbau der Gleisanlagen 23.000 € - 23.000 €
7 Flachenaufbereitung Westflache 99.600 € 9.960 € 109.560 €
8 Grunderwerb Westflache 25.700 € - 25.700 €
9 Unvorhergesehene Malinahmen (z.B. Eisen-  40.000 € 0 40.000 €
bahntechnik)
Gesamt 189.400 € 18.960 € 248.360 €

Die Kosten sollen mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln durch das Land NRW finanziert werden.
Den Eigenanteil von 30% tragt die Stadt Meschede.

Die westlich des geplanten Sondergebietes liegenden Flachen (siehe Position Nr. 8) und das fur
die Unterflhrung bendtigte Grundstlick erwirbt die Stadt Meschede von der Deutschen Bahn
AG.

Rechtsabbiegerspur

Das Buro Geiger und Hamburgier (Signalsteuerung) schatzt die Kosten fur den Umbau der Sig-
nalanlagen auf ca. 10.500 €. Die erforderlichen Tiefbauarbeiten fiir die Rechtsabbiegerspur (vor
dem Gebaude Le-Puy-StraRe 17 (Hotel von Korff) missen die im Zuge der Herstellung des Bus-
bahnhofs entstandenen Stellplatze entfallen bzw. zwischen den beiden Baumen in Langsstell-
platze umgewandelt werden) beziffert das Buro J. Kotthoff auf ca. 40.000 €.

9. Anderungen aufgrund der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung einge-
gangenen Anregungen

1. Ausdehnung der nachrichtlich ilbernommenen Eisenbahnflache im Bereich des Gastanks am
westlichen Rand des Plangebiets

2. Ricknahme der Baugrenzen fur die Flache fur Versorgungsanlagen und Festsetzung einer
Begrenzung der Einfriedung auf eine max. Héhe von 1,5 m

3. Prazisierung der Festsetzungen zu den Verkaufsflichenbegrenzungen (Bezug zur dem Wa-
renverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik)

4. Anpassung der Uberbaubaren Grundstiickgrenzen im 6stlichen Bereich des Sondergebiets an
die Traufe des zu erhaltenden Einzelbaums

5. Rucknahme der Festsetzung zur Erhaltung der Bdschung und des Verbots der Ein- und
Ausfahrt gegenliber dem Gebé&ude Le-Puy-Stralle 23d
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6. Ausdehnung der nérdlichen und sidlichen Uberbaubaren Grundstiickgrenzen fur das Kern-
gebiet, Differenzierung der Baugrenzen fir das EG und die Obergeschosse

7. Anderung der Art der Nutzung fir das Kerngebiet hinsichtlich des Ausschlusses von Be-
triebswohnungen

8. Reduzierung der Hohe baulicher Anlagen fiir das Kerngebiet auf eine maximale Oberkante
von 278 m U NN, Erganzung der Héhenbegrenzung durch eine Ausnahme fir haustechni-
sche Anlagen

9. Prazisierung der Festsetzungen zu den Bezugspunkten fir die Bemessung der Traufh6he

10. Anderungen der Festsetzungen fir die Verkehrsflachen zwischen Antoniusbriicke und Brii-
ckenstral’e (Rechtsabbiegerspur, Neuordnung der Stellplatze)

11. Festsetzung von LArmschutzmaRnahmen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

12. Anderungen der textlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung des Kerngebiets (Bezugs-
punkte fur die Festsetzung FD max. 1/3)

13. Anderungen der textlichen Festsetzungen zur Gestaltung der AuRenfassaden und der Wer-
beanlagen

14. Prazisierung der Aussagen zum Rlckbau eisenbahntechnischer Anlagen und zur kinftigen
Bahnsteigbreite

15. Ergénzung der Aussagen zur Untersuchung und Beseitigung anfallenden Bodenaushubs
(Hinweis in der Plandarstellung)

16. Erganzung der Aussagen zur Ver- und Entsorgung um die Klarstellung der Léschwasserver-
sorgung

10. Anderungen im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung

1. Kennzeichnung von Teilflachen nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind)

2. Festsetzung von Teilflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz des Bodens (Versie-
gelungspflicht)

3. Anderung der Festsetzung zur Art der Nutzung fir das Kerngebiet (Zulassung von Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter),

4. Anderung der zeichnerischen Darstellung der kiinftig gewidmeten Eisenbahnflachen im Be-
reich des Gasbehdlters am westlichen Rand des Geltungsbereichs,

5. Erganzung der Hinweise zum Fernstralenrecht, dass bei einer VerdaufRerung der Grundsti-
cke unterhalb der Antoniusbriicke eine Dienstbarkeit zugunsten des StralRenbaulasttragers
eingetragen wird.

6. Anderungen der Festsetzungen zur Traufhohe in einem Teilbereich des SO-Gebiets

11. Anderungen im Anschluss an die erneute 6ffentliche Auslegung

1. Verzicht auf die Kennzeichnung einer Flache nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nérdlich des Ge-
baudes Le-Puy-Strale 23d und Anpassung der Begrindung zu Kapitel 7.3 (Flachen mit Bo-
denbelastungen)

2. Anpassung der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Erganzung des textlichen
Hinweises Nr. 4 (Pflicht zur Begutachtung und Analyse von Aushubmassen)

12. Vereinfachtes Verfahren

Wie in Kapitel 6.1 dargestellt, war bislang vorgesehen, die Inkraftsetzung des Bebauungsplans
erst nach der vorliegenden Freistellung der tberplanten Bahnflachen von den Bahnbetriebszwe-
cken vorzunehmen.

Die Deutsche Bahn AG hat mit Schreiben vom 17.06.2005 gegenuber der Stadt Meschede bes-
tatigt, dass die durch den Bebauungsplan Nr. 140 tberplanten Flachen der DB AG, die erfolgrei-
che Verlagerung der betriebsnotwendigen Anlagen und die Realisierung der eisenbahntechnisch
notwendigen Anpassungsmaflnahmen vorausgesetzt, entbehrlich sind. Zudem haben sich die
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Deutsche Bahn AG, die Deutsche Bahn Netz AG und die Deutsche Bahn Station und Service AG
in den Kaufvertragen mit der Stadt Meschede bzw. mit dem Investor verpflichtet, das jeweilige
Freistellungsverfahren fir die Flachen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 140 zu betreiben.
Beide Aussagen lassen den eindeutigen Schluss zu, dass ein erfolgreiches Freistellungsverfahren
hinreichend sicher zu erwarten ist, wenn die seit Ende November 2005 laufenden Rickbau- und
Anpassungsmalfinahmen abgeschlossen worden sind. Aus diesem Grunde ist es daher moglich,
im Zuge eines vereinfachten Verfahrens die 0.g. Vorgehensweise fallen zu lassen und stattdes-
sen folgende Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB n. F. vorzunehmen:

"Die nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB festgesetzten Folgenutzungen auf den freizustellenden Teilflachen
der Flurstiicke 970, 955, 764 werden unmittelbar zulédssig, wenn und soweit die Freistellung von
dem Bahnbetriebszweck dieser Flachen durch eine entsprechende Erklarung der zustandigen
Planfeststellungsbehdrde gem. § 23 AEG erfolgt ist." Auf diese Art und Weise lasst sich der Be-
bauungsplan auch ohne Freistellungserklarung in Kraft setzen, da die Zulassigkeit der Nutzun-
gen nun direkt an das Vorliegen einer Freistellungserklarung fur die jeweilige Flachen gebunden
wird. (Anm.: Die Flurstiicksbezeichnungen beziehen sich auf dem Stand des Liegenschaftska-
tasters zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses, d.h. 12.01.2006).

Neben dieser Erganzung des Bebauungsplans wurden auch die inhaltlichen Aussagen in Kapitel
6.1 zu den bahntechnischen Rickbau- und AnpassungsmalRinahmen an den zum Zeitpunkt der
Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens vorliegenden Sachstand angepasst. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Anderungen:
e Verzicht auf ein am Neubauobjekt angehangtes Wetterschutzdach zugunsten von Wet-
terschutzh&uschen
e Ausbau der Zugangsweichen zu den Gleisen 508/509 Lickenschluss erforderlich
e Die Flache, auf der die Leitungen zwischen dem Gasbehélter und der Weichenheizung
verlegt sind, ist von der Freistellung von den Bahnbetriebszwecken nicht betroffen.
e Abwicklung der Rickbau- und Anpassungsmaflinahmen nach entsprechenden Kosten-
Ubernahmeerklarungen durch die DB SImm
e Durchfihrung Fahrkartenverkauf nunmehr durch Dritte anstatt durch die DB Rei-
se&Touristik
e Die Stadtebaufordermittel fur die Anpassung- und RickbaumalRinahmen an den Bahn-
anlagen wurden bewilligt.

Die Einholung von Stellungnahmen im vereinfachten Verfahren fiihrte zu keinen Anderungen an

den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Meschede, den 16.03.2006
Fachbereich Planung und Bauordnung

Stadt Meschede
Im Auftrage
gez. Martin Dértelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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Geltungsbereich B-Plan Nr. 29e "Briickenstrafe"

Stadt Meschede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 140

Anlage 2 zur Begriindung
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