Stadt Meschede

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134, "Berghauser Weq",
Ortsteil Meschede-Stadt

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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Vorbemerkungen

Mit Schreiben vom 28.02.2001 bat die Immobilienfirma Weigl & Bollwerk um die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans im Bereich Berghauser Weg/ Klausenweg in der Stadt Meschede. Dem Antrag ist ein stadtebauli-
cher Entwurf des Architekten Jurgens beigefligt, der die wesentliche Grundlage fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplans bildet.

Am 05.04.2001 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede, den Blrgermeister zu beauftragen, das
formliche Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 134 ,Berghauser Weg“ anhand des vorgeleg-
ten Vorentwurfs einzuleiten. Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt Meschede vom
20.04.2001 erfolgte am Donnerstag, dem 26.04.2001, im GroRen Sitzungssaal des Rathauses eine Blrger-
informationsveranstaltung. AnschlieRend lag die o. g. Bauleitplanung bis zum 29.05.2001 einschlief3lich im
Fachbereich Planung und Bauordnung zur Einsichtnahme im Rahmen der friihzeitigen Blirgeranhérung 6f-
fentlich aus. Mit Schreiben der Stadt Meschede vom 20.04.2001 wurden die Eigentiimer der im Geltungsbe-
reich und im Nahbereich des Geltungsbereiches der o. g. Bauleitplanung gelegenen Grundstlicke von der
erwahnten Blrgerinformationsveranstaltung und dem sich an diese Buirgerinformation anschlielienden An-
hérungszeitraum informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Mit Schreiben der Stadt Mesche-
de vom 20.04.2001 wurden ferner die Trager offentlicher Belange um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Uber die wahrend der Anhérung eingegangenen Anregungen und Bedenken sowie Hinweise hat der Rat der
Stadt Meschede am 28.06.2001 beraten und beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 wur-
de in der Fassung vom 12.03.2001, zuletzt gedndert am 28.06.2001, beschlossen. Des weiteren fasste der
Rat am 28.06.2001 den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Benachrichti-
gung der Trager Offentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung. Der Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung wurde im Amtsblatt Nr. 9 der Stadt Meschede am 27.07.2001 ortstiblich bekannt gemacht. Die 6ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 06.08.2001 bis 07.09.2001. Am 31.10.2001 beriet und entschied der
Rat der Stadt Meschede Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken und fasste nachfolgend den
Satzungsbeschluss.

1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe des Stadtkerns von Meschede, nur wenige FuBwegminuten vom zent-
ralen Innenstadtbereich sowie zahlreichen Nahversorgungs- und Verwaltungseinrichtungen entfernt.

Die gesamte Umgebung ist durch freistehende Wohnhauser gekennzeichnet; die verkehrliche Anbindung er-
folgt Uber den Klausenweg direkt an die Bundesstralle 55, die die Uberortliche Verbindung der Stadt mit der
Autobahn A 46 herstellt.

Das derzeit unbebaute Gebiet wird wesentlich durch 4 hochstammige Laubbdume gepragt, die der Hoch-
sauerlandkreis als Naturdenkmaler nach dem Landschaftsgesetz festgesetzt hat. Zudem umgibt eine teil-
weise bis zu 1,80 m hohe Mauer das Plangebiet entlang des Klausenwegs/ Berghauser Wegs. Eine Zufahrt
zu dem Plangebiet in dem Bereich der vorhandenen Einfriedungsmauern scheidet aufgrund des starken Ge-
falles des Klausenwegs und des Berghauser Wegs aus.

Eine Bebauung des Gebiets ware auch nach derzeitigem Stand planungsrechtlich zulassig, da es sich ein-
deutig um einen Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB handelt. Allerdings erfordert die optimale Ausnut-
zung dieses, fir Wohnzwecke hervorragend geeigneten Standorts u.a. bezuglich der Sicherung der Laub-
baume und der Regelung der Grundstiickszufahrten, die Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung Uber ei-
nen Bebauungsplan.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

e Erhalt und Pflege der als Naturdenkmaler festgesetzten Laubbaume,

e Regelungen fir neue Wohnbauflachen (Ein- und Mehrfamilienhduser) und die erforderlichen Nebenan-
lagen,

¢ Regelung der Grundstiickszufahrten Uber eine private ErschlieRungsstralie.

2  Abgrenzung des Anderungs- und Erginzungsbereichs und Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 134 ,Berghauser Weg* wird wie folgt abgegrenzt:
Im Norden Nordgrenze des Kapellengrundstiicks sowie die nordliche Kante der Einfriedungsmauer zum

Klausenweg bis in einer Entfernung von ca. 6 m zum Gebaude Klausenweg 9, sodann in ei-
nem Abstand von ca. 6 m (Altbau) bzw. ca. 3 m (Anbau) entlang des Gebaudes Klausenweg
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9 nach Siden verlaufend, dann nach Osten verspringend zur Bdéschungskante auf dem
Grundstick Klausenweg 7 und entlang dieser Kante

Im Osten sudostliche Grenze der Flursticke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 15, Flurstick 338
(Klausenweg 7) und 249

Im Siden stidwestliche Grenze der Flurstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 15, Flurstiick 249,
241, 240 (private ErschlieBungsstrale fiir die Grundstiicke Berghauser Weg 3 und 5)

Im Westen westliche Grenze der Flurstliicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 15, Flurstiicke 240 und
217 sowie die westliche Kante der Einfriedungsmauer zum Berghauser Weg inklusive der
Westgrenze des Kapellengrundsticks.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke Gemarkung Meschede Stadt, Flur 15, Flursticke 55, 217, 240,

241, 249, 338 (tw.), 387 (tw.), 501 (tw.) und 665 (tw.).

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend gartnerisch genutzt mit Ausnahme der privaten Erschliefungsstrafe
fur die Grundstuicke Berghauser Weg 3 und 5.

3 Die Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption fiir das Plangebiet ist aufgrund der topographischen Rahmenbedingungen
(Hangigkeit des Gelandes), der Erschliefung und der Schonung der Laubbaume determiniert.
Grundgedanke bei der Umsetzung der Zielsetzungen ist die Schaffung eines Wohnhofes, in dessen Mittel-
punkt drei der geschitzten Laubbaume stehen (,Wohnen im Park®). Die Gebaude und ein Grofteil der fir
die ErschlieBung erforderlichen Stellplatze gruppiert sich um die Laubbaume. Aufgrund der Hohenstaffelung
wird das noérdliche Gebaude als Mehrfamilienhaus ausgebildet, wahrend die anderen Gebaude als Doppel-
oder Einzelhduser geplant sind. Auf diese Weise entsteht auch hinsichtlich in der Hohenabfolge ein harmo-
nisches Gesamtbild.

Die Anordnung der Stellplatze (Carports) soll dezentral erfolgen, damit sowohl die neuen als auch die vor-
handenen Bewohner nicht GbermaRig belastet werden. Auf eine Massierung von Stellplatzen entlang der
privaten ErschlieBungsstralle wurde daher bewusst verzichtet. Gleichwohl ist eine Verlagerung von weiteren
Stellplatzen in das Innere des Wohnhofes aufgrund der daraus resultierenden Beeintrachtigung der zu erhal-
tenden Baume nicht zu verantworten.

Aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der vorhandenen Bebauung des Grundstlicks Klausenweg 7 sowie
dessen Anbindung an die private ErschlieBungsstrale, wonach eine erganzende bauliche Nutzung sinnvoll
ist, ist auch fir dieses Grundstiick im riickwartigen Bereich eine Baumdglichkeit fiir ein Einfamilienhaus ge-
schaffen worden.

Die vorhandene Hecke stellt eine naturliche Zasur der beiden Grundstiicke da und sollte deshalb erhalten
bleiben.

4 Die Festsetzungen des Bebauungsplans

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 134 im guiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Meschede
vollstandig als Wohnbauflache dargestellt ist, erfordert die nétige Anpassung der verbindlichen an die vorbe-
reitende Bauleitplanung keine Anderung des FNPs. Das in § 8 BauGB formulierte Entwicklungsgebot wird
umgesetzt.

4.1  Art der baulichen Nutzung und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen

Das Plangebiet wird entsprechend der Umgebungsbebauung als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Diese Art der Nutzung entspricht der allgemeinen Zielsetzung der Funktionsmi-
schung sich nicht wesentlich stérender Nutzungen.

Im Plangebiet selbst und in dessen unmittelbaren Umfeld (Klausenweg, Berghauser Weg) steht aufgrund
des Straltenquerschnittes und des starken Gefélles Parkraum im offentlichen Stralienraum nicht zur Verfi-
gung. Eine Nutzung der innenliegenden Stellplatze flir gewerbliche Zwecke ware zwar denkbar, wirde aber
zu haufigen Fahrbewegungen fiihren, die die Wohnruhe und die Substanz der Laubbdume nachhaltig scha-
digen. Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen Nutzungen wurden deshalb nur Wohngebaude tbernom-
men und die dbrigen, in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO als nur ausnahmswei-
se zulassig deklariert. Im Rahmen einer Einzelfallentscheidung im Baugenehmigungsverfahren ist die Ge-
wahrung einer Ausnahme im Sinne von § 31 (1) BauGB von der Sicherstellung der ErschlieRung in Anbet-
racht der genannten Probleme abhangig zu machen. Auf diese Weise bleibt die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt.
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Aufgrund der groflen Hangigkeit des Gelandes und des nahe gelegenen Stadtkernbereichs werden die in
§ 4 (3) BauGB genannten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) fur nicht zulassig erklart.

Auf dem Baufeld 1 soll ein Gebaudekomplex fur ein Mehrfamilienhaus erméglicht werden, wahrend die an-
deren Baufelder nur Einfamilienhdusern mit eventuellen Einliegerwohnungen vorbehalten bleiben. Die
héchstzulassige Anzahl der Wohnungen wird fir alle Gebaude, die in dem mit der Ziffer 1 gekennzeichnete
Baufeld errichtet werden, auf insgesamt maximal sechs Wohnungen beschrankt. Fir die tbrigen Baufelder
wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den zu errichtenden Gebauden auf jeweils zwei Wohnun-
gen festgesetzt. Zielsetzung der Vorgabe ist die Einhaltung einer vertraglichen Verdichtung in diesem Gebiet
und die Begrenzung der maximal benétigten Stellplatze. Zwar ist die zentrale Lage des Plangebiets ein idea-
ler Wohnstandort flr nicht motorisierte Bewohner, allerdings erfordert das Verkehrsverhalten der Iandlichen
Bevolkerung heutzutage mindestens die Gewahrleistung eines Stellplatzes pro Wohnung.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan bestimmt das Mall der baulichen Nutzung durch Festsetzung von maximal
2 Vollgeschossen, der Grundflachenzahl 0,4, der Geschossflachenzahl 0,8 und der maximalen Traufhdhe
bergseits mit 4,25 m Gber Gelandeoberflache.

Durch die Ausschopfung der Obergrenze fiir die Bestimmung der Grundflachenzahl soll die optimale Aus-
nutzung des Gelandes ermdglicht werden, was aufgrund der besonders giinstigen Lage gerechtfertigt ist.

Mit den Festsetzungen zur Gescholiflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Traufhdhe wird den
gestiegenen Wohnanspriichen der Bevolkerung Rechnung getragen.

Obgleich generell zwei Vollgeschosse maglich sind, wird durch die Begrenzung der Traufhdhe und der Fest-
setzung der maximalen Drempelhéhe sichergestellt, dass eine Ausschopfung im Hinblick auf das 2. Vollge-
schoss nur in den Souterrainrdumen (Hanglage des Gelandes) oder innerhalb des Dachgeschosses mdglich
ist. Als Traufhdhe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen, gewachsenen Gelandeoberflache
und dem Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der AuRRenflache des aufgehenden Mau-
erwerks, gemessen an der Gebaudeecke bergseitig, an der der gewachsene Boden am hdchsten Uber NN
ansteht.

Die Traufhdhenbegrenzung soll vor allem innerhalb des Wohnhofes ein gleichmafiges und harmonisches
Gesamtbild gewahrleisten. Bei der Festsetzung der Traufhéhe wurde von folgenden Annahmen ausgegan-
gen: eine Sockelhdéhe von 25 cm bergseits, eine Erdgeschosshéhe von 2,75 m, eine Drempelhéhe von 75
cm und eine, den heutigen Anforderungen entsprechende Schicht Warmedammung von ca. 50 cm im Dach-
raum. Bei diesen max. Abmessungen wirde bei einem Haus von z.B. 8 m x 10 m oder 10 m x 12 m Aufen-
maf und 42° Dachneigung sowie mit geraumigen Dachgauben ein 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss er-
reicht werden konnen.

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird als ,offene Bauweise” mit der Festlegung, dass innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind, festgesetzt.

Zwar fuhrt die hohe Grundflachenzahl zu einer optimalen Ausnutzung des Geladndes, gleichwohl verbleibt
der Charakter eines aufgelockerten, durch Einzelhauser gekennzeichneten Gebiets. Aus diesem Grunde
sollten die seitlichen Abstandsflachen zu den Nachbargrenzen auch bei einer Aufteilung des Grundstiicks
beibehalten und entsprechend festgesetzt werden.

Mit der Zulassung von Doppelhausern wird den zunehmend heterogenen Wohnwiinschen der Bevolkerung
und den verschiedenen Einkommensstrukturen Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung der einzelnen Baugrenzen setzt der Bebauungsplan auf dem Flurstiick 387 die stadte-
bauliche Idee ,Wohnen im Park* um, in dem die Baufelder um die zu erhaltenden Laubbaume gruppiert wer-
den. Auf diese Weise lasst sich eine grof3tmogliche Schonung der Baume erzielen. Letzterem Ziel dient auch
die positive Festlegung der Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen bei gleichzeitigem Ausschluss
dieser Nutzung auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Aufteilung der Stellplatze auf verschie-
dene dezentrale Standort verhindert zudem eine Massierung an nur einer Stelle. Die GrélRe der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen und die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze und Gargagen korrespondiert mit
der Begrenzung der Wohnungen je Wohngeb&aude.

Das Baufeld entlang der Grenze zum Flurstliick 338 ist bewusst Gber das bauordnungsrechtliche Mindest-
malf von 3,0 m abgertckt, um im Hinblick auf die geplante Bebauung mit Doppelhausern Beeintrachtigun-
gen des Nachbargrundstiicks zu vermeiden. Diesem Ziel dient auch die Erhaltung der vorhandenen Hecke.

Fir das Flurstick 338 wurden bezlglich der Stellplatze und Garagen keine gesonderten Festsetzungen fir
erforderlich gehalten, da die dort festgesetzte Baugrenze nur ein Gebaude zulasst und zudem die Anzahl
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der Wohnungen auf zwei begrenzt ist. Die Anordnung der Stellplatze ist deshalb als eher unproblematisch
anzusprechen und sollte den kiinftigen Eigentiimerinnen und Eigentiimern tberlassen werden.

4.4 Baugestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung

Der Bebauungsplan sieht Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48° mit schieferfarbener Dachein-
deckung (anthrazit) sowie eine Drempelfestsetzung wie folgt vor: "Drempel sind zulassig. Maximale Drem-
pelhdhe: 0,90 m, gemessen zwischen Rohdecke und Unterkante Fulfette".

Mit der Festsetzung der weiten Bandbreite der méglichen Dachneigungen (35° - 48°) werden mehrere Ziele
verfolgt:

a) Die genannten Dachneigungen entsprechen den in der ndheren Umgebung der geplanten Baukorper
ausgefiihrten Dachformen.

b) Das Standardmal} der von Fertighausfirmen angebotenen Dachneigung von 38° ist in dieser Bandbreite
enthalten, so dass Fertighauser ohne den Zwang zum Umplanen realisiert werden kénnen.

c) Den Winschen vieler Bauherrinnen und Bauherrn - insbesondere Familien mit Kindern, die an einem
Dachausbau interessiert sind, wird entgegengekommen, indem auch relativ steile Dachneigungen von
bis zu 48° bei Ausnutzung der Drempelhéhe von 0,90 m zulassig sind.

Die Dachneigung bezieht sich nur auf das Dach des Hauptgebaudes. Garagen und Carports sind auch mit
anderer Dachform und Dachneigung zulassig.

Abweichend von der hier festgesetzten Dachgestaltung sind nur Kriippelwalmdacher ausnahmsweise zulas-
sig mit folgender MaRRgabe: "Ausnahmsweise zulassig sind Kriippelwalmdacher, soweit diese eine Abwal-
mung von max. 1/4 der Giebelhdhe aufweisen und der Charakter eines Satteldaches weitgehend erhalten
bleibt."

Die Maflinahmen zur Okologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Dachbegri-
nung und in das Dach hineinragende Glasflachen) sind gemal dem Beschluss des Rates der Stadt Me-
schede vom 21.11.1996 unter bestimmten Bedingungen grundsatzlich mdglich und werden auch in diesem
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Zur Unterordnung von Dachaufbauten in die Dachflache soll deren Lange maximal 2/3 der traufseitigen
Dachlange betragen, der Abstand von Dachaufbauten vom Ortgang soll mind. 2 m betragen. Dachaufbauten
sind zudem mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Fassade/ Wandfldchengestaltung

Das vorhandene Ortsbild erfahrt durch den Schwarz/ Weilt Charakter der verwendeten Baumaterialien
(Dacheindeckung/ Fassaden) eine unverwechselbare Pragung. Um auch in Zukunft fir Neubau-, sowie spéa-
tere Umbau- oder ErweiterungsmalRnahmen eine landschaftstypische Bauweise und Materialwahl zu si-
chern, enthalten die baugestalterischen Vorschriften diesbeziigliche Rahmenfestsetzungen fir die auliere
Gestalt der baulichen Anlagen.

4.5 Verkehrsflachen/ ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieBung aller Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt Uber die vorhandene private Er-
schlieBungsstralte, die vom Berghauser Weg abzweigt. Die Zufahrt wird durch Geh- und Fahrrechte zuguns-
ten der Anlieger gesichert.

Die Lange des Privatweges von der Offentlichen Verkehrsflache zu den beiden hinteren Flurstiicken 338 und
246 (genehmigtes Wohngebaude Berghauser Weg 3) betragt bis zur Grenze des Flurstiicks 338 45 m. Eine
Wendevorrichtung fir LKWs (Mullfahrzeuge) ist aus diesen Griinden nicht erforderlich. Sofern ein Zurick-
setzen der Mullfahrzeuge in den Privatweg kinftig nicht mehr erfolgen kann, ist es den Anwohner zuzumu-
ten, die entsprechenden Millgefale selbst an den Berghauser Weg zu transportieren.

Um zusatzliche Einfahrten und dadurch entstehende Fahrbewegungen entlang der Gefallstrecke am Klau-
senweg bzw. Berghauser Weg, welche zu Verkehrsgefahrdungen fiihren kénnten, zu vermeiden, sind ent-
lang des Klausenwegs und des Berghauser Wegs Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. Auf diese Weise ist
eine Beseitigung der vorhandenen Begrenzungsmauer nicht notwendig.
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46 Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Zwecke

Die vorhandene Kapelle mit dem Bildnis des ,blutschwitzenden Heilands®, der den Ausgangspunkt des Me-
scheder Kreuzweges und der traditionellen Fronleichnamsprozession bildet, soll auch in Zukunft erhalten
bleiben und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

5 Grinordnung und Landschaftsschutz/ Eingriffsregelung

51 Eingriffsregelung

Das gesamte Plangebiet ist derzeit aufgrund der pragenden Umgebungsbebauung als unbeplanter Innenbe-
reich in Sinne von § 34 BauGB anzusprechen. Entlang des Berghauser Wegs und des Klausenwegs wiirden
deshalb bei einem entsprechenden Baugesuch aus planungsrechtlicher Sicht keine Griinde entgegenste-
hen. Da auch das in zweiter Reihe stehende Gebaude Berghauser Weg 3 ordnungsgemal errichtet wurde,
kann aus Grinden der Vorbildwirkung dieses Wohnhauses auch flir das gegenuberliegende Nachbarflur-
stlick 338 ebenfalls eine Baumoglichkeit planungsrechtlich nicht verwehrt werden. Gem. § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, weil die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zu-
I&ssig waren.

5.2 Festsetzungen und MaRnahmen zur Grinordnung und zum Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan beinhaltet die durch die ordnungsbehdrdliche Verordnung des Hochsauerlandkreises
vom 05.12.1990, bekannt gemacht im Amtsblatt des Hochsauerlandkreises vom 20.12.1990, férmlich fest-
gesetzten Naturdenkmaler gem. § 22 Landschaftsgesetz NRW. Die unter der Ifd. Nummer 188 gefiihrten
Schutzobjekte wurden aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, landeskundlichen oder erdgeschichtli-
chen Griinden und/ oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart und Schoénheit festgesetzt (§ 1 Abs. 1 der Ord-
nungsbehdrdlichen Verordnung des Hochsauerlandkreises). Es handelt sich dabei um eine Baumgruppe mit
2 Blutbuchen, einer Hangerotbuche und einem Bergahorn. Die Baume haben einen Stammdurchmesser
zwischen 70 cm und 1,20 m. Sie sind als zu erhaltende Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB auch pla-
nungsrechtlich festgesetzt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind alle baulichen Vorhaben und Anlagen, Aufschittungen und Abgrabun-
gen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen so zu errichten bzw. zu verlegen, dass eine Beschadigung, Ver-
anderung oder nachhaltige Stérung der Laubbaume (Wurzelbereich, Stamm, Krone) ausgeschlossen ist. Die
genannte Festsetzung korrespondiert mit den Vorgaben zum Schutz von Naturdenkmalern gem. § 34 Abs. 3
Landschaftsgesetz.

Hinzuweisen ist auf die in § 2 der genannten ordnungsbehdérdlichen Verordnung des Hochsauerlandkreises
ausgesprochenen Bauverbote im Traufbereich der Baume, die auch durch diesen Bebauungsplan nicht auf-
gehoben werden kdnnen. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahren ist daher die Untere Landschafts-
behdrde zu beteiligen und es sind die erforderlichen Befreiungen gem. Landschaftsgesetz einzuholen. Die-
sem Zweck dienen die an die Untere Bauaufsicht gerichteten Hinweise. Bei Freistellungsverfahren haben die
Antragsteller die entsprechen Befreiungsgenehmigungen selbst einzuholen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind alle privaten Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen Oberflachen
zu errichten. Abweichend hiervon sind nur die private Verkehrsflache und die Zufahrten zu den Grundsti-
cken im Bereich der Gefallstrecken auch mit anderen Materialien ausfihrbar. Auch diese MaRnahme dient
der Sicherung der Naturdenkmaler, zudem wird der Zielsetzung eines mdglichst sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und einer Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} (§ 1a Abs. 1
BauGB) Rechnung getragen. Die bereits vorhandenen grof¥flachigen Versiegelungen (Verbundpflaster) im
Bereich der Bdume werden entfernt, was den Laubbdumen zu Gute kommt.

Die vorhandene Heckenstruktur entlang der Grenze der Flurstiicke 387/ 338 soll, insbesondere wegen der
natirlichen Abgrenzung der beiden Flurstiicke, erhalten bleiben.

6 Sonstige Belange

6.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches und deren naheren Umgebung liegen keine Gebaude, die als Baudenkma-
le seitens des Westf. Amt fur Denkmalpflege benannt oder gem. § 3 DSchG NW als Baudenkmal unter
Schutz gestellt sind.
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Bodendenkmale

Uber bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanerganzung liegen keine
Erkenntnisse vor. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet soll jedoch in den Bauschein eine
Auflage aufgenommen werden, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu melden sind und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

6.2 Ver- und Entsorgung/ Niederschlagswasserversickerung

Trink- und Léschwasserversorgung, Energieversorgung, Boden- und Bauschuttmassen

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stadtische Wasserwerk Uber die vorhandenen Leitungen
im Berghauser Weg.

Nach den vorliegenden Richtwerten zur Bestimmung der Loschwasserversorgung in Abhangigkeit der bauli-
chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ist in Allgemeinen Wohngebieten mit maximal 3 Vollge-
schossen und einer GFZ zwischen 0,3 und 0,6 mindestens eine Wassermenge von 48 cbm pro Stunde bzw.
800 Liter pro Minute bereitzustellen. Die genannte Menge lasst sich durch die Versorgungsleitungen des
stadtischen Wasserwerks bereitstellen.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der RWE.
Boden- und Bauschuttmassen

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den Abfallstoff zugelas-
senen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemalfen und schadlosen Verwertung zugefihrt.

Abwasserbeseitigung/ Niederschlagswasserversickerung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den vorhandenen 6&ffentlichen Mischwasserkanal, der
das Plangebiet in Nord-Sud Richtung durchschneidet, bzw. durch Anschluss an den im Berghauser Weg lie-
genden Mischwasserkanal. Zur Realisierung der geplanten Bebauung ist eine Verlegung des Kanals in ei-
nem Teilbereich entlang der Grenze zum Flurstiick 338 erforderlich.

Der Hausanschluss fiir die geplante zusatzliche Bebauung auf dem Flurstlick 338 soll an den zu verlegen-
den Kanal angeschlossen werden; fir dieses Vorhaben ist ein Durchstich der zu erhaltenden Hecke moglich.
Die mit den entsprechenden Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt.

Zu der Forderung des § 51a des Landeswassergesetzes (LWG), fUr das Niederschlagswasser von
Grundstlcken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen fiir eine Versicke-
rung oder eine Verrieselung oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu bericksichtigen, ist folgendes
auszufihren:

Der Klausenberg ist in den genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf der Stadt Meschede einbezogen.
Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde das Mischwasserkanalsystem fertigge-
stellt.

Aufgrund der steilen Hanglage kann eine Versickerung und Verrieselung ausgeschlossen werden. Eine orts-
nahe Einleitung in ein Gewasser ist ebenfalls nicht méglich, da ein Vorfluter fehlt und eine Beseitigung im
Trennkanalisationssystem auch einen unverhaltnismaRig hohen technischen und finanziellen Aufwand be-
deuten wirde. Somit kommt § 51 a (4), letzter Satz, des LWG NW zur Anwendung. Danach ist von der Ver-
pflichtung nach § 51 a (1) LWG NW das Niederschlagswasser ausgenommen, das aufgrund einer nach bis-
herigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Ab-
wasserbehandlungsanlage zugefihrt wird, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnis-
malig ist. Ergebnis: Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem tber den Ruhr-
talsammler in die Klaranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich sinnvollste Lésung dar.

6.3 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen, die
nach Art, Ausmal und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren, liegen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes nicht vor und werden auch zukiinftig aus diesem Geltungsbereich heraus nicht hervorgehen.
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6.4 Altlasten

Ein Verdacht auf Bodenkontaminationen liegt nicht vor. Es handelt sich im Geltungsbereich um Flachen, die
seit Jahrzehnten gartnerisch genutzt werden und von denen keine ungesunden Wirkungen auf die projektier-
te Wohnnutzung zu erwarten sind.

7 Realisierung/ Kosten

Die offentlichen ErschlieBungsanlagen sind fiir die Bebaubarkeit der Grundstiicke samtlich hergestellt. Le-
diglich der vorhandene 6ffentliche Mischwasserkanal muss auf einer Lange von 50 m neu verlegt werden.
Samtliche Aufwendungen fiir die Umlegung bzw. Verlegung von Kanalleitungen und der Anschlisse an die
offentliche Wasserversorgung sowie die Herrichtung der privaten ErschlieBungsstrale sind zu Lasten des
Vorhabentragers durchzufihren. Fur privat durchgefiihrte MalRnahmen an der 6ffentlichen Abwasserleitung
bzw. bei der Verlegung der Leitungen zu den einzelnen Gebauden sind entsprechende Vereinbarungen mit
dem Fachbereich Tiefbau und Verwaltung abzuschlielRen.

Samtliche Pflegemallnahmen an den Naturdenkmalern und alle, die Sicherung der Baume betreffenden
Fragen, sind von den Eigentiimerinnen bzw. Eigentimern der entsprechenden Grundstiicke oder den Bau-
herrinnen bzw. Bauherren mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Die flr die Bebauung des Flurstiicks 387 eventuell bendtigten Befreiungen nach dem Landschaftsgesetz
werden von den jeweiligen Vorhabentragern im Freistellungsverfahren selbst eingeholt; ansonsten richtet
sich die Einholung der eventuell benétigten Befreiungen nach den Vorgaben zur Durchfiihrung von Bauge-
nehmigungsverfahren.

Die Einhaltung der sich aus den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ergebenden Anforde-
rung werden im Wege von Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung durchgesetzt oder im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren von den Bauherrinnen bzw. Bauherren oder den Architektinnen bzw. Architekten
in Abhangigkeit der MaRgaben der Unteren Landschaftsbehdrde im Freistellungsverfahren nach dem Land-
schaftsgesetz selbst formuliert.

8 Aus der friihzeitigen Biirgeranhdrung eingeflossene Anregungen und Bedenken

a. Erganzung der Planzeichnung um das Zeichen 15.5 der Planzeichenverordnung und der Zeichenerkla-
rung um den Text:
.L 1 - Mit Leitungsrechten zugunsten der Nutzer des Grundstiicks Gemarkung Meschede-Stadt, Flur
15, Flurstick 338 zu belastende Flache®.

b. Anderung der in der Begriindung, Kap. 6.2, enthaltenen Textpassage:
,Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmigten Boden- und
Bauschuttdeponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmen Kippen benutzt werden,
die gem. § 4.2 des Abfallgesetzes genehmigt sind.*
in:
,Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den Abfallstoff
zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwer-
tung zugefihrt.*
c. Anderung des Verlaufes der Baugrenze im Bereich der Einfahrt des Privatweges (gegeniiber Haus
Berghauser Weg Nr. 5), um eine optische Beengtheit im Einmindungsbereich des Privatweges in den
Berghauser Weg zu vermeiden.

d. Anderung der baugestalterischen Vorschrift zur Dachgestaltung

.(...) Die zulassige Dachneigung betragt 35°-48°. Die Dachneigung bezieht sich auf das Dach des
Hauptgebaudes.”

in:
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,Die zulassige Dachneigung betragt 35°-48°. Die Dachneigung bezieht sich nur auf das Dach des
Hauptgebaudes. Garagen und Carports sind auch mit anderer Dachform und Dachneigung zulassig*,

um explizit herauszustellen, dass Garagen und Carports auch mit anderer Dachform und Dachneigung
zulassig sind.

9 Aus der Offentlichen Auslegung eingeflossene Anregungen und Bedenken

Anregungen und Bedenken aus der Offentlichen Auslegung sind nicht eingeflossen.

Meschede, den 31.10.2001
Stadt Meschede

Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrag

gez. Martin Dértelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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