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Altfassung: Bebauungsplan Nr. 120 ,Itimecke”, Rechtskraft seit dem 06.11.1998

Vorbemerkungen:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 26.09.2002 den Beschluss zur Neuaufstellung des seit dem
06.11.1998 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 120 lttmecke" gefasst und den Biirgermeister be-
auftragt, die frihzeitige Birgeranh&rung und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange durchzu-
fiihren.

Nach erfolgter Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Meschede vom 02.10.2002 wurde den
Birgerinnen und Blirgern wahrend einer Biirgerinformationsveranstaltung am 09.10.2002 und wah-
rend einer vierwdchigen dffentlichen Auslegung im Zeitraum vom 07.10.2002 bis zum 07.11.2002
einschlieBlich im Rahmen der frithzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Fachbereich
Planung und Bauordnung Gelegenhsit gegeben, die o. g. Bauleitpltanung mit Begrlindung einzusehen
und Anregungen und Bedenken vorzutragen. Gleichzeitig wurden die Trager &ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 30.09.2002 um Abgabe ihrer Stellungnahmen gebeten. Die Grundeigentlimer im Gel-
tungsbereich und die Eigentliimer der dem Geltungsbereich unmittelbar benachbarten Grundstlicke
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wurden mit Schreiben vom 30.09.2002 tber die Birgerinformationsveranstaliung am 09.10.2002 und
die &ffentliche Auslegung der Bauleitplanung incl. Begriindung im Zeitraum vom 07.10.2002 bis zum
07.11.2002 einschiieBlich informiert. Uber die wahrend der Biirger- und Tragerbeteiligung eingegan-
genen Anregungen und Bedenken sowie Hinweise hat der Rat der Stadt Meschede am 05.12.2002
beraten und beschlossen. Der Entwurf der Neuaufstellung wurde in der Fassung vom 29.08.2002,
zuletzt gedndert am 05.12.2002, beschlossen. Des weiteren fasste der Rat am 05,12.2002 den Be-
schluss zur 6ifentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Benachrichtigung der Trager 6f-
fentlicher Belange (iber die 6ffentliche Auslegung. Der Beschluss zur dffentlichen Auslegung wurde im
Amtsblatt Nr. 15 der Stadt Meschede am 20.12.2002 orisiiblich bekannt gemacht. Die 8ffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit von Montag, dem 06. Januar 2003 bis Mittwoch, dem 05. Februar 2003
einschlieRlich. Am 27.03.2003 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede (Uber die eingegan-

genen Anregungen und Bedenken und fasste nachfolgend den Satzungsbeschiuss.
1. Anlass der Neuaufstellung

Im Kernbereich der Stadt Meschede besteht selt mehreren Jahren ein dringender Bedarf an Wohn-
baugrundstlicken. Die vorhandene "Freifiiche" =zwischen litmecker Weg und Hermann-Voss-
Str./Theodor-Hurth-Str., welche ca. 1 km Osflich des Stadimitielpunkies, innerhalb einer gréfieren
Wohnsiedlung am sildéstlichen Stadirand liegt, soll entsprechend einer neuen Erschlielfungskonzep-
tion fir eine zusatzliche Wohnbebauung planungsrechtlich abgesichert werden. Der Standort ist auf-
grund der fullaufigen Erreichbarkeit der City und der guten infrastrukiurellen Ausstattung im Nahbe-
reich stadtebaulich opfimal: vorhanden sind Kindergarten, Schulzentrum mit Sporiplatz und Turnhalle,
sowie Einrichtungen der &ffentlichen Versorgung.

Die zur Zeit rechiskréfiige Fassung des Babauungsplanes Nr. 120 "ltimecke" war nicht umsetzbar, da
das fir die Realisierung der ErschlieflungsstraBBe erforderliche Grundstiick Gemarkung Meschede-
Stadt, Flur 12, Flurstlick 843 von dem potenzielten ErschlieBungstréger aufgrund der Weigerung des
Eigentlimers nicht erworben werden konnte und somit der angesirebte Abschluss eines Erschlie-
Rungsverfrages zwischen dem potenziellen ErschlieBungstrager und der Stadt Meschede nicht vollzo-
gen werden konnte. Hinzu kam, dass die VerduRerung des Schltisselgrundstiickes Gemarkung Me-
schede-Stadt, Flur 12, Flurstlick 1384 (sogenannte "Gerken Wiese"), das in der Hand einer Erbenge-
meinschaft war, aufgrund der blockierenden Haltung eines Mitglieds der Erbengemeinschaft, an den
potenziellen Erschliefungstrager ebenfalls nicht gelang. Im Rahmen eines Erbauseinandersetzungs-
verfahrens fand eine Zwangsversteigerung des Grundstiickes Meschede-Stadt, Flur 12, Flurstiick
1384 statt. Alleineigentlimerin dieser Parzelle 1384 ist nunmehr die GP Saueriand Individuathau
GmbH", An der Siidstiege 8, 50872 Meschede. Die Geschéftsfiihrerin der GP Sauerland Individualbau
GmbH beantragte mit Schreiben vom 19.04.2002 eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120
"litmecke" mit der Zielrichtung, die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen flr die Realisisrung ei-
ner Einfamilienhausbebauung zu schaffen.

2. Rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt abgegrenzt:

lm Norden: Siidwestgrenze des ittmecker Weges, im weiteren Verlauf nach Norden die Flache
einer geplanten Kreisverkehrsaniage im Kreuzungsbereich der Straken Mal-
linckrodtstralte / Ittmecker Weg / Drehberg / projektierte Planstrale umgreifend;

Im Westen: Westgrenze der Philipp-Schlick-Stralle;
Im Stiden: Nordgrenze der Hermann-Voss-Stralte;

Im Osten: Linie im Abstand von ca. 7 m ostlich der Westgrenze des Grundstiickes Gemarkung
Meschede-Stadt, Flur 12, Flurstiick 170; Westgrenze der bebauten Grundstiicke Nr.
177 und 1382, im weiteren Verlauf nach Osten verspringend und entlang der West-
grenze der Flurstlicke 155 und 157 nach Siiden verlaufend.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 12, Flurstlicke Nr. 5,

6,7, 8, 1384, 843, 170 tlw., 178, 1295 tlw., 1383, 1380, 1379, 1378, 1377, 1558, 1557, 908, 905, 908,

904, 1041, 4 (Philipp-Schlick-Stralle); 938 tlw. (Drehberg); 557 tlw. (Mallinckrodtstraiie); 906 tiw. (lit-

mecker Weg),
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Der Geltungsbereich des Plangebietes ist im Ubersichtsplan des Grundkartenausschnittes M 1:5.000
gekennzeichnet. Das Bebauungsplangebist ist insgesamt ca. 3,3750 ha grofs.

3. Zielvorstellungen fiir die Neuaufstellung

Art der baulichen Nutzung

Planungsziel der Stadt Meschede ist es, in diesem Geltungsbereich entsprechend der Altfassung ein
"Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO zu entwickeln. Neben der vorwiegenden Nufzung
"Wohnen” sind damit auch die anderen allgemein zulassungsf&higen Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig, die die Versorgung, geselischaftliche Kommunikation sowie die Daseinsfiirsorge
und -vorsorge dieses Gebietes sichern. Dieses Planungsziel kénnte im Falle der Widmung eines "Rei-
nen Wohngebietes" gem, § 3 BauNVO nicht erreicht werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betrisbe des Beherbergungsgewer-
bes werden als Ausnahme belassen, um z.B. Pensionen und Bhnliches nicht von vomnherein auszu-
schlieten. Die anderen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfihigen

- sonstigen nicht storenden Gewerbebetrisbe
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fiir Verwaltungen

werden aufgrund ihres Flachenbedarfs und aus Griinden des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
und des Immissionsschutzes aus dem Aligemeinen Wohngebiet auf der Erméchtigungsgrundlage des
§ 1 Abs. 6 BauNVQ ausgeschlossen.

Der Nachfrage der Bauland- und Wohnungssuchenden folgend, sollen durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 120 ,Htmecke” im Wesentlichen die bau- und planungsrechilichen Vorausset-
zungen zur Errichtung von Einzel- und Doppelhausern in offener Bauweise geschaffen werden. Geht
man realistischerweise davon aus, dass vorwiegend Einzethauser errichiet werden, so kénnen folgen-
de Zahlen zugrunde gelegt werden: die vorliegende Planung schafft die bau- und planungsrechilichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von etwa 20 neuen Einzelhdusern mit Garagen oder Stellplétzen
auf Grundstlicken von rd. 600 m? Groéfte, hinzu kommen noch vorhandene Baullicken am litmecker
Weg und an der Theodor-Hiirth-StraRe. Damit soll ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Wohnun-
gen, insbesondere Einfamilienhdusem, geleistet werden. Dariiber hinaus wird das Ziel verfolgt, diese
Flachen fur Bauwillige kurzfristig verfigbar zu machen,

Um den Wunsch vieler Familien mit Kindern, das Dach auszubauen, zu ermdéglichen, wurden eni-
sprechende Festsetzungen zur Dachneigung und zu Dachaufbauten in den Bebauungsplan auige-
nommen. Drempel sind nicht ausgeschlossen.

Unter stadigestalterischen Gesichtspunkten ist eine Einfamilienhausbebauung an diesem Standort
sinnvoll, da die bestehende Einfamilienhausbebauung an der Theodor-Hirth-Stralle und der Norbert-
Fischer-Siraite héhengestaffelt bis an die GroBnutzung der Telekom heran arrondiert werden kann, so
dass sich frotz unterschiedlicher Baukérperkubaturen ein aufgelockertes, harmonisches Stadtbild er-
gibt.

Ferner weist der Standort folgende Vorteile auf;

a) Nahe und fullaufige Erreichbarkeit der City und gute infrastrukturelle Voraussetzungen im Nahbe-
reich;

b} Hanglage mit Blick auf das Ruhrtal;

c) wirtschaftliche Erschliefbarkeit.

4. Die Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 120 ,.iftmecke® {(Alifassung)
Die Konzeption des rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 120 sah im wesentlichen im zentralen Be-
reich den Bau von Miet- und Eigentumswohnungen im Geschosswohnungsbau vor. Um die Infra-
struktur des gesamten Gebietes zu verbessern, sollte am ittmecker Weg zwischen RWE-
Umspannstation und der geplanten neuen Plangebietszufahrt ein ,Nachbarschaftsladen” (Einzelhan-

del — t&glicher Bedarf) entstehen. Die RWE-Umspannstation sollte in eine Bebauung einbezogen wer-
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den. Das Entwurfskonzept des rechtskrifiigen Bebauungspianes Nr. 120 zeichnete sich durch eine
kiare Gliederung in 3 auch optisch wahrnehmbare Blécke aus und zwar dem Kernbereich der 3-
geschossigen Bebauung mit begriinten Pultd&chern, dem nérdlichen Bereich zwischen Kernbebauung
und lttmecker Weg mit Nahversorgungsmarkt und 2-geschossigen Bauten fur Mief- und Eigentums-
wohnungen sowie den Bereichen fiir Ein- und Zweifamilienh&user im Siidosten des Plangebietes
nérdlich der Hermann-Voss-Stralle mit Begrenzung auf 2 Wohneinheiten pro Grundstiick. Der zentrale
Bereich des Plangebietes war also geprdgt von Mehrfamilienhdusern, wahrend der Randbereich im
stiddstlichen Teil des Plangebietes in Anlehnung an die vorhandene Bebauung Einfamilienhauscha-
rakter auswies. Die Anzah! der Wohneinheiten im Geltungsbereich insgesamt belief sich stwa auf 100
Wohneinheiten.

5. Die Abweichungen der Neuaufstellung vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Die vorliegende Neuaufstellung schafft in ihrem Geltungsbereich die bau- und planungsrechtiichen
Voraussetzungen fiir folgende Abweichungen gegentber den Festsetzungen des rechisverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 120, lttmecke” {(Altfassung):

5.1 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise,

Abweichend von der Bebauungsplanaltfassung sieht die Neufassung im Bereich des Grundstiickes
Parzelle 843 am ltimecker Weg nicht mehr die erhéhten Nutzungsziffern GRZ 0,6 und GFZ 1,2
zwecks Ermoglichung eines Lebensmittelmarktes vor, sondern wie im Ubrigen Plangebiet eine GRZ
0,4 und eine GFZ 0,8. Durch den Wegfall der Erschlielfungsstraite, die in der Altfassung vorgesehen
war, bieibt das Grundstlick nunmehr in seiner GréRe erhalten. Eine Minderung der méglichen bauli-
chen Ausnutzung durch die Festsetzung der Neuaufstellung von GRZ 0,4 und eine GFZ 0,8, die sich
auf ein groferes Bezugsgrundstick bezieht, gegeniiber der Fesisetzung der Altfassung von GRZ 0,8
und GFZ 1,2, die sich auf ein kleineres Bezugsgrundstiick bezog, kommt demzufolge nicht zum Tra-
gen, Dessen ungeachtet ist die Verwirklichung eines Lebensmiitelmarktes nach wie vor planungs-
rechtlich moglich.

Die Neuaufstellung besiimmt das MaR der baulichen Nutzung abweichend von der Altfassung im All-
gemeinen durch eine Festsetzungskombination von maximal 2 Vollgeschossen, der Grundfiiichenzahl
0,4, der Geschossflachenzahl 0,8 und der maximalen Traufhéhen (abgesehen von der Bautiefe am
ittmecker Weg) wie folgt:

Fiir die Unterliegergrundstlicke unterhalb der jeweiligen Erschlieflungsstrafen gilt

e z.7T. Traufhdhe max. 4,25 m bergseits Uber Fahrbahnoberkante

¢ zT. Traufhthe max. 6,25 m bergseits {iber Fahrbahnoberkante {nur in dem StraBenabschniii
westlich der dreigeschossigen Mehrfamilienh&user der Norbert-Fischer-Strafle bis zur Einmin-
dung der nach Stiden abzweigenden ErschlieBungsstichstralte, um die Baumasse der erwéhnten
dreigeschossigen Mehrfamilienh&user in Form von daran anschlieBenden Geb&uden mit zwei
Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk harmonisch ausiaufen zu lassen).

Aufgrund dieser festgelegten Traufhdhen ist es mdglich, den neu zu schaffenden Straflenraum zu
begrenzen und zu fassen, indem die Erdgeschossfassaden auf den Unterliegerbaugrundstilcken aus
der Fulgangerperspektive als Raumbegrenzung erlebbar sind. Ohne eine derartige Bezugsetzung der
maximalen Traufhthe auf die Fahrbahnoberkante waren starke Hohenspriinge in der Gebdudeab-
wicklung parallel zur jeweiligen Planstraile mit einer Durchmischung von Fassadenansichten und
Dachaufsichten aufgrund der topographischen Gegebenheiten vorprogrammiert, was stédtebaulich
unerwiinscht wére. Neben diesem gestalterischen Aspekt ergeben sich Vorteile in Bezug auf die Ab-
leitung des Oberflédchenwassers auf dem Baugrundstiick und in Bezug auf die Anfahrbarkeit der Ga-
rage, des Carports oder des Stellpiatzes ( s. hierzu auch Kap. ,Ruhender Verkehr" unter Kap. 5.3)
durch die hier festgesetzte Festlegung der maximalen Traufhfhe auf die Fahrbahnoberkante.

Fiir die Oberliegergrundstiicke oberhalb (und in einem Fall seitlich) der jeweiligen Erschlie-
fBungsstrafie gilt: ,Traufhthe max. 4,25 m bergseits (lber Terrain®, Diese Feslsetzung erlaubt u. a.
eine ausreichende Sockelhthe bergseits und damit Vorteile in Bezug auf die Ableitung des Oberfla-
chenwassers auf dem Baugrundstick. Erzwungene Abgrabungen allein aufgrund zu eng bemessener
maximaler Traufhthen werden somit vermieden. Des weiteren ist folgendes auszufiithren:

Exkurs zur Zahl der Vollgeschosse und Bemessung der Trauthéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVOQ
und §§ 18 und 20 BauNVQ)
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Die Fesisetzung der genannten Geschosszahlen und Traufhthen von 4,25 m Ulber Terrain bzw. lber
Fahrbahnoberkante griindet auf folgenden Uberiegungen:

a}) Um auch Niedrigenergiehduser mit einer starken Schicht Warmedammung von ca. 0,50 m Stérke
- senkrecht gemessen - errichten zu kénnen, wurde die Traufhéhe auf die genannten Mafle be-
grenzt. Das jeweilige Traufhohenmafl beinhaltet neben einer Scckelhthe von 0,25 m bergseits ei-
ne Erdgeschosshdhe von 2,75 m, eine Drempelhthe von 0,75 m und die erwahnte Schicht War-
medammung von ca. 0,50 m im Dachraum. Bei diesen max. Abmessungen wiirde bei einem Haus
von 8 m x 10 m oder 10 m x 12 m AuBenmafd und 42° Dachneigung sowie mit gerdumigen Dach-
gauben im Dach bereits ein 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss erreicht werden, denn § 2 der Lan-
desbauordnung definiert als Voligeschoss ein Geschoss mit geneigten Dachfldchen, wenn es eine
Héhe von 2,30 m {lber mehr als drei Viertel seiner Grundfléche hat; die Héhe wird gemessen von
der Oberkante Fufiboden bis Oberkante Dachhaut.

by Auf denjenigen Baugrundsticken, auf denen das Dachgeschoss nicht zum 2. Vollgeschoss wird,
besteht die Méglichkeit, im Kellergeschoss (Souterrain) rechnerisch ein 2. Vollgeschoss zu

schaffen. Dieses wird aufgrund der Hangneigung bei mehreren Grundstlicken ohnehin der Fall
sein.

¢) Durch Festlegung des Zusammenspiels voh maximaler Geschosszahl und der maximalen Trauf-
héhe auf max. 4,25 m bergseits (ber Terrain bzw. Fahrbahnoberkante wird in alien genannten
Féllen der optische Eindruck eines traditionellen Einfamilienhausgebietes gewahrt.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, um aufgrund des damit vorgeschriebenen seitli-
chen Grenzabstandes eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung zu erreichen. Abgesehen von der
Bautiefe am litmecker Weg sichert die Mallgabe, wonach nur Einzel- und Doppelhduser sowie nur 2
Wohnungen je Gebiude zulassig sind, dass nur ein begrenzter KFZ-Verkehrssirom in das Baugebiet
hineingezogen wird und ein fraditionelles Einfamilienhausgebiet entstehen kann. In der Bautiefe am
Ittmecker Weg gelten diese Beschrankungen auf Einzel- und Doppelhduser und auf 2 Wohnungen je
Gebaude sowie die Begrenzung auf eine bestimmte Traufhéhe nicht, da die Erschlielung durch den
lttmecker Weg leistungsfahig genug ist, um auch Mietwohnungsbauten und/oder Geb&ude mit Eigen-
tumswohnungen oder andere verdichtete Wohnfermen anzubinden. Denkbar ist am litmecker Weg

auch eine Ladenzeile, ggfls. in Kombination mit Wohnungen im Obergeschoss oder eine Reihenhaus-
bebauung.

5.2 Baugestalterische Festsetzungen

Da die Kernstadt Meschede mit dem vorherrschenden Schwarz-Weil3-Charakter der Bebauung im
unmittelbaren Nahbereich anschiiet und der Geltungsbereich mit der projektierten Bebauung auf-
grund seiner Hanglage weit in das Crts- und Landschaftsbild hinein wirkt, ist es stadtebaulich erforder-
lich, 6rtliche Bauvorschriften {iber die duftere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchflinrung bauge-
stalterischer Absichten festzusetzen, um das Ortsbild einschliefilich seines charakieristischen Baube-
standes zu bewahren und Neubaumafinahmen diesem anzupassen. Unter dieser Zielsetzung werden
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 86 Bauordnung Nordrhein-
Westfalen als Rahmenfestsetzungen geiroffen. Hierdurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sowie die landschafis- und regionaltypische Bauweise und Materialauswahl gesichert werden.

Die bisherige Praxis, baugestalterische Vorschriften als Festsetzungen in Bebauungsplanen aufzu-
nehmen sowie in Gestaliungssatzungen im Geltungsbereich von Innenbereichssatzungen und Au-
Renbereichssatzungen zu erlassen, favorisiert das Satteldach (und als Unterfall des Satteldaches das
Krliippelwalmdach, soweit dieses eine Abwalmung von max. % der Giebelhéhe aufweist und der Cha-
rakter eines Satteldaches weitgehend erhalten bleibt), wenn die in der n&heren Umgebung vorzufin-
denden Geb&ude mehrheitlich ein Satteldach als Dachform aufweisen und somit die jeweilige Umge-
bung durch die Dachform des Satteldaches geprégt wird. Ortliche Bauvorschriften Uber die &uRere
Gestaltung baulicher Anlagen werden damit bislang zur Durchftihrung baugestalterischer Absichten
festgesetzt bzw. erlassen und zwar um das Orisbild einschliellich seines charakteristischen Baube-
standes zu bewahren und Neubaumaltnahmen diesem anzupassen.

Ziel der stddtebaulichen Planung in der Stadt Meschede es, (eindeutig) abgrenzbare Siedlungs-
Cluster zu schaffen, die eine eigene identitét aufweisen. Die ldentitédt des Stadtquartiers aufgrund der
Abgrenzbarkeit von benachbarten Baugebieten und die daraus folgende Unverwechselbarkeit des
Lebensraumes fiir die Orientierung und das Sich-wohl-fiihlen ginge anderenfalls fir die Bewohnerin
und den Bewohner verloren und konnte nicht zurlickgewonnen werden. Auch die Ablesbarkeit der
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Stadtentwickiung aufgrund der spezifischen gewollten Formensprache einer Zeitepoche wére geféhr-
det.

Gleichwohl wird die in dieser Neuaufstellung verfolgte Intention, die Vorschriften Uber eine einzuhal-
tende Dachform ersatzlos fallen zu Jassen und nur Dachneigungen vorzuschreiben, mit dem Ziel be-
griindet, eine grditere Bandbreite der Wahimdglichkeiten zur Dachform aus der Sicht der Bauwerbe-
rinnen und Bauwerber zuzulassen, um deren persdnlichen, individuellen Vorsteltungen mehr Raum zu
geben. Der daraus resultterende und zu erwartende kieinrdumige Wechsel von unterschiedlichen
Dachformen im Verlauf eines Stralenzuges beeintrachtigt das Ziel der Ortsbildpfiege nicht wesentlich.
Auf die einzuhaltenden Dachneigungsbandbreiten wird zugunsten eriebbarer Dachsirukturen, die im
Stralenraum aus der Fulgéngerperspekiive aufgenommen werden kinnen, aber nicht verzichtet.
Dies gilt auch flir die Ansicht aus groReren Entfernungen, da der Geliungsbereich der Neuaufsteliung
mit der projektierten Bebauung aufgrund seiner Hanglage weit in das Orts- und Landschafisbild hinein
wirkt.

Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 86 Abs. 4 BauO NW als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan eingeflossen und weichen von den Gestaltungsvorschriften der Altfassung, welche flir den Gel-
fungshereich der Neuaufsteliung im Wesentlichen Sattelddcher mit einer Neigung von 35° - 45° und
Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 50° sowie Pultdécher als zuldssig festsetzie, wie folgt ab:

Die baugestalterischen Vorschriften zur Dachform wurden fallen zu gelassen, um eine gréRere Band-
breite der Wahiméglichkeiten zur Dachform zu ermdéglichen. Vorgeschrieben wird lediglich, dass die
Dachfliichen eine Neigung in den bisherigen Bandbreiten aufweisen missen, da die Bereiche unter-
schiedlicher Dachneigungsbandbreiten

- von 30° bis 45° im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
- von 35° bis 50° fiir Teilbereiche an der Theodor-Hirth-Stralle und an der Hermann-Voss-Strafle

beibehalten werden sollen. Die Festsetzung dieser Dachneigungen harmoniert mit den vorhandenen
Baustrukturen in der naheren Umgebung und gewdhrleistet, dass auch Fertigh&user mit 30°/35°
Dachneigungen realisiert werden k&nnen. Flir sonstige Gebaude, wie z.B. Garagen, Carports und
Nebengebsude sind keine Dachformen oder -neigungen vorgeschrieben.

Maftnahmen zur 8kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikaniagen, Sonnenkollektoren, Dachbegril-
nung und in das Dach hineinragende Glasflachen) sind gemaf dem Beschluss des Rates der Stadt
Meschede vom 21.11.18986 unter bestimmten Bedingungen grundséatzlich moglich.

Die Systeme zur rationellen Energieverwendung sind vielseitig verwendbar und baulich anpassungs-
fahig und bieten damit Raum fir individuelle Lésungen gerade bei Einzelhdusern, so dass es nicht
erforderlich ist, die Dachfirste in eine bestimmte Himmelsrichtung durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu orientieren.

Die Dachtliberstdnde soflen sowohl traufseitig als auch am Giebel (Ortgang) maximal 0,70 m betragen,
wobei gréflere Dachtberstdnde im Bersich von Balkonen, Terrassen, Hauseingangen sowie im Be-
reich von Abstellrdumen filr Fahrréder und Geréate zuldssig sind.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder als Einzelhduschen ab einer Dachneigung des
Hauptgebdudes von mindestens 35° zuldssig. Zur Unterordnung in die Dachfiiche soll die Lénge der
Dachaufbauten maximal 2/3 der traufseitigen Dachiénge betragen.

Bei Satteldachern, Pultdéchern und versetzten Pultddchern gilt:
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdéchern gilt:

Der Abstand zwischen dem unteren Einschniit der Wange in die Dachfldche bis zum Grat — waage-
recht gemessen — muss mindestens 1,50 m betragen.

Die vorstehend definierten Dachaufbauten miissen symmeirisch in der Dachfldche liegen oder In den
Achsen der Fenster der darunter liegenden Auenwand liegen.

Als Dacheindeckung ist ausschlieBlich nur die Verwendung von anthrazitfarbenen Dachdeckungsma-
terial zul&ssig.

Drempel werden nicht ausgeschlossen,
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Die Auenhaut (Wandfldche) der Gebdude ist nur zuléssig mit weiMfarbenem Putz, weillfarbenem
Kalksandstein/Klinker oder Holz. Giebel und Teilwandflachen kénnen auch in heimischem Schiefer,
dunkelgrauem bis mittelgrauem Schiefer oder schieferfarbenem Material, naturfarbener, grauer oder
dunkelbrauner his schwarzer Holzverkleldung ausgeftihrt werden. Der Sockel {Sockelgeschoss) kann
dunkelfarbig — Bruchstein oder Putz — abgesetzt sein. ,Weiltfarben® ist definiert durch die RAL-
Nummern 1013 oder 9001 oder 8003 oder 2010 des ,Deuischen Institutes fiir Gltesicherung und
Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®. Andere Farbténe sind nicht zulassig.

Die Fassaden von Doppethdusern sind zum Zwecke einer verirdglichen Ausgestaliung gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung
Die &uRere verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tber den litmecker Weg mit Anbindung an die
Briloner Strafle. Die Anbindung des Baugebietes an das bestehende Strallennefz erfolgt Giber sine
projektierte Planstrafie, die in eine neu konzipierte Kreisverkehranlage im Kreuzungsbereich von lif-
mecker Weg, Mallinckrodtsiralte, Drehberg und Philipp-Schiick-Stralle mit einem Durchmesser von
ca, 20 m eingeschliffen wird, Aufgrund der gravierenden Nachtsile
+ einer Stop-Schild-Lésung, die in der potentiellen Blockade von Verkehrsstrémen und einer nicht
z0 vernachl&ssigenden Unfalltrachtigkeit zu sehen sind und von dem Vorteil des geringen Kosten-
aufwandes fiir ihre Herstellung nicht aufgewogen werden und
+ einer Einbahnstraftenldsung, die je nach Ausgestaltung in der potentiellen Blockade von ausfah-
renden oder einfahrenden Verkehrsstromen sowie eines erhéhten Wegeaufwandes aufgrund von
Umwegen zu sehen sind und von dem Vorteil des geringen Kostenaufwandes fir ihre Herstellung
und von der Nichiinanspruchnahme der Fulwegparzelle Phillip-Schiick-Strafte nicht aufgewogen
werden
hatte der Rat der Stadt Meschede mit Beschluss vom 11.07.2002 dem Bau einer Kreisverkehrsanlage
der Vorzug gegeben. Den im Vergleich mit siner Stop-Schild-Lésung oder einer Einbahnstralenlo-
sung hdheren Baukosten einer Kreisverkehrsanlage stehen speziell im vorliegenden Fall, in dem eine
finfarmige Kreuzung gestaltet werden muss, die schwer wiegenden Vorieile einer Kreisverkehrsanla-
ge, die in der Optimierung
- des Verkehrsablaufes (Verstetigung)
- der Verkehrssicherheit
- des Kfz-Mengendurchsatzes (= Leistungsfahigkeit des Knatenpunktes)
- des Tempos und der Wariezsiten
zu sehen sind, gegentiber,

Ferner erfolgt die Anbindung der z. Z. als Sackgasse ohne Wendemdglichkeit bestehenden Norbert-
Fischer-Stralle an die Planstralle des Baugebietes. Um zukinftig den Anliegerverkehr der Norbert-
Fischer-Stralte reibungsloser zu gestalten, soll dieser die Méglichkeit erhalten, als Einbahnverkehr
Uber die Planstrafie des neuen Baugebiets abfliefen zu kdnnen. Die Theodor-Hrth-Straite wird ver-
langert, erhélt einen Wendehammer und im Anschluss des Wendehammers wird eine offentliche
FuRwegverbindung bis zur Hermann-Voss-Strafie gebaut.

Die fullaufige Verbindung von Schulzentrum zum Ittmecker Weg Uber die Philipp-Schlick-Strale
bleibt erhalten,

Busverkehr

Das B-Plangebiet ist (iber zwei vorhandene Bushaitestellen an das Netz des OPNV angebunden und
zwar im Siden im Bereich des Schulzentrums an der Hermann-Voss-Strafle und im Norden am lttme-
cker Weg. Die Haltestellen liegen in einer Entfernung von bis zu ca. 200 m von der Wohnbebauung
und hieten so sehr giinstige Zustiegsmdglichkeiten.

Fullgéngerverkehr

In der Mischverkehrsflache wird auf die Herstelluing von FuBwegen mit Hochhorden verzichiet, so
dass sich Fufiganger, Radfahrer und Krafifahrer gleichberechtigt begegnen und aufeinander Rick-
sicht nehmen miissen. Die Verkehrsstérke auf diesen Stralben ist als geringfiigig einzustufen, so dass
eine Gefdhrdung der FulRgangersiréme nicht erwartet werden kann.

Zur 5,50 m breiten Mischverkehrsfldche

Bergseitig wird aus der ¢ffentlichen StralRenverkehrsflache ein 1,00 m breiter Fflastersireifen (Recht-
eckpflaster) separiert und beldseitig in jeweils eine Rethe aus Steinwlirfeln 16/16/14 eingebaut.

Dieser bergseitige geplante Pflasterstreifen als Teil der Mischverkehrsflache dient optisch der Fithrung
des Fullgéngerverkehrs, kann aber im Begegnungsfall LKW/LKW von diesen tiberfahren werden, da
auf Hochborde verzichtet wird.
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Die projektierte Stralle ist damit auf den Begegnungsfall LKW/LKW ausgerichtet, wobei angesichts der
geringen Anzahl der erschicssenen Grundstiicke nur selten von diesem Fall auszugehen ist.
Die Breite des Vorsatzes eines Schneepfluges betrégt 3,25 m, die Breite eines PKW befrégt etwa 1,70
m {Lichiraumprofil 2,25 m incl. Sicherheitszuschifigen). Dies ergibt eine erforderliche Gesamtbreite
von 4,95 m bzw. 5,50 m, welche von der projektierten Straflenbreite vorgehalten wird. Die Stralen-
breite von 5,50 m reicht demzufolge im Falle eines stdrenden, seitlich parkenden PKW's aus.

Zur 4,00 m breiten Mischverkehrsfléche

Bergseitig wird die Asphaltdecke von einer Reihe aus Stelnwilrfeln 16/16/14 begrenzt. In den 4,00 m
breiten ErschlieBungsstrallen ist eine Separierung eines {1 m) breiten Pflasterstreifens zur optischen
Ftihrung des FuBgéngerverkehrs nicht erforderlich, da ohnehin aufgrund der Beengthelt langsam ge-
fahren werden muss.

Ruhender Verkehr

Im Verlauf der &ffentlichen Erschlieftungsstichsiralten ist die Festsetzung von &ffentlichen Parkplatzen
nicht erforderlich, da mit einem gréferen Anteil von Fremdverkehr nicht zu rechnen ist. Private Stell-
platze, Uberdachte Steliplétze {Carports) und Garagen sind auf den Grundstlicken generell zuléssig.
Ihr Nachweis wird im bauaufsichtlichen Verfahren gefordert. Es bestehen folgende Handlungsmég-
lichkeiten:

1. Auf Grundstlicken, die von der Talseite aus erschlossen werden, kénnen die Garagen und
Stellplatze z. T. in den seitlichen Abstandsflachen durch Abgrabung hergestelit, z. T. vor das
Wohngeb#ude gesielit oder dem Gebdude untergeschoben werden.

2. Auf Grundstiicken, die von der Bergseite aus erschlossen werden, kbnnen Garagen / Stell-
plétze sowohl vor dem Gebaude in Senkrechtaufsteliung auf Bodenaufflllungen oder Podes-
ten geschaffen, als auch in den seitlichen Abstandfiichen oder in Form von Garagengeschos-
sen im Geb#ude selbst geschaffen werden. {Bei Aufflillungen oder Abgrabungen an der
Grundstiicksgrenze in den seillichen Abstandflachen ist eine Nachbarzustimmung erforder-
lich.)

StralRenbdschungen

Zur Problematik der SiralRenb&schungen ist folgendes auszufilhren:

Die StraRenbéschungen an den neu zu bauenden Erschiiefungsstichstraen im Plangebiet soliten
auf den privaten Grundsttcksfldchen verbieiben. Nach dem Strallen- und Wegegesetz (Str'WGNW)
sind Béischungen Bestandteil des StraRenbauwerks, und die Stadt Meschede kéinnte theoretisch ver-
anlasst werden, die Boschungsflachen zu kaufen {Eigentumserwerb gem. § 11 StrWGNW). Dieses
sollite aber vermieden werden, da andernfalls die ErschlieRungskosten steigen und die privaten Bau-
grundstlicke kleiner wiirden. Dies hétte wiederum eine geringere zuldssige {iberbaubare Grundstitcks-
flache zur Folge, da die Grundflachenzahl GRZ 0,4 sich auf die Gréfie des Baugrundstiickes bezieht,
(Die Grundfiachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksfliche
zuléssig sind, s. § 19 BauhNVO.) Die Frage des Belassens der Béschungen auf den Privatgrundsti-
cken solite daher durch schriftliche Vereinbarungen geregeit werden (Gestattungsvertrage).

6. Ver — und Entsorgung

Das zukinftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der RWE angeschlossen. Die bestehende
Umspannstation soll erhalten bleiben. Die Gasversorgung erfolgt durch die RWE. Die Wasserversor-
gung erfolgt durch das Wasserwerk der Stadt Meschede. Eine Léschwassermenge von 800 Litern pro
Minute kann {iber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem Trinkwassernetz hereit gestellt werden.
Abstande von ca. 100 m zwischen den Hydranten kénnen eingehalten werden. Ebenso kann die ge-
samte Léschwassermenge in einem Radius von 300 m zur Verfiigung gestellt werden.

Zu der Forderung des § 51a des Landeswassergesetzes (LWG), bereits bei der Planung die erforder-
lichen Entwasserungseinrichiungen flr eine Versickerung oder eine Verrieselung oder eine ortsnahe
Einleitung in ein Gewasser zu berticksichtigen, ist folgendes auszufihren:

Die Innenstadt Meschedes ist in den genehmigten zentralen Entw#sserungseniwurf der Stadt Me-
schede einbezogen. Nach diesem genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf, zuletzt aktualisiert
durch die dem Bescheid der Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 54, vom 05,10.1999 zugrunde liegende
Genehmigungsplanung filr den Neubau des Regeniiberlaufes (RU) —10- Schiltzenstrale, wurde das
Mischwasserkanalsystem im Bereich der Innenstadt fertiggestelit. Aufgrund der stellen Hanglage und
der geologischen Beschaffenheit des Bodenuntergrundes kann eine Versickerung und Verrieselung
ausgeschlossen werden, s. Gutachten zur Baugrunduntersuchung des ,Grundbauinstituts in Dort-
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mund® {GiD} vom 9.10.1997. Zu der Méglichkeit, ortsnah in ein Gew#&sser einzulsiten: Ein Trennsys-
tem einzubauen ist nicht sinnvoll, da es nicht praktikabel ist, in einem kleinen Bebauungsplangel-
fungsbereich zwei verschiedene Entwésserungssysteme vorzuhalten. Im Falle von zwei verschiede-
nen Entwasserungssystemen in diesem kleinen Bebauungsplangeitungsbereich wire die Gefahr von
Fehleinleitungen in das Trennabwassersystem gegeben bzw. das Risiko von Fehleinleitungen nicht
auszuschlieRen. Ferner ist in die Entscheidung folgendes einzustellen:

Die Realisierung eines Trennsystems im Bebauungsplangeltungsbereich stellt keinen gangbaren Weg
dar. im Falle der Realisierung eines Trennsystems im Bebauungsplangeltungsbereich und demzufolge
im Falle des Anschlusses an den Regenwasserkanal, der in der benachbarten Parzelle der Phillip-
Schlick-Strale liegt, wiirde das im Trennsystem gesammelte Abwasser wieder zusammengefiihrt und
zundchst im vorgelagerten Mischkanalnetz wegtransportiert, bis eine Konzeption umgesetzt wird, die
die volistéandige Ableitung im Trennsystem erlaubt, Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen solil die
Entwisserung des Geltungsbereiches im Mischkanalisationssystem erfolgen. Diese Entscheidung ist
durch § 51 a Abs. 1, Satz 1, zweiter Halbsatz, LWG gedeckt. Die vorgenannten aus einer Trennkana-
lisation resultierenden Verhéltnisse beeintrachtigen das Wohi der Allgemeinheit i.S.d. § 51 a Abs. 1,
Satz 1, zweiter Halbsatz, LWG, da ungewollte Harten in Form von hohen technischen und wirtschaftli-
chen Aufwendungen entstehen, die auf die entstehenden Baupldtze aufgeteilt werden oder von der
Stadt Meschede getragen werden missien, was eine Verschwendung von &ffentlichen Mitteln be-
deuten wilrde, Dies ist nicht die Zielsetzung des § 51 a LWG. Praktisch wiirde die Verfolgung eines
Trennkanalisalionssystems bedeuten, dass im vorgelagerten Mischkanalisationssystem ein zusatzii-
cher, ausschiieflich Transportzwecken dienender Niederschlagswasserkanal parallel neben einer
funktionierenden  Mischwasserkanalisation eingezogen wird, was unter Kosten-/Nutzen-
Gesichtspunkten unakzeptabel ist. Ergebnis: Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers
im Mischsystem liber den Ruhrtalsammier in die Klédranlage Wildshausen stelit die wasserwirtschafi-
lich sinnvollste Losung dar.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den Abfallstoff zu-
gelassenen Entsorgungsantage beseitigt bzw. einer ordnungsgemalen und schadiosen Verwertung
zugefiihri. Soweit méglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen
im Geltungsbereich in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NRW benutzt.

7. Denkmalschutiz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmate. Baudenkmaile sind aufgrund der bishe-
rigen Nutzung auch nicht zu vermuten. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht bekannt oder erkennbar.
Trotzdem ist folgendes zu beachten und als Hinweis in die Bebauungsplanzsichnung eingefligt wor-
demn:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler {(Kultur- und/ocder naturgeschichiliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirfichen
Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Stadt Meschede als Untere Denkmalbehorde (Telefon: 0291/205275) und/oder dem Woestfélischen
Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege — AuRlenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750,
Fax; 02761/2466) — unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in un-
verdndertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falis diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen {§16 Abs. 4 DSchGNW).

8. Immissionsschutz /Altlasten

Beeinirdchiigungen durch Luftverunreinigungen, GerBusche, Erschiliterungen, Licht, Warme und
Strahien, die nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
tiche Bel&stigungen fir die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, liegen im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes nicht vor,

Es wird darauf hingewiesen, dass der benachbarte Sportplatz zwar nur eingeschrankt nutzbar ist, an
Waochenenden und in den Abendstunden jedoch gelegentlich Gerdusch- und Lichfimmissionen durch
den Spiel- und Trainingsbetrish auftreten kénnen.

Betriebe und Anlagen, die aufgrund ihres Emissionsverhaltens gesonderte, im Bebauungsplanande-
rungsverfahren zu berticksichtigende Schutzmalnahmen erforderlich machen wiirden, sind nicht vor-
handen und geplant.
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Der benachbarte Sportplatz ist zwar nur esingeschréankt nutzbar, an Wochenenden und in den Absnd-
stunden ist jedoch mit dem Auftreten gelegentlicher Gerdusch- und Lichtimmissionen durch den Spiel-
und Trainingsbetrieb zu rechnen.

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die Ge-
samtfiiche des Geltungsbereiches wurde in der Vergangenheit als Wohngrundstlick genutzt bzw. fag
brach, so dass Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kénnen.

9. Griinordnung und Landschaftsschutz

Gem. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} in Verbindung mit § 1a BauGB, ist Uber die
Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden. Dazu gehtren auch Entscheidungen (ber Festsetzungen nach § 9 des Bauge-
setzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu mindern.
in diesem Fall ist vom rechtlichen Zustand der Altfassung des Uberplanten Bebauungsplanes auszu-
gehen. Uber die in der Altfassung geplante Versiegelung hinausgehende Eingriffe werden durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120  litmecke” nicht vorgenommen. Danach ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich ~ sishe §1a (3) (leizter Satz) BauGB.

Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz ist im Plangebiet vorhanden.

Da die Theodor-Hirth-Sirafle in Héhe des Kinderspielpiatzes nur noch eine fulaufige Verbindung zur
Hermann-Voss-Strale erhilt, kann dem Kinderspielplatz eine Teilflache der Stralenparzelle zuge-
schlagen werden.

10. Kosten, Realisierung, Manahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

ErschlieBung

a. Zur Veridngerung der Theodor-Hlirth-Stralle, zum Bau eines Wendehammers am Ende der Theo-
dor-Hiirth-Strale und zum Bau des FuBweges zwischen dem Wendehammer und der Hermann-Voss-
Strale

Es wurde zun#chst angestrebt, die Verléngerung der Theodor-H{irth-Strafte und den Bau des Wende-
harmmers am Ende der Theodor-Hirth-Stralle mit Hilfe einer freiwilligen Vereinbarung zwischen der
Stadt und den funf begiinstigten Grundstiickseigentimerinnen und Grundstickseigentliimern zu reali-
sieren. Die Pflicht der Stadt Meschede, mind. 10% des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes zu
tragen, wére wegen des dann abzuschlieenden ErschlieRBungsvertrages (§ 124 Abs. 2 letzter Salz
BauGB) entfallen. Die Verhandiungen hierzu sind aber gescheitert.

Da diese freiwillige Losung nicht greiff, ist nunmehr die tibliche Vorgehensweise zu beschreiten, d. h.
die Stadt baut, rechnet ab und erhebt Erschlieflungsbeitrage. Somit kommen auf die Stadt Meschede
Baukosten und ggfs. Grunderwerbskosten (wenn mégliche Grundstickstauschverhandlungen schei-
tern) zu, die —abgesehen von dem zehnprozentigen Mindestpflichtanteil der Stadt am heitragsféhigen
Erschiiefungsaufwand - Gber Erschlielfungsbeitrége refinanziert werden kénnen.

Des weiteren verursacht der Bau des &ffentlichen Fultweges zwischen dem Wendehammer Lnd der
Hermann-Voss-Strale Baukosten. Diese sind nicht umlagefdhig. Die genannten Kostenpositicnen
sind noch nicht ermittelt worden.

b. Zum Restbereich

Der Stadt Meschede entstehen voraussichilich keine Kosten: Die Pflicht der Stadt Meschede, mind.
10% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes zu fragen, entféllt fllr das neu festzusetzende 6f-
fentliche ErschlieBungsstraftennetz und fur die Kreisverkehrsanlage sowie fiir Ausbaumainahmen
und Anpassungsarbeiten im Einmindungsbereich der vorgesehenen Planstrale in die bestehende
Kreuzung Mallinckrodtstraike/ lttmecker Weg/ Drehberg wegen des dann abzuschlieRenden Erschlie-
RBungsvertrages {§ 124 Abs. 2 letzter Satz BauGB).

Die folgende (berschifgliche Kostenkalkulation zu den erforderlichen ErschlieRungsmatinahmen wur-
de vom Ing.-Bliro Grotike & Partner in Briton erstelit.

Danach entfallen auf

a) Straltenbau rd. 250.000,-- €
b) Kanal- und Wasserleitungen rd. 150.000,-- €
¢} Kreisverkehrsanlage rd. 22.000,-- €

insgesamt: rd. 422.000,-- €

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen:
Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entstehen ebenfalls nicht, da der Geltungshereich
bereits rechtskraftig iberplant war und die Eingriffsintensitét sich nicht erhéht.
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Ordnung des Grund und Bodens:

Die bodenordnenden Mafinahmen sollen nach Méglichkeit freiwilllig auf privatrechtlicher Basis erfol-
gen.

11. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der friithzeitigen Bilrgeranhérung

a. Ergénzung der Begrindung Kap. 6 mit einem Hinweis, wonach der genehmigte zentrale Entwés-
serungsentwurf f{ir die Innenstadt Meschede durch die dem Bescheid der Bezirksregierung Arns-
berg, Dez. 54, vom 05.10.1989 zugrunde liegende Genehmigungspianung fiir den Neubau des
Regenibertaufes (RU) —10- Schiltzenstrafe akiualisiert wurde.

h. Ergénzung der Begrindung Kap. 6, wonach eine Léschwassermenge von 800 Litern pro Minute
{iber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem Trinkwasserneiz bereit gesiellt werden kann. Die
Abstédnde-Empfehiung von ¢a. 100 m zwischen den Hydranten kann eingehalten werden. Ebenso
kann die gesamte Léschwassermenge in einem Radius von 300 m zur Verfligung gestellt werden.

c. Verléngerung des Wendehammers in der Theodor-Htirth-Strae in Richtung Westen zwecks Er-
schiietung des Grundstlickes Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 12, Flurstiicke 805 und 908.

d. Eindeutige Definition des Eigenschaftswortes ,weiltfarben” in der baugestalterischen Vorschrift zur
Ausfihrung von Aufenwandflachen durch Heranziehen der RAL-Nummern fiir Farbténe des
.Deutschen Institutes fiir Giitesicherung und Kennzeichnung e.V.", Sankt Augustin.

e. Fallenlassen der im Voreniwurf zur Neuaufstellung vorgesehenen haugestalterischen Vorschriften
zur Dachform. Vorgeschrieben wird lediglich, dass die Dachflachen eine Neigung in den bisheri-
gen Bandbreiten aufweisen miissen.

12. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der dffentlichen Auslegung

a. Verldngerung der mit ,L2" bezeichneten Flachen, die mit Leltungsrechien zugunsten der Ver- und
Entsorgungsiréger zu belasten sind, jeweils nach Osten.

b. Wegfall des Wortes "Weg" neben der Parzelle 177.

c. Geringfiigige Modifizierung in Kap. 6 der Begriindung, wonach der Bau eines Trennkanalisations-
systems nicht angezeigt ist.

Meschede, 27.03.2003

Fachbereich Planung und Bauordnung
Stadt Meschede
Im Auftrage

LAl

arlin Dortelmann
Fachbereichsleiter

Beardg_B_120_1_Neuaufstelt_Htmecke_Satzungsb_.doc -11-



