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Vorbemerkungen

Die seit einiger Zeit bestehenden Uberlegungen zur Sanierung und Attraktivierung des
oberhalb des nérdlichen Ufers des Hennesees liegenden Henneseehotels haben sich nun
mit der Absicht der Warsteiner Brauerei, das bestehende Hotel zu sanieren und um einen
umfangreichen Neubau (Anbau) zu erweitern, konkretisiet. Um dieses Vorhaben zu
realisieren, wurden mittlerweile zwischen dem Eigentiimer der Flachen incl. des Hotels,
dem Ruhrverband, und dem potentiellen Investor, der Warsteiner Brauerei,
entsprechende Vereinbarungen getroffen.

Der Rat der Stadt Meschede hat vor diesem Hintergrund am 24.04.1997 den Beschiul
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Henneseehotel" gefaldt und die
Verwaltung beaufiragt, das Verfahren gem. BauGB einzuleiten und das
Anhdrungsverfahren gem. § 3 Abs1 und § 4 BauGB durchzufiihren.

Die Anhérung der Blrger erfolgte nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 9 vom
25.07.1997 bis zum 05.09.1997. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange durchgefiihrt. In seiner Sitzung am 30.10.1997 hat der Rat der Stadt Meschede
Uber die in der Anhérung vorgetragenen Anregungen und Bedenken beraten und hierzu
verschiedene Anderungen sowie die offentliche Auslegung des iberarbeiteten
Bebauungsplanes beschlossen.

Die offentliche Auslegung gem.§ 3 (2) BauGB erfolgte nach der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 14 vom 21.11.1997 in der Zeit vom 01.12.1997 bis zum 09.01.1998.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange durchgeflihrt. in seiner
Sitzung am 29.01.1998 hat der Rat der Stadt Meschede (ber das Ergebnis der
offentlichen Auslegung beraten und beschlossen und den Bebauungsplan Nr.118
"Henneseehotel" in der Fassung vom 18.07.1997, zuletzt geédndert am 30.10.1997_als
Satzung beschlossen.

1. AnlaB der Planaufstellung

Anialt fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die konkreten Absichten der
Warsteiner Brauerei, das bestehende Henneseehotel zu sanieren und umfangreich zu
erweitern. Zu dem entwicklungsplanerischen Ziel der Stadt Meschede, den Bereich um
den Hennesee als Freizeit- und Erholungsschwerpunkt zu starken und auszubauen,
kénnen diese Bestrebungen einen wesentlichen Beitrag leisten. Durch das geplante
Projekt ist eine wesentliche Aufwertung und Attraktivierung des Freizeit- und
Erholungsstandortes Hennesee bzw. Meschede sowie auch der Region Hochsaueriand
ZU erwarten.

Uber den Bebauungsplan scllen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Sanierung und insbesondere den Neubau des Hotels geschaffen werden. Die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Erholungsbereiches im nérdlichen
Randbereich des Hennesees soll durch den Bebauungsplan im Plangebiet in Verbindung
mit den angrenzenden Bereichen sichergestelit werden. Den verschiedenen privaten und
offentlichen Belangen soll im Sinne der planerischen Konfliktbewaltigung Rechnung
getragen werden.
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. Lage des Plangebietes / RAumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stdlich der Kernstadt Meschede, zwischen der B 55 und dem
nordlichen Uferbereich des Hennesees. Die B 55 als nbrdliche Begrenzung dient als
aulere Erschliefung flr das Plangebiet. Die Entfernung zur Innenstadt Meschede betragt
Uber die B 55 ca. 2 km.

Die Nutzung des Plangebietes wird bereits heute vom Henneseehotel, den Erholungs-
und Freizeitnutzungen im Umfeld sowie den angrenzenden Einrichtungen des
Ruhrverbandes gepragt. Bestimmende Nutzungen im Plangebiet sind die baulichen
Anlagen des Henneseehotels incl. Pavillon, die grolRen Parkplatzanlagen in deren Vorfeld
sowie die z.T. terrassenformig angelegten Parkanlagen im sldwestlichen Teil des
Plangebietes. Bis auf den letztgenannten und den sldlichen Bereich handelt es sich im
Plangebiet um ein topographisch gering bewegtes Gelande. Die Parkplatzflichen und das
Henneseehotel befinden sich dabei anndhernd auf einer Ebene. Nach Siden und
Sltdwesten fallt das Geldnde zum Seeufer hin jedoch stark ab.

Die Begrenzung des Piangebietes folgt im wesentlichen den Vereinbarungen zwischen
dem Eigentimer und dem Investor. Sie orientiert sich im Norden und Siiden an klaren
topographischen Grenzen und im Osten insbesondere an bestehenden Zufahrtswegen.
Die westliche Begrenzung ist hingegen vorrangig an der Dimensionierung des
Hotelneubaus ausgerichtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden: durch die B 55;

-im Osten: durch die 6stliche Grenze des "Busparkplatzes", die 6stliche Grenze der
Wegeparzelle 562 in Verlangerung bis zum Henneseehotel, die Ostgrenze
des Flurstlicks 18 in Verlangerung stidlich zum Hennesee,

- im Stiden: durch die Stidgrenze des Flurstiicks 47 im Ubergang zum Hennesee;

- im Westen: durch die Westgrenze des Flurstlicks 18 mit einem Verschwenk nérdlich des
Pavillons bis siidwestlich des Henneseehotels um bis zu ca. 30 m nach
Westen und in Verlangerung zum Ufer des Hennesees.

Das Bebauungsplangebiet ist insgesamt ca. 1,9 ha grof}.

Die Flursticke slidwestlich der Wegeparzelle 562 liegen in Flur 9 der Gemarkung
Meschede Land, die (brigen Flurstiicke incl. der Wegeparzelle liegen in Flur 15 der
Gemarkung Meschede Stadt.

Im einzelnen gehdren folgende Flurstiicke zum Plangebiet:

Gemarkung Meschede Stadt, Flur 15,

Flurstiicke 561 tlw., 562 tlw.,

und

Gemarkung Meschede Land, Flur 9,

Flursticke 18, 47 tiw..
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3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meschede sind die Flachen des
Plangebietes im wesentlichen als Flachen fir ein Sondergebiet "Hotel" dargestelit.
Lediglich im westlichen Teil, auf einer Teilfidiche des Hotelneubaues, ist eine Teilfldche als
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen * (Fakalien-) Pumpwerk" ausgewiesen.

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Meschede fiir den
westlichen Teil des Plangebietes, der ais Flache fiir Ver- und Entsorgungsaniagen
dargestellt ist, ist nicht erforderlich, da es sich hier nur um eine geringfligige Abweichung
von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes handelt, so dall das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB hierdurch nicht verletzt wird. Die fehlende
Darstellungscharfe im Flachennutzungsplan 143t einen Spielraum zu.

4. Zielvorstellungen fiir den Bebauungplan

Das Plangebiet soll bis auf den geplanten Hotelneubau im westlichen Plangebietsbereich
und einige strukturelle Anpassungen in den Ubergangsbereichen zum Bestand in seiner
bisherigen raumlichen Nutzungsstruktur annahernd unverandert bleiben. Dies betrifft auch
die ErschlieBung des Plangebietes. Lediglich in der Ausgestaltung der Parkplatze und der
Aullenanlagen werden zwangslaufig durch partielle Nutzungsénderungen, notwendige
dkologische Ausgleichsmallnahmen oder gestalterische Aufwertungen Veranderungen
erforderlich.

Das bestehende Henneseehotel und der Pavillon sollen insbesondere unter Beachtung
denkmalpflegerischer Belange in ithrem Bestand erhalten und geschiitizt werden. Dies
betrifft sowohl etwaige bauliche Veranderungen an und in den Geb&uden als auch den
Anschlufl (Hotel) bzw. die Nahe (Pavillon) des geplanten Hotelneubaues. Hier ist ein
besonders sensibler Umgang mit der bestehenden Bausubstanz erforderiich.
Zielsetzungen in Bezug auf den Hotelneubau sind daher hierbei u.a.,
- daf} sich der Hotelneubau in seiner Hohenentwickiung dem bestehenden
Gebaudekomplex unterordnet,
- daf} die Dominanz und Fernwirkung des bestehenden Geb&udekomplexes von der
Seeseite erhalten bleibt und
- daf} sich der Neubau mit einer modernen architektonischen Formensprache von den
charakteristischen 50 er Jahre Bauformen des Bestandes abhebt, diese allerdings
hinsichtlich Materialwahl und Farbgebung beachtet und durchaus neu interpretieren
soll.

Der geplante Hoteineubau soll parallel zum Parkplatz in abgewinkelter Form an den
Nebentrakt (Haupteingang) des bestehenden Hotels angebaut werden. Der Ubergang
zwischen Alt- und Neubau soll als untergeordneter Baukdrper in transparenter Form
ausgestaltet werden und als offener Eingangs- bzw. Empfangsbereich dienen. Der
Hotelneubau wird sich in westlicher Richtung zum Hennesee orientieren. Er soll sich dabei
aus mehreren Einzelbaukdrpern zusammensetzen, die sich unter Berlicksichtigung der
Geladndevoraussetzungen in abgestufter Form an den zum See hin abfallenden Hang
anlehnen. Zum Hennesee solien gestaffelt insgesamt funf Geschosse, zum Parkplatz vier
Geschosse und zum Altbau drei Geschosse sichtbar werden.
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Die Erschliefung des Hotelkomplexes soll Uber die vorhandenen Zufahrten erfolgen. Die
Parkplatze sollen im Zuge der UmbaumaBnahmen geringfiigig ausgedehnt und unter
Anwendung diverser 0Okologischer und gestalterischer Mallnahmen konsequent
aufgewertet werden. Die entfallenden terrassenfdrmig angelegten Heckenstrukturen
westlich, unterhalb des bestehenden Hotels sollen zum Teil unterhalb des Hotelneubaus
im Ubergangsbereich zum See im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu aufgebaut
werden, so dall der parkartige Eindruck hier aufrechterhalten bleibt. Unvermeidlich ist
durch die direkte Verbindung von Alt- und Neubau, dal} die bestehende Wegeverbindung
direkt westlich des Altbaus vom Parkplatz zum See in der derzeitigen Form entféllt. Durch
die Art des Verbindungsbaukérpers und die geplanten Nutzungen im Hotel soll hier jedoch
ein gewisses Maf} an Transparenz und Durchgéngigkeit sichergestellt werden.

5. Verkehrliche Erschliefung
5.1. FlieRender Verkehr

Die auBere verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt (iber das bestehende Strallennetz
nordlich des Plangebietes. Hier besteht ein direkter Anschluf® des Plangebietes (ber die
Wegeparzelle Flur 15, Flurstiick 562 an die Bundesstralle B 55, worliber auch eine
Verbindung zum regionalen und (berregionalen Stralennetz sichergestelit wird. Der
Einmndungsbereich ist verkehrstechnisch gut ausgebaut und gentigt den Anforderungen
an die geplante Nutzung. Um die Zufahrt auf die bestehende Anbindung zu beschranken,
wurde ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Grundsticksgrenze zur B 55
festgesetzt.

Uber die ausgewiesene Wegeparzelle Flur 15, Flurstiick 562, welche sich im Eigentum
des Ruhrverbandes befindet, kbnnen neben dem Hotelkomplex alle weiteren Anlieger
erreicht werden. Des weiteren dient sie als Verbindungsweg zum Staudamm. Die Nutzung
dieser Wegeparzelle soll in der bestehenden Form aufrecht erhalten bieiben, weshalb sie
mit der Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes fir die Anlieger versehen wurde.

5.2, Ruhender Verkehr

Die bestehenden Stellplatzanlagen haben, da sie bislang unentgeltlich und unbegrenzt
von der Offentlichkeit genutzt werden konnten, eine sehr wichtige Bedeutung fiir den
Erholungsbereich Hennesee. Die Auslastung der Parkplatze ist je nach Wochentag und
Jahreszeit sehr unterschiedlich. Sie reicht von 10 bis 20 parkenden Fahrzeugen an
normalen Wochentagen bis zur vollen Auslastung an Wochenenden, insbesondere im
Sommer und in den Ferienmonaten.

Die fiir den Hotelkomplex notwendigen Stellplatze (Nachweis wird im bauaufsichtlichen
Verfahren gefordert) sind nur auf den festgesetzten Gemeinschaftsstellpatzen GST 1 - 3
zuléssig. Die Stellplatzflachen bleiben in ihrer rdumlichen Ausdehnung fast unverandert
bestehen. Lediglich im Ubergangsbereich zwischen den vorhandenen Parkplatzen und
dem Altbau soll eine Erweiterung erfolgen, um eine attraktive "Vorfahrt" zum
Eingangsbereich des Hotels zu schaffen und um im Nahbereich des Eingangs Stellplatze
z.B. fur Behinderte anlegen zu kénnen {(GST 2). Der vorhandene Zufahrtsbereich
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norddstlich des bestehenden Hotels wird erganzend als Stellplatzflache (GST 3)

festgesetzt. Die Oberflachengestaltung soll unveradndert bleiben.

Die Parkplatze sollen deutlich dkologisch und gestalterisch aufgewertet werden (s. hierzu

auch Kap.9). Als Maltnahmen sind gem. den Festsetzungen durchzuflihren:

- Entsiegelung der Stellplatzfiachen auf dem Gemeinschaftsstellplatz GST 2;

- Anpflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes fir je 4 Stellplatze (Anrechnung der
bestehenden Baume auf den Stellplatzfiachen) auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen
GST 1 und 2;

Angesichts der groBen Bedeutung fir den Erholungsbereich Hennesee soll in
Abstimmung mit dem Eigentiimer der Flachen sowie dem Investor und dem Betreiber des
Hotels sichergestellt werden, dal der Grofteil der bislang fur die Offentlichkeit
verfligbaren Stellplatze auch weiterhin von der Offentlichkeit genutzt werden kann.
Bauliche Malinahmen zur Beschrénkung der Nutzbarkeit der Parkplatzanlagen im
Plangebiet ausschliellich fiir die Hotelgaste sollen vermieden werden.

5.3. Futagédngerverkehr

Die derzeit existierende Fuflwegeverbindung vom Parkplatz zum See westlich entlang des
bestehenden Hotels wird durch die direkte bauliche Verbindung von Alt- und Neubau
unvermeidlich entfallen bzw. beeintrachtigt. Durch die offene und transparente Form des
geplanten Verbindungsbaukdrpers und die geplanten, auch fiur die Allgemeinheit
zuganglichen Nutzungen im Hotel (Cafe, Restaurant, Bierpub, Biergarten, ...) wird die
Verbindung jedoch indirekt in modifizierter, wenn auch eingeschrankter Form
aufrechterhalten.

6. Bebauung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird zur Erweiterung des bestehenden
Beherbergungsbetriebes die Nutzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel"
festgesetzt, Neben dem Hotel sind zu dessen Erganzung, Attraktivitatssteigerung und
Standortsicherung sowie zur allgemeinen Angebotsverbesserung fir den Fremdenverkehr
auch Gaststatten, Restaurants, Cafes oder Kioske zulassig.

6.2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundstlicke wird durch Baugrenzen, die
Grundflachenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie die Firsthdhe
eingeschrankt. Ziel ist es, dem Bauherren grundsatzlich eine gréfitmogliche Baufreiheit zu
gewsahrleisten. Durch die Umsetzung von stadtebaulichen, gestalterischen, denkmal-
pflegerischen oder auch dkologischen Zielen bei der Wahl der einzelnen Festsetzungen
muf in diesem sensiblen Bereich diese Baufreiheit allerdings zwangslaufig eingeschrankt
werden,
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Da es Ziel ist, das Plangebiet nicht mehr als erforderlich zu bebauen und zu versiegeln,
soll mit Ricksicht auf die angestrebte Durchgriinung des Plangebietes der Baukorper des
Hotelneubaues auf das erforderliche Mal? beschrankt werden. Die Baugrenzen sind in
Bezug auf die vorhandenen und geplanten Baukdrper insofern relativ eng gezogen. Auch
die Grundflachenzahl (GRZ) wurde daraufhin nur mit 0,2 angesetzt, Die flr die Ermittlung
der Grundflaichenzahl anzurechnende Flache, ist der Geltungshereich des
Bebauungsplanes.

Die Geschossigkeitsfestsetzungen entsprechen gem. dem Ziel der Bestandserhaltung und
-sicherung fir den Altbau bis auf die geplante Teilliberbauung der Terrasse mit einem
Wintergarten dem baulichen Bestand. Die partielle Uberbauung der Terrasse mit einem
Wintergarten soll in den festgesetzten Baugrenzen max. 1 Vollgeschol} betragen.

Die Geschossigkeit der Hotelerweiterung ist auch auf Grundlage der bestehenden
Planungen differenziert bzw. gestaffelt festgesetzt. Um eine optimale und flexible
Ausnutzung der Souterrain- und Dachgeschosse zu ermdglichen sind max. finf bzw. vier
Vollgeschosse in den beiden Hauptbauabschnitten des Neubaues zulassig. Dabei wird
eine gestalterische Unterordnung des Neubaues in Bezug auf die H6he des Altbaues
angestrebt. Hierzu soll sich der finfgeschossige Bereich deutlich unter der Firsthéhe des
Altbau - Hauptgeb&udes und der viergeschossige Bereich deutlich unter der Firsthéhe des
Altbau - Nebentraktes (Anschlufibereich) bewegen.

Lediglich die zum See und zum Pavillon vorgeschobenen Gebaudeteile der
Souterrainebene sind maximal eingeschossig (Herausbildung von Terrassen) und der
Zwischentrakt zwischen Alt- und Neubau ist maximal zweigeschossig zulassig. Nach
Stden zum geplanten Biergarten soll die Transparenz des Zwischenbaues durch einen
Ricksprung im Erdgeschossbereich unterstiitzt werden. Im Norden soll die
Eingangssituation vor dem Zwischenbau durch ein maximal eingeschossiges Vordach
betont werden.

Durch die differenzierten Geschossigkeitsfestsetzungen in Verbindung mit der Firsththe
soll eine Anpassung des Neubaues an das Geldnde und den denkmalwerten baulichen
Bestand gewahrleistet werden.

In Anbetracht der Dimension der vorhandenen und geplanten Bauk&rper sowie deren
bauliche Verbindung ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt worden.

6.3. Stellplidtze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen

Die fiir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze dirfen nur auf den festgeseizten
Gemeinschafisstellplatzen GST 1 - 3 errichtet werden. Durch diese Konzentration der
Stellplatze in  Anlehnung an die bestehende Situation soll einer weiteren
Inanspruchnahme von Freifliche und einer Zersplitterung des Stellplatzangebotes
entgegengewirkt werden. Des weiteren sollen sich die Stellplatze aus Grlinden des
Immissionsschutzes und der gestalterischen Einordnung auf das Vorfeld des
Hotelkomplexes sowie die bestehende norddstliche Anlieferzone (GST 3) beschrénken.

7. Baugestalterische Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW
werden nicht gesondert getroffen. Im Rahmen des Umgebungsschutzes zum Baudenkmal
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"Henneseehotel” bzw. "Pavillon" soll nach konkreter Planung der Erweiterung eine
Abstimmung der Ausgestaltung des Hotelneubaues im Zuge des denkmalrechtlichen
Erlaubnisverfahrens gem. § 9 DSchGNW erfoigen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes bzw. des Hoielkomplexes erfolgt Uber
das Netz der VEW. Die Versorgung des Hotels mit Trinkwasser wird durch das
Wasserwerk Meschede sichergestelit. Die L&schwasserversorgung kann vom
Wasserwerk (ber das bestehende Netz voraussichtlich nur fir Wandhydranten im
Gebdudeinneren sichergestellt werden. Fir die weitere L&schwasserversorgung der
Feuerwehr reichen die bestehenden Leitungskapazitaten nicht aus. Der erg8nzende
Loschwasserbedarf kann bei Bedarf aus dem nahegelegenen Hennesee entnommen
werden. Detaillierte Brandschutzfragen sind im Baugenehmigungsverfahren zu
behandeln.

Das anfallende Schmutzwasser soll, wie bereits beim bestehenden Hotelkomplex, tber
die vorhandene KanalanschluBleitung abgeleitet und der Kiadranlage in Wildshausen
zugeflihrt werden. Durch den Hotelneubau ist voraussichtlich eine Teilverlagerung des
sldlich bzw. westlich des Hotelkomplexes verlaufenden und z.T. durch den Hotelneubau
tangierten Kanals erforderlich.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers, wie der § 51 a LWG NW vordringlich
fordert, ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der Einleitungsmdglichkeit
in den in unmittelbarer Nahe liegenden Vorfluter Henne bzw. Hennesee nicht mdglich
bzw. sinnvoll. Das unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflichen und von
Wegeflachen soll vor diesem Hintergrund unmittelbar dem offenen Vorfluter zugefihrt
werden.

Soweit mdéglich, sollen die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung des Geléndes,
insbesondere der Erweiterung und Vervollstandigung der zum See hin vorgesehenen
Terrassenerganzung (Parkanlagen) im Plangebiet verwand werden. Die im Plangebiet
nicht verwertbaren Boden- und Bauschuttmassen werden zur planfestgesteliten Deponie
verbracht.

9, Griinordnung und Landschaftsschutz

9.1. Grinordnungskonzept, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die bisherigen Nutzungen im Plangebiet sollen bis auf den Bereich des Hotelneubaues
beibehalten werden.

Bestimmende Nutzungen im Plangebiet sind die baulichen Anlagen des Henneseehotels
incl. Pavillon, die gro3en Parkplatzanlagen im Vorfeld (nérdlich) des Henneseehotels, die
z.T. terrassenformig angelegten Parkanlagen (Heckenstrukturen, Einzelbdume und
Rasenflachen) im sldwestlichen Teil des Plangebietes sowie die mit diversen Gehdlzen
bewachsenen zum Hennesee hin abfallenden Flachen siidlich den Henneseehotels.

Der zentrale, groftenteils intensiv genutzte Parkplatzbereich sidlich der Zufahrtsparzelle
562 (vollstandig versiegelt - Asphalt) ist zwar mit 16 Einzelbdumen (Linden) gut begriint,
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weist allerdings eine annahernd vollsténdig versiegelte Flache (Asphalt) fur Zufahrten und
Parkstdnde auf. An der Ostlichen und sldlichen Grenze des Parkplatzes befinden sich
gartnerisch angelegte Rasenflachen mit einigen gréfteren Einzelbdumen (Ahorn, Buche,
Kastanie} und Zierstréuchern. Der am ndrdlichen Rand, an der B 55 gelegene Parkplatz
ist hingegen nur eingeschrankt befestigt. Der Untergrund ist aufgrund der hé&ufigen
Benutzung u.a. durch Busse stark verdichtet (wenig Bewuchs). Der Parkplatz wird am
slidlichen Rand zum Zufahrtsweg von einer Baumreihe begrenzt. Die Abgrenzung zur B
55 bzw. zum parallelen Radweg bildet eine Buchenhecke. Die norddstliche Zufahrt und
Antieferzone zum bestehenden Hotel ist hingegen vollstandig versiegelt.

Der zentrale Parkplatzbereich wird an seiner westlichen Grenze durch eine geschnittene
Buchenhecke begrenzt, Die Hecke wird nur durch den Pavillon mit seinen Zugangen
unterbrochen. Nach Siiden schlielen sich an die Buchenhecke drei geschnittene
Eibenhecken an, weiche terrassiert angelegt worden sind. Unterhalb dieser Hecken
befindet sich eine grolere Rasenfliche mit einigen Einzelbdumen bzw. in den
Randbereichen auch einigen Baumgruppen. Dieser slidwestliche Plangebietsbereich
weist eine parkartige Struktur auf, wobei insbesondere die Eibenhecken pflegeintensiv
ausgestaltet sind.

Der sich sudlich an das bestehende Hotel anschliefende und zum Seeufer hin abfallende
Bereich (P 3) ist mit diversen Gehdlzen Uberwiegend jiingeren Alters bestanden. Einige
kleinere unbefestigte Wege filhren durch die Anpflanzungen zum Seeufer.

Wesentliches Ziel des Grinordnungskonzeptes ist es, bis auf den Bereich des
Hotelneubaues die bestehenden Freirdume und Gehdlzstrukturen zu schitzen,
aufzuwerten und nachhaltig zu sichern, damit die vorhandenen Qualitaten in dkologischer
wie auch gestalterischer Sicht (Parkanlage) erhalten werden kénnen. Der aufgrund des
Neubaues erfordetliche Ausgleich soll soweit mdglich im Plangebiet erfolgen. So sollen
die durch den Neubau gréBtenteils entfallenden Eibenhecken, 5 Einzelbdume und ein Teil
der Buchenhecke westlich des Parkplatzes durch

- die Neuanpflanzung einer parkartigen Heckenstruktur westlich des Neubaues,

- die Anpflanzung von Baumen im Plangebiet,

- eine partielle Dach- und Wandbegriinung auf bzw. am Hotelneubau,

- die Entsiegelung grofder Flachen auf dem Gemeinschaftsstellpiatz GST 2

sowie diverser anderer dkologischer Aufwertungsmafinahmen ausgeglichen werden.

Eine dauerhafte Pflege und Erhaltung der Anpftanzungen ist sicherzustellen.

Des weiteren sind im Bebauungsplan folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Erhaltung der vorhandenen Baumsubstanz und von Teilen der vorhandenen Hecken;

- Ergdnzende Anpflanzung von Baumen auf den Gemeinschaftsstellpldtzen und auf den
sldlichen und éstlichen Grinflachen.

Zur Beschrankung der Versiegelungsflichen auf das erforderliche MafRR sind die
Gemeinschaftsstellplaize, ausgenommen die Fahrflachen und Zufahrten auf dem "GST2"
und die Flachen des GST 3, mit wasserdurchléssigen Materialien anzulegen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, ...).

9.3. Ermittlung des Kompensationsumfangs

Sind gemalR § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch die Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
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Landschaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach § 1
ai.V.m. § 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu entscheiden. Im Rahmen der Bebauungsplanung
mufl demnach eine detaillierte Aufnahme und Beschreibung der betroffenen Flachen
sowie eine Bilanzierung der vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen iber eine mdgliche
Vermeidung, Minderung, Ausgleich oder Ersatz konkret im Rahmen von Festsetzungen
erfolgen.

Durch die Realisierung des geplanten Hotelneubaues und der Infrastrukiurmafinahmen
werden Eingrifie und Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt ausgelést. Die Eingriffe
bestehen in der teilweisen Versiegelung des Bodens, der teilweisen Beseitigung des
Bewuchses und dem damit verbundenen feilweisen Verlust von Lebensraumen flr
Pflanzen und Tiere, welche nicht vermieden werden k&nnen. Durch die Wahl des
Erschliefungssystems und div. Festsetzungen (z.B. enge Baugrenzen) wird versucht, die
Eingriffe auf das notwendige Mal zu beschrénken. Des weiteren sollen die im Rahmen
des Griinordnungskonzeptes genannten Malknahmen i.S.v. Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen dazu dienen, die zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen zu
kompensieren und zu mindern.

Bilanzierung der Biotoppunkte vor und nach Beendigung des Eingriffs:

Nachfolgend erfolgt eine Bilanzierung des dkologischen Gesamtwertes. Hierbei wird die
Gesamtheit der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der Gesamtheit der Biotoppunkte
nach Beendigung des Eingriffs unter Berlcksichtigung der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen gegenibergestellt. Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. eines vom
Hochsauerlandkreis entwickelten Bewertungsverfahrens i.d.F. vom 15.02.1996 auf der
Grundlage von Biotop-Typen-Listen.

1. Biotoppunkte vor dem Eingriff

Flache(ha) Biotoptyp Wertfaktor  Biotoppunkte
0,0770 Nr.1 Strale - allgemeine Zufahrt 0 -
0,0700 Nr.1 Stralle - hintere, norddstliche Zufahrt 0 -

zum Hotel
0,1580 Nr. 1 Gebaude - Hotel und Pavillon 0 -
0,3040 Nr. 1 zentraler Parkplatz und nérdliche Zufahrt 0 -

zum Hotel (GST 2 abzg!. ca. 140 gm derzeitige
Griinfldche 0,318 ha - 0,014 ha = 0,304 ha)

0,1120 Nr. 35 16 Baume auf dem zentralen Parkplatz 8 0,8960
(GST 2) (Traufbereich je Baum i.a. 70 gm)

0,1670 Nr. 5 Nordlicher Parkplatz (GST 1} mit 2 0,3340
Schotterrasen, begriinten Seitenréandern, etc.
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Flache(ha) Biotoptyp Wertfaktor  Biotoppunkie

0,0700 Nr. 35 10 Baume auf dem nordlichen Parkplatz 8 0,5600
(GST 1) (Traufbereich je Baum i.a. 70 qm)

0,0080 Nr. 24 Schmale (ca. 1,5 m), geschnittene Buchen- 5 0,0400
hecke an der Nordseite des nérdlichen
Parkplatzes (GST 1), (ca. 55m Lange)

0,1090 Nr. 16 Griinanlage mit Rasenflachen, Baumen, 4 0,4360
Zierstrauchern, Wegen, etc. (P 2)

0,0490 Nr.35 7 Baume in der Griinanlage P 2 8 0,3920
{Traufbereich je Baum i.a. 70 gm)

0,3850 Nr. 33 Naturnahe Griinanlage und Anpflanzungen 7 2,6850
(P 3) (Abschlag aufgrund anthropogener
Einflisse und des Alters der Pflanzungen)

Arrondierende Freiflachen als Parkanlagen westlich des Hotels

und des zentralen Parkplatzes bzw. sidlich des Pavillons

sowie sldlich des Hotels (insgesamt ca. 0,6280 ha)

davon:

0,0630 Nr. 2 Wegeflachen in wassergebundener Decke, 1 0,0630
Schotter, Pflaster, etc. (ca. 10 %)

0,3770 Nr. 4 Zierrasen, Ziergarten (ca. 60 %) 2 0,7540
0,1890 Nr. 33 Griinanlagen mit diversen Anpfianzungen 6 1,1340
(z.T. verinselt, daher Abschlag von 2 Punkten)

(30 %)
0,0630 Nr. 35 9 Baume auf der Freiflache bzw. in den 8 0,5040
Parkanlagen (Traufbereich je Baum i.a. 70 gm)
0,0440 Nr.24 Schmale (ca. 1,5m), geschnittene Eibenhecke 5 0,2200
(ca. 240m) westl. des Hotels und Buchenhecke
(ca. 50m) westl. des Parkplatzes
8,0280
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2. Biotoppunkte nach dem Eingriff

Flache(ha) Biotoptyp Wertfaktor  Biotoppunkte
0,0770 Nr.1 Strale - Geh- und Fahrrecht (Bestand) -
0,0700 Nr.1 Strale - hintere, norddstliche Zufahrt -
zum bestehenden Hotel und nordést-
licher Parkplatz GST 3 (Bestand)

0,1580 Nr. 1 Gebaude - Hotel und Pavillon (Bestand) -
(s. Baugrenzen)

0,2100 Nr. 1 Gebaude - Hotelerweiterung (Neu) -
(s. Baugrenzen)

0,1400 Nr. 1 zentraler Parkplatz und ndrdliche Zufahrt -
zum Hotel - GST 2 (Bestand und Erweite-
rung) (hier: asphaltierte schmale Fahrflachen /
Zufahrten; ca. 40 % v. 0,351 ha)

0,1120 Nr. 35 16 Baume auf dem Parkplatz GST 2 0,8960
(Bestand) (Traufbereich je Baum i.a. 70 gm)

0,1670 Nr. 5 Nordlicher Parkplatz - GST 1 mit 0,3340
Schotterrasen, Rasengittersteinen,
begriinten Seitenrdndern, etc. (Bestand)

0,0700 Nr. 35 10 Baume auf dem nordlichen Parkplatz 0,5600
GST 1 (Bestand) (Traufbereich je Baum i.a. 70 gm)

0,0080 Nr. 24 Schmale (ca. 1,5 m), geschnittene Buchen- 0,0400
hecke an der Nordseite des Parkplatzes
GST 1 (Bestand), (ca. 55m Lange)

Arrondierende Freiflachen als Parkanlagen siidlich und

westlich des bestehenden Hotels und nérdlich des

Hotelneubaues (insgesamt ca. 0,2720 ha) davon:

0,0540 Nr. 2 Wegeflachen in wassergebundener Decke, 0,0540

Schotter, Drainpflaster, etc. (Bestand und Neu)

(ca. 20 %)
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Flache(ha) Biotoptyp Wertfaktor  Biotoppunkte

0,1360 Nr. 4 Zierrasen, Ziergarten (Bestand und Neu) 2 0,2720
{ca. 50 %)

0,0820 Nr. 33 Griinanlagen mit diversen Anpflanzungen 6 0,4920
(z.T. verinselt, daher Abschlag von 2 Punkien)
(Bestand) (30 %)

0,0210 Nr. 35 3 Baume auf den Freiflachen bzw. in den 8 0,1680
Parkanlagen (Bestand) (Traufbereich je Baum i.a. 70 qm)

0,0130 Nr.24 Schmale (ca. 1,5m), geschnittene Eibenhecke 5 0,0650
(stdl. des Hotelneubaues) und Buchenhecke
(sUdi. des Pavillons) (Bestand)
(insgesamt ca. 80 m)

0,1090 Nr. 16 Grlinanlage mit Rasenflachen, Baumen, 4 0,4360
Zierstrauchern, Wegen, etc. - P 2 (Bestand)

0,0490 Nr.35 7 Baume in der Griinanlage P 2 {(Bestand) 8 0,3920
(Traufbereich je Baum i.a. 7¢ gm)

0,3850 Nr. 33 Naturnahe Griinanlage und Anpflanzungen 7 2,6950
- P 3 (Bestand) (Abschiag aufgrund anthropogener
Einfliisse und des Alters der Pflanzungen)

0,0780 Nr. 16 Grinanlage mit Rasenflachen und Anpflan- 4 0,3120
zungen - P 1 (Bestand und Wiederherrichtung)
(930 gm abzgl. 150 gm fiir Heckennsuanpflanzungen)

0,0070 Nr. 35 1 Baum in der Grinanlage - P 1 (Bestand) 8 0,0560
(Traufhereich je Baum i.a. 70 gm)

6,7720

AusgleichsmalRinahmen:

0,0270 Nr 18 Hochstdammige Einzelbdume und 5 0,1350
Baumgruppen auf dem Parkplatz
GST 1 (Neu)

{je 4 Stelipl. 1 Baum, mind. 9 Bdume;
9x30gm=270qgqm)
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Flache(ha) Biotoptyp Wertfaktor  Biotoppunkte

0,0120 Nr 18 Hochstdmmige Einzelbdume und Baum- 5 0,0600

gruppen auf dem Parkplatz - GST 2 (Neu)
(je 4 Stellpl. 1 Baum; bet vorauss. 80 Stellpl. und 16
vorh. Baumen: 4 neue B&ume x 30 gm = 120 gm)

0,2110 Nr. 5 Entsiegelung der Steliplatze auf dem Park- 2 0,4220
platz - GST 2 mit Schotterrasen, Rasengitter
steinen, 0.4. (Neu)
{ca. 60 % der Gesamtifliche v. 0,351 ha = 0,2110 ha)

0,0150 Nr 18 5 Hochstammige Einzelbaume und Baum- 5 0,0750

gruppen in der Griinanlage P 2 (Neu)
5 x 30 gm = 150 gm)

0,0200 Nr. 7 Dachbegriinung auf der Hotelerweiterung 2 0,0400
{Neu) (mind. 200 gm)

0,0200 Nr. 6 Fassadenbegrinung an der Hotelerweiterung 2 0,0400
(Neu) (mind. 200 gm)

0,0150 Nr. 24 Anpflanzung von Hecken auf der Griinflaiche 5 0,0750
- P 1 (Neu)

(mind. 100 m Hecke bei ca. 1,5 m Breite)

0,3850 Nr. 33 strukturelle Aufwertung der naturnahen Grin- 1 0,3850
anlagen und Anpflanzungen auf P 3

(Aufwertung, Neu)
(hier: Zuschlag von 1 Punkt auf den v.g. Wertfaktor 7
des Bestandes)

1,2320
+6,7720
Gesamt: 8,0040

Durch die zeichnerisch und textlich festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen werden die
Eingriffe, wie die Versiegelung oder die Inanspruchnahme von Lebensrdumen zu
anndhernd 100 % ausgeglichen. Die Ausgleichsmallnahmen sind vor allem in qualitativer
Hinsicht zu sehen. Die Kompensation der Eingriffe wird insofern als ausreichend
betrachtet.

Die genannten Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen werden unmittelbar Bestandteil der

stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und sind im Zuge des
Gesamtvorhabens vom Vorhabentrdger {Hotelinvestor) nachzuweisen (Nachweis im
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bauaufsichtlichen Verfahren erforderiich). Die Kosten der festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen sind vom Vorhabentrager zu (bernehmen.

10. Denkmalschutz

Die bestehenden Geb#éude Henneseehotel und Verkaufspavillon sind gem. der
Denkmalwertbeurteilung des Westfélischen Amtes flir Denkmalpflege (WAfD) von
besonderem zeitgeschichtlichen und z.T. kinstlerischem Wert. Auf eine mdoglichst
unveranderte Erhaltung wird von der Denkmalpflege besonderer Wert gelegt.

Gerade die baulichen Zeugnisse dieses Abschnittes unserer jiingsten Geschichte sind
bisher nicht ausreichend beachtet worden, weil die architektonischen und kiinstlerischen
Qualitaten nicht erkannt und ausreichend gewdlrdigt wurden. Die fiinziger Jahre
Architektur, hier durch die beiden Objekte Henneseehotel und Pavillon vertreten, ist
bedeutend, weil sich in kilrzester Zeit ein breites Spektrum unterschiedlichen
Lebensgefihls und entsprechender &sthetischer Strémungen abzeichnete, was sich auch
in der Baugestalt widerspiegelt.

Die Stadt Meschede hat daher unter Wirdigung des nachweislich vorhandenen
Denkmalwertes der beiden Gebaude auf der Grundlage des Beschlusses des Rates der
Stadt Meschede vom 26.06.1997 das Hotel und den Pavillon mit Verfligung vom
15.07.1997 vorlaufig unter Schutz gestellt. In der Folge soll die Einleitung des Verfahrens
zur Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Meschede gem. § 3 DSchG NW mit der
Anhdérung eingeleitet werden.

Weitere Baudenkmale befinden sich nicht im Plangebiet und sind auch nicht zu vermuten.

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bodendenkmaie und sind aufgrund der
bisherigen Nutzung auch nicht zu vermuten. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und /oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Meschede als Untere
Denkmalbehdrde und / oder dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege - Auflensteile Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/2466) -
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs.4 DSchGNW)

11. Immissionsschutz

Eine Problematik aus der Nachbarschaft unterschiedlicher Nutzungen wird nicht gesehen,
da die n3chstgelegenen Emissionsquellen mit der B 55 und den Tennispiatzen in
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ausreichender Entfernung zum Hotelneubau liegen. Zudem sind die Ruhebereiche
(Zimmer) in erster Linie dem Hennesee zugewandt. Larmschutzmaflnahmen werden
aufgrund vorgenannter Aspekte fir nicht erforderlich gehalten.

12. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht
vermutet. Die Gesamtflache des Plangebietsbereiches wurde seit dem Bau des Hotels in
den 50°er Jahren anndhernd in der bestehenden Form genutzt, so dald Bodenhelastungen
ausgeschlossen werden kénnen.

13. Kosten

Die Umsetzung des Bebauungplankonzeptes inklusive der eventuell noch erforderlichen
Erschliefungsmalnahmen  erfolgt ausschliellich Gber den  Vorhabentrdger
(Hotelinvestor). Der Stadt Meschede sollen hierbei keine Kosten entstehen.

14. Realisierung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplankonzeptes, d.h. mit der Sanierung und
Erweiterung des Henneseehotels soll Anfang 1998 begonnen werden. Bodenordnende
MaRnahmen sind nicht erforderlich, da es sich um lediglich einen Eigentimer handelt.

15. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Anhérung

1. Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Grundstiicksgrenze
zur B 55 und nachrichtliche Darstellung der Sichtfelder nach RAS-K-1 an der Zufahrt
zur B 55 (aufterhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches);

2. Begrenzung der Neuanpflanzung von Heckenstrukturen auf den mit P1 gekennzeich-
neten Bereich und Reduzierung der Ladnge der Hecken auf 100m; Zurlicknahme der
Griinflache P1 durch den geringfitgigen Verschwenk des geplanten Baukdrpers und die
geplante Anlage von Freisitzen; umfangreichere Erhaltung bzw. Neuanpflanzung von
Hecken 6stlich des geplanten Baukdrpers;

. Klarstellung bzgl. der Anlieger der Wegeparzelle Flur 15, Flurstlick 562;

. Verzicht auf eine "Ersatzwegeverbindung" nérdl. des Pavillons vom Parkplatz zum See

. Klarstellung bzgl. des ergénzenden Loschwasserbedarfs

. Streichung der Festsetzungen zur aufleren Gestaltung des geplanten Hotelneubaues;

. Anderung der Firsthdhenfestsetzungen fir den geplanten Hotelneubau;

. Erweiterung der Gemeinschaftssteliplatzfliche 2 (GST2) und Neuausweisung der Ge-
meinschaftsstellplatzfliche 3 (GST3);

9. Erweiterung der Bauflache A2 fur die geplante Eingangsiberdachung;

o~ W
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16. Eingeflossene Anderungen aus der éffentlichen Auslegung

1. Klarstellung zur bebaubaren Grundstiicksflache in Pkt. 8.2;
2. Anpassung an die aktuelle Rechtsgrundlage;
3. Anderung der Festsetzung "Eibenhecke" in "Hecke";

Meschede, 29.01.1998
- Planungsamt -
Stadt Meschede

F Der Stadtdirektor
L4 dn Vertretung

" (Hans-Ulrich Hess)
Technischer Beigeordneter
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