Begrimdung 5/96
des Bebauungsplanes Nr. 114 "Drehberg"

der Stadt Meschede
Verfahrenssiand: Satzungsbeschluf}

LVorbemerkung

In der Kernstadt Meschede grenzt im stidéstlichen Stadtgebiet an das verdichtete Wohn-
gobiet "Luisenstrafie" mil zahlreichen Miethausern 6stlich eine mnbebaute Grinland-
{liche an, vin deren Bebauung sich die Stadt Meschede seit langem bemiiht hat. Diese
Fléche von ca. 2,4 ha GroBe kann nun durch die Aachener Siedlungsgeselischafi- und
Baugesellschaft m.b.H erworben, erschlossen und einer Bebauung zugelihrt werden.

In seiner Sitzung am 29.06.1995 hat der Rat der Stadt Meschede dic Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Mit Hinweis auf den dringenden Wohnbedarf in
Meschede wurde gem. § 2 Abs.2 BauGB-MaBnahmenG auf die vorgezogenc Biirgerbe-
teiligung verzichiet, vielmehr wurden in einem Erérierungstermin am 14.11. 1995 die
Triager offentlicher Belange und in  einer Strgerinformationsveranstaltung  am

16.11.1995 die Biirger iiber die Planungsabsicht informiert.

2. Grund der Planauistellung

In der Kernstadt Meschede besteht ein dringender Bedarf an Baugrundstiicken fiir den
Wohnungsbau, vor allem fiir Eigenheime. Rescrven in Bauliicken und besiehenden
Bebauungsplangebieten stehen nicht mehr zur Verfiigung. Daher soll zur Frganzung des
Miethausgebietes "LuisenstraBc” und (iél‘ allgemeinen Nachfrage folgend hier ein
Baugebiet entstehen, in dem vorwicgend Einzelhiuser durch Finzelbauherren ervichtet
werden sollen. Zudem bietet sich durch die Planung die Moglichkeit, die Luisenstrafie,
die faktisch als StichstraBe endet, mit der hangaufwirts verlaufenden StraBe "Drehberg"”
zu verbinden,

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich, dic Setzung von verbindlichem Planungsrecht ist
daher eine Notwendigkeit. Da die Bebauung durch Einzelbauhetren erfolgen soll,

scheidet die Aufstellung eines Vorbaben- und ErschlieBungsplanes aus.
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3. Vorgaben der vorbercitenden Bauleitplanung
Der wirksame Flachennuizungsplan stellt das Plangebiet tiberwiegend als Fliche fur die

Landwirtschaft dar. Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallel-

vertahren gein. § 8 Abs.3 BauGB.

4, Plangebieti

Das mit etwa 135 % nach Norden zum Ruhrtal abfallende Plangebiet in ciner Grofie von
ca, 2,4 ha schlicfit éstlich an die vorhandene Bebauung an. Im Norden ist ein Grasweg
(Flur 11, Flurstiick 63), der oberhalb einer Kleingartenanlage vesliuft, die Plangebiets-
gienze. Die Ostgrenze ist mit der Grenze des Flurstiicks 61, im Siiden ist die
Straflenfliche des "Drehbergs”, soweit diese Strafle angebaut ist, in das Plangebict
cinbezogen, Die westliche Plangebictsabgrenzung bilden dic Westprenzen der Flur-

stiicke 61 und 62.

5. Art und Maf der baunlichen Nutzung

Dem Bedaf folgend sollen im Plangebiet Wohnhiiuser erichtet werden. Die
empfohlene Grundstiicksaufteilung it etwa 39 Wohnhiuser zu. Als Nutzungsart wird
daher, auch wm auf lange Sicht fiir strukturelle Erginzungen offen zu sein, ein
allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt. Um andererseits
achenintensive bzw. stidtebaulich unerwilnschte, dem Stadtkern oder Gewerbe-
gebieten vorbehaltene Nutzungen zu vermeiden, werden die Ausnahmen des § 4 Abs.3
BauNVO nicht zugelassen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflichenzah! (GRZ) mit 0,4 bestimmt,
um auch auf relativ kieinen Grundstiicken eine intensive sowie Grund und Boden
sparende Ausnutzung zu ermdglichen, Da die Ausnutzbarkeit durch die Festsetzung
einer maximal zuléssigen GeschoBzahl mitbestimmt wird, kann auf deren Begrenzung
durch die GeschoBflichenzahl verzichtet werden. In Zusammenhang mit der zulissigen
Dachneigung von 38° - 48° kann das DachgeschoB bauvordnungsrechtlich zum
Vollgeschofl werden. In Anlehnung an értliche Bauformen sollen jedoch nur optisch als
cingeschossig wirtkende Hiuser entstehen. Daher muB die maximal zulissige

GeschoBlzahl zwar mit I bestimmt werden, aber die Traufhohe mull so begrenzt
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werden, dal} auch in den Fillen, in denen das Dachgeschof nicht als Vollgeschof gilt,
keine zu hohen Wandhohen entstehen und nicht der optische Findruck einer vollen
Zweigeschossigkeil entsteht. Mit Riicksicht aul die Gelindencipung ist bei der
Festlegung der Trauthéhen zu differenzieren. Daher wird bergseitig cine Trauthéhe von
4,50 m und talseitig cine Traufhéhe von 6,50 m als HochstmaB zugelassen. Damit
besteht fiir die Bavherren die Moglichkeit, die sich wegen der Topopraphie anbietet, im
UntergeschoB talseitig auch natiiilich belichtete Awfenthaltsriume zn schaffen. Dem
gleichen Zweck dient auch die Zulassung von Dachaufbauten
Die Stellung der Gebaude und deren héhenméBige Ausrichtung erfordern pestalterisch
flexible Losungen, Aus diesem Grunde wurde auf dic Bestimmung der Héhenlage 2.B.
des Erdgeschosses verzichtet. In kritischen Bereichen wurden die Hoéhenlage der
ErdgeschofRoberkante als Empfehlung in den Plan aufgenommen. Durch den Verzicht
ist Bauherren und Architekten eine Vielzahl von Varianten erméglicht.
Die interne und externe Erschliefung des Plangebietes ist sparsam dimensioniert. Aus
diesem Grunde und um im siidéstlichen Stadtviertel eine Mischung von Wohnformen
zu ctreichen, wird die Hochstzahl der Wohnungen je Gebiude auf 2 begrenzt, Als
Bauweise werden in offener Bauweise nur Einzel- und Doppelhiuser zugelassen, die als
Erginzung zu den Miethdusern an der LuisenstraBe zu verstehen sind.
Im stdostlichen Stadtbereich besteht ein Bedarf an Kindergartenplitzen, der durch das
neue Baugebiet zumindest tempordr noch verschirft werden wird. Auvs diesem Grunde
soll durch die Festlegung einer entsprechenden tiberbaubaren Fliche in deor Nordwest-
ecke des Plangebietes die Moglichkeit erdéfthet werden, hier einen Kindergarten mit
zwel Gruppenrdumen zu errichten. Die Ausweisung als WA-Gebiet 148t dics zu und
ermoglicht auch dic spitere Umnutzung zu Wohnzwecken. Lediglich in Dachform und -
neigung - es sollen 22° - 48° und auch Pultdach zugelassen werden - wurden groflere
Gestaltungsspielriume fir diesen besonderen Zweck vorgeschen. Sudlich an diesen
Standort anschlieBend wird ein Kinderspielplatz von 300 m? vorgesehen, der auch dem
Gebiet an der Luvisenstralle dienen kann, Mit dieser Einrichtung wird eine
Zielvorstellung des Flichennutzungsplanes aufgegriffen.
Mit Riicksicht auf die Topographie sind teilweise Garagenstandorte als Empfehlung tm

Plan enthalten; einc Festsetzung wiirde die Freiheit der Gestaltung von Grundstiicks-




4
zuschaitten und individuellen Grundrissen zu sehy ocinengen, Der grundstiicksbezogene
Nachweis der Stellplitze ist Sache des banordnungsrechtlichen Verfahrens.
Die iiberbaubaren Flichen am Ostrand des Plangebietes werden unterbrochen, um die
Méglichkeit fiir eine potentielle Erweiterung des Baugebietes zunichst einmal offen zu

halten.

6. ErschlicBung

Das Plangebiet wird im Siden vom Ostende der StraBe "Dichberg"”, die in diesem
Teilstiick noch nicht endgiltig ausgebaut ist, tangiert. In halber Hoéhe stéft die
Luisenstrae auf die Westgrenze des Plangebiets, Zwischen beiden StraBen besteht nur
cine als Garagenzufahrt genutzter steiler Verbindungsweg,

Die ErschlicBungsplanung verbindet in einer geschwungenen Linie die beiden Strafien
und schliefit damit eine Liicke im Straflennetz. Fin zusitzlicher schmaler Anliegerweg
erschlielt weitere innerhalb der Schieife licgende Grundstiicke. Unter dem Ver-
netzungsaspekt wurde der verbindenden Linienfithrung gegeniiber einem hangparallelen
ErschlicBungssytem der Vorzug gegeben. Die Hohenunterschiede zwischen dem
Drehberg und der Luisenstrafie kénnen mit vertretbaren Lingsneigungen von maximal
10 % iberwunden werden, Die Lingsneigung ist angesichts der zu erwartenden
Belastung aus dem Anliegerverkehr als ortstiblich und tolerabel 7 bezeichnen. Auf-
und Abitrdge halten sich in der Groflenordnung bis zu 1,20 m in zumutbaren Grenzen.
Auf die TFestsetzung von Boschungsflichen als Bestandieil der Gftentlichen
Verkehistlichen wurde verzichtet, da diese nur theoretisch entstehen, wenn das zu
bebauende Geldinde unverdndert blisbe, Tatsichlich wird wegeil der héhenmifig
unterschiedlichen Anordnung der Wohnhiiuser bzw. Garagen die Fliche zwischen
Fahrbahn und Gebiduden an das StraBenniveau angepal}i, um z.B. einen stufenlosen
Bingang zum Haus bzw. cine flache Zufahrt zur Garage zu erzielen, Dabei wire eine
planungsrechilich festgesetzte Gffentliche Béschung mehr als hinderlich, Im iibrigen
entspricht es bei derartig geringen Boschungen der ortsiiblichen Handhabung, auf
Boschungsfestsetzungen zu verzichten, zumal in diesem Fall dor ErschlieBungstriger
bet der Vergabe der Baugrundstiicke gefls. fir dic Gestaltung der Zwischenzone

zwischen Fahrbahn und Gebiude vertragliche Regelungen treffen kann.
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Die HaupterschlieBungsstraBBe einschlieBlich der Teilstrecke "Drehberg” erhilt eine
Gesamtbreite von 6,50 m, der Anliegerweg eine Gesamtbreite von 4,00 m. Beide
Stralen werden verkehrsberuhigt als Mischfliche ausgebaut. Ausbaubreite und - art
sind fiir den zu crwartenden Verkehr austeichend. Wenn man von ca, 40
Wohngebiuden und damit Wolnungen ausgelt,- das entspricht den bisher erkennbaren
Bauabsichten-, kann mit 80 Pkw gerechnet werden. Wenn jedes Fahizeug cinmal pro
Tag fir dic Fahrt zur Arbeit bzw. zum Einkauf 0.4. genutzt wird, ergeben sich daravs ca.
160 Fahrten pro Tag; in der Spitzenstunde etwa 20 % davon = 32 Fahrten. Diese
Belastung ist sowohl im Plangebiet als auch in den vorgelagerten Straflen tolerabel.
Um die oben genannte Garagenzufahrt méglichst wenig zu belasten, wird nur ein
Anliegergrundstiick iiber sie erschlossen, withrend zwei angrenzende Grundstiicke mit
einem Verbot von Ein- und Ausfahrten belegt werden,
Offentliche Nahverkchislinien bedienen dic Briloner Stralle, die Gber einen
vorhandenen Fuflweg schnell erreicht werden kann. Im Gebiet selbst und in den
angrenzenden Gebicten werden keine Buslinien betrieben, sodaf die pewililten
Fahrbahnbreiten ausreichen.
Die Langholzabfulr iiber den Wirtschaftsweg in Verlingerung der Strafie "Drehborg"
soll weitethin moglich sein. Untersuchungen am Entwurf haben das prinzipiell
bestitigt. Bei der verkehrstechnischen Ausbauplanung [ir die Strafic "Drehberg" ist dies
zu berlicksichtigen,
Die Entwiasserung erfolgt durch Anschiuf} an das stiadtische Mischwasserkanalnetz, das
in einer Teilstrecke an der Briloner Strafie erneuert wird.
Seitens des Fachberciches Tiefbau und Verwaltung wurden am 08.03.1996 im
Planbereich vier Schiirfe vorgenommen und folgendes festgestellt:
Der Flurabstand des Felshogizontes liegt zwischen 1,50 m und 2,60 m. Das Gebirge
besteht aus Festgestein des Oberdevon, und zwar des Nuttlarer Schiefers, der als
dunkler, kalkiger Tonschiefer mit einzelnen Flinzkalkbinken beschreiben wird,
Mit dem Streichen ist parallel zum Tal in Ost-West-Richtung zu rechnen. Die Schichten
fallen iberwiegend nach Stiden, wobei die Neigung aufgrund der starken Faltung unter-
schiedlich sein kann. Die Deckschicht ist bindig bis gemischt kérnig. Wie der Schurf 1V

zeigt, ist 6rtlich mit harten Sandsteinlagen sowie verlehmten Stérungszonen zu rechnen.
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Grundwasser als Schichtwasser trat nur beim Schurf III auf dem Felshorizont zutage,
Die graue Farbung des dariiber lageinden Verwitterungslehms 1468t auf Stauwésser
schlieBen.
Der Bereich der Deckschicht hat im glinstigsten Fall einen DurchlissigkeitskoetTizien-

3, in der Regel dirfte er jedoch zwischen 1074 und 1070 liegen. Die

ten von 107
Gebirgsdurchlassigkeit in der Auflockerungszone diicfle zwischen 107 und 1078 liegen.
Von einein homogenen Aquifer kann im vorliegenden Fall nicht ausgegangen werden,
sodafl eine Versickerung des Oberflichenwassers in dem grofiten Teil des zukiinttigen
Baugebietes nicht durchfiihrbar scheint.

Das Gebiet gem. § 51a Landeswassergesetz (LWG) im Trennverfahren zu entwissern,
wirtt sowohl technische als auch wirtschaftliche Probleme auf. Die gebietsinterne Ent-
wiisserung im Trennsystem ist technisch unproblematisch, fiihrt allerdings nach einer
Vorkalkulation des Fachbereiches Tiefbau und Verwaltung zu erheblich héheren
Kosten und einem nicht vertretbaren wirtschaftlichen Aufwand.

Die Vorflut der Regenwasserkanile koénnte entweder der Obergraben der Honsel AG
oder die Ruhr sein. Der Obergraben ist nach Aussage des HSK und der Honsel AG
ohunehin {iberlastet und kann nur mit Mithe dic Entlastung des Sammlers "Ittmecke”
aufnehmen. Seine Inanspruchnahme verbietet sich somit auch aus Gritnden der Wasser-
regulierung,

Bei einer Einleitung in die Ruhr wiirde diese oberhalb des Stauwehres der Honscl AG
auf gleicher Hoéhe mit dem ufernahen Brunnen der geplanten Wassergewinnungsanlage
"Meschede-Heinrichsthal® liegen. Dies wird aufgrond der bei cinem eventuellen
Schadensfall (Olunfille etc.) belasteten Oberflichenwiisser eine nicht vertretbare
Gefihrdung der Trinkwasserversorgung und wird vom Wasserwerk Meschede und dem
HSK abgelchnt,

Eine Einleitung in das Unterwasser der Ruhr ist nur méglich, indem der Obergraben der
Honsel AG mit einem Kanal unterquert wiirde, Diese Losung scheidet aufgiund des
hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwandes (Béschung Briloner Strafle - Ruhi-
niveau ca. 12 m -15 m, bei ciner Neigung von 1 : 1) aus.

Die Entwisserung im Trennsystem ist nicht vertretbar. Die Entwisserung im

Mischsystem ist nach Berechnungen des Fachbereiches Tiefbau und V erwaltung in den
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bestehenden Hauptsammlern unproblematisch méglich und wiirde keine Uberlastungen
bringen. Die Klaranlagenkapazitit in Wildshausen ist ebentalls ausreichend.
Trotz der Lage des Plangebietes in der beabsichtigten Schutzzone WOI der
Wassergewinnungsanlage Mengesohl sind keine Bedenken erkennbar, da die Schmutz-
wisser dem Kanalnetz zugeleitet werden.
Dic Wasserversorgung erfolgt durch das stidtische Wasserwerk. Die Stromversorgung
wird durch das Ortlich zustindige EVU, die VEW gewihrleistet. Bbenso die
Gasversorgung.
Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschutimassen werden zur genehimigten
Deponie verbracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen benutzt werden, die
gem. § 4.2 Abfallbescitigungsgesetz genchmigt sind, Soweit méglich, werden die an-
fallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflichen im Plangebiet in Ubercin-
stiminung mit der BauONW benutzt.
Altlasten sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Sollten auf Flichen
innerhalb des Plangebietes Altlasten fesigestellt werden, sind zum Zwecke dor
Gefihrdungsminderung  die  betreffenden BaumaBnahmen sofort einzustellen.
Gleichzeitig sind zur Gefihrdungsabschiitzung dic Bezirksregierung in Arnsberg und

das zustidndige Staatliche Umweltamt Lippstadt unverziiglich zu benachrichtigen.

7. Griinordnung, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Das Plangebict wird bis auf das einbozogene StraBenteilstiick "Drehberg” als Grimland
genutzt. An dieser Strafle befinden sich 4 Einzelbidume, die im Plan als zu erhaltende
Béiume gesichert werden. Wegen der dringenden Notwendigkeit Wohnbauland zu
schaffen und der stidtebaulichen Vorziige gegeniiber cinem peripheren Baugebiet und
angesichts der relativ geringen okologischen Wertigkeiten wird der Ausweisung der
Vorrang gegeben.

Zur Einbindung in die Landschafl wird das Plangebici; mit Grinstreifen umgeben, die
als Flichen nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB mit heimischen Strauchern und Laubbiumen
zu bepflanzen sind. Inncrhalb des Baugebietes Wigt ein Ptlanzgebotsstreifen zur
Glicderung bei. Auf den Baugrundstiicken wird als interne AusgleichsmafBnahme das

Anpflanzen von je ecinem lLaubbaum je angefangene 150 m? GrundstiicksPiache
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festgesetzt. Im siidéstlichen Bereich wird eine Streuobstwiese, die Bauherren tiberlassen
wird, angelegt. Die Realisierung kann rechtlich innerhalb der Grundstiicksverlrige
und/oder durch Auflage in der Bangenchmigung abgesichert werden,

Da ohne Verlust wertvoller Bauplétze weitere realistische Ausgleichsmafinahmen im
Plangebiet nichi verlretbar erscheinen, wird eine FErsatzmafnahme in Nihe des
Plangebietes vorgesehen. Die beabsichtigte Umwandlung ciner Ackerfliche in
Laubwald, die in Rahmen der Dreifelderwirtschall tempordr eingesit ist
(Grindiingung), wird durch Vertrag gesichert. Ferner wird hierzu eine Erstaufforstungs-
genehmigung beantragt.

Die beabsichtigten Ausgleichsmallnahmen werden unmittelbar Bestandteil der stiidte-
baulichen Fostsetzungen. Ein gesonderter Griinordnungsplan erscheint angesichts des

wenig komplexen Bestandes und der kiinftigen Bebauungstormen nicht erforderlich.

8. Emmisionsschuiz

Eine Problematik aus der Nachbarschaft vnterschiedlicher Nutzungen bestehen nicht.
SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Die zur LandesstraBBe abgestufte frithere B 7
verlauft ohne Steigungen unterhalb des Plangebictes und wird durch eine hohe
Boschung abgeschattet. Diese Lage und der vorhandene Bewuchs lassen Liarm-
schutzmafinahmen nicht erfordertich erscheinen. Auch Immissionen durch die Firma
Honsel sind nicht zn erwarten, da im Bebauwungsplangebiet Nr.102 "Industriegebiet
Honsel" flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt sind, dic sicherstellen, dal} die
Hir Wohngebiete vorgegebenen Richtwerte aufgrund der Entfernung nicht iiberschriiten

werden,

9. SchmizmaBanabhmen

Zur Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes von 35 m wurde fiir die Flichen
stiidostlich des Plangebietes in einer entsprechenden Tiefe durch den Eigentiimer eine
Waldumwandlungsgenchmigung beantragt, die lt. Auskunft des Forstamtes Meschede
positiv beschieden wird, Die Flichen wurden geprigt durch randstindige Fichten, die

inzwischen besertigt worden sind, mit dahinter liegendem Buschwerk.




9
Im Nordosten grenzt ein Grundstiick mit Buschwerk und vereinzelten niedrigwiichsigen
Baumen an. Aufgrund dieser Gegebenheiten und der Tatsache, daf diese Flichen ca. 4 -
5 m tiefer unterhalb einer Abbruchkante licgen, ist eine Windwurfgefahr nahezu
auszuschlieien. Eine Verschattung findet aufgrund der Nordlage nicht statt. Eine
Beseitigung des Aufwuchses verbietet sich aus landschaftlichen Griinden sowie wegen

der optischen Abschirmwirkung gegentiber der Briloner Strafle.

10. Bodenordnung
Die vorgesehenen Baugrundstiicke befinden sich in Privateigentum. Sie werden vom
ErschlieBungstrager erworben und veriuBert. Bodenordnende MafRnahmen sind daher

nicht beabsichtigt.

11 .Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale werden
nicht vermutet; bei Erteilung von Baugenchmigungen in diesem Gebiet soll jedoch in
den Bauschein folgender Hinweis aufgenommen werden:

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauemn, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veridnderungen und
Verfiirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde und/oder dem Westf. Museum fiir Archiiologie / Amt fir Bodendenkmalpflege
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unver-
dndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtipt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwesten und fiir die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu

nechmen (§ 16 Abs.4 DSchG NW)."
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12. Gestaltung
Die Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BaunO NW haben das Ziel, die landschatts-
typische Bauweise und Materialauswahl zu sichern. Vorherrschend soll die Farbgebung
in "Schwarz / Weil}" sein. Dazu gehort vor allem die Dachlandschalt, die besonders am
Ortsrand das Erscheinungsbild pragen wird, v.a. durch Firstrichtung, Dachneigung und -
deckung. Hierbei wird angestrebt, das ortstypische Bild zu erhalten und fremdartige

Materialien auszuschliefen.

13. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Anhdrung und der 6ffent-
tichen Auslegung

- Begriindung zur Oberflachen- und Abwasserbeseitigung im Mischsysten

- Erlduterungen zur Fliche fiir ErsatzmaBnahme

- Erlduterungen zu Inmimissionen der Firma Honsel

- Berticksichtipung des 35 m - Waldabstandes

- Hinweis, da} gem. § 46 Landesforstgesetz Anlagen, mit denen die Errichtung
oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden sind, in einem Abstand von
weniger als 100 m zum Waldrand genehmigungspflichtig sind

- Korrektur des landschaftsptlegerischen Erliuterungsberichies hinsichtlich von
5 Einzelbdumen, die nicht zur Verbesserung des bereits mit dem Faktor 4

bewerteten Kinderspielplatzes heranzuziehen sind.

Aufgestelit

Meschede, den30.05,1996

Stadt Meschede

Techn. Beigeordneter




Stadt Meschede 5/96

Landschaftspflegerischer Erlduterungsbericht

zum Bebauungsplan Nr, 114 " Drehberg", Stadtteil Meschede

- Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan -

—_—

1. Allgemeine Angaben

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan dargestelit als Fliche fir die Landwirtschaft
und Kleingirten.

( )Darstellung bleibt

( x) Anderung in W-Fliche ist beabsichtigt.

Die Planung dient
( x ) der ErschlieBung eines neuen Baugebietes

() vorrangig der planungsrechtlichen Absicherung vorhandener Substanz

Betroffene Schutzgebiete/-objekte

(x)keine ( )NSG ( )LsG { YND ( )LB
( ) Nr./Name / It. Landschaftsplan (-entwurf)
Name it. Verordnung () des RP ( ) des HSK

2. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Eingriffsort

( )Istzustand und Planungszustand unterscheiden sich nicht wesentlich; daher
erscheint keine besondere Bewertung erforderlich
( x ) Wegen erheblicher Veriinderungen des Plangebictes
() wurde/wird ein 1.PB aufgestellt, der alle weiteren Angaben enthilt;

( x) wird eine Bewertung wic fol gt vorgenommen:




A B c | b E

1 Gemeinde: Stadt Meschede BPL. Nr.114 Drehberg 5/96
2 Is¢zustand

3

4 | Listen-Nr. [vorh. Flichennutzung/Biotoptyp Flache | Wertfaktor| Wert
5

6 10 Griinfand 2,3265 4 59,3060
7 1 Wegefliche (Drehberg) 0,0509 0 0,0000
8 Wirtschaftsweg 0,0120 I 0,0120
9 11 Straflenboschungen 0,0170 4 0,0680
10

11 Gesamtfliche ohne Biume: 2,4064 gesamt: 9,3860
12

13 14 4 vorhandene Baume x 30 0,0120 4 0,04 80
14 Gesamiwert 9,4340
15 Manungszustand

16

17 | Listen-Nr. |gepl.. Flichennutzung/Biotoptyp Fliche |Wertfaktor| Wert
18

19 2 StraBenfliiche, verkehrsberuhigt 0,2982 1 10,2982
20 5 Parkstreifen, Rasengittersteine oi. 0,0070 2 0,0140
21 31 Pflanzgebote ( § 9 Abs.1 Nr.25) 0,1676 5 0,8380
22 1 itberbaubare Flache mit Versickerung  0,7750 0 0,0000
23 Kinderspielplatz mit Randbegriinung|  0,0300 4 0,1200
24 4 Hausgéirten 0,9948 3 2,9844
25 17 Streucbstwiese 0,1338 6 0,8028
26

27 Gesamifliche ohne Biume: 21,6576 gesamt: 5,0574
28

29

30 14 4 vorhandene Baume x 30 0,0120 4 0,0480
31 i4 79 Einzellaubbiume a’ 30 m? 0,2370 4 0,9480
32 (1 Laubbaum je 150 m?)

33 gesaml: 60,0534
34

35 Differenz Ist- / Planungszustand; 3,3806
36

37 Frsatzmallnahme:

38 7 Ackerland 0,4705 3 1,4115
39

46 24 Laubwald 0,4705 7 3.2935
41 1,8820
42

43 Gesamtdifferenz: 1,4986
44

45 Ausgleichsgrad in %: 34,12




Bei der Planung sind bereits folgende MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zum
Ausgleich  unvermeidbarer Beeintrichtigungen von Natur und  Landschaft
berticksichtigt:

Randeingriinung als Pflichtpflanzung nach § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB, Anlage einer

Obstwiese sowie Pflanzgebot von je einem Laubbaum pro 150 m? Grundstiicksfliche.

Es verbleiben folgende unvermeidbare Beeintriichtigungen, die nicht am Ort des

Eingriffs ausgeglichen werden kénnen:

( x ) Differenz der PlG-Bewertung aus Tstzustand / Planungszustand: 3.3806 Biotop-
punkte,
oder

() Konkrete Beschreibung der Beeintrichtigungen:

( x ) Der Planungsanlaf} geht nach Abwigung den Belangen von Natur und Landschaft
im Range vor.
() Ersatzmafnahmen werden dennoch nicht fiir erforderlich gehalten;

Begriindung:

( x ) Es werden die unter 3. beschriebenen ErsatzmaBnahmen vorgesehen.

3. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Ort der ErsaizmaBaahmen
Kurze Beschreibung der geplanten MaBnahmen:
Umwandlung ciner Ackerlandfliche in Laubwald
Die Fliachen sind: () im Eigentum der Gemeinde
(x ) zum Zeitpunkt der B-Plan-Realisierung verfiigbar;
( x )die Durchfithrung wird durch Vertrag gesichert.

{ ) noch nicht verfiigbar

()




3.1 Isizustand
Beweriung s. 8. 2

Listen-Nr. vorh. Flichennutzung / Biotoptyp Fliche (ha) x Wertfaktor Wert

gesamt (ohne Biume);_ ha gesamt:

3.2 Planungszustand
Listen-Nr. gepl.. Flichennutzung / Biotoptyp Fliche (ha) x Wertfaktor  Wert
gesamt (ohne Baume): ha gesamt:

Differenz Planungszustand / Istzustand: 1,4386 Biotoppunkte; damit ein Ausgleichsgrad

von 84,12 % erreicht,
() Der Gesamtwert des Planungszustandes iibersteigt den des Istzustandes gréfen-
ordnungsmaBig um das Defizit am Eingriffsort; die Gesamtbilanz ist daher ansge-
glichen,
( x ) Die geplanten Ersatzmafnahmen werden fiir ausreichend gehalien, obwoh!
rechnerisch Defizite bleiben,
Begriindung: Die SiedlungsmaBnahme verfolgt das Ziel, einem breiten Bauvherren-
kreis den Bau eines Eigenheimes zu erméglichen. Die Grenzen der
Belastbarkeit sind durch Grundstiickspreis, ErschlieBungskosten und
Ausgleichsmafinahmen erreicht.

4. Sonstiges (2.B. Verweis auf durchgefiihrte Abstimmungsgespriche; Hinweis zur

Umsetzung der Planung 0.4.)

Meschede, den 30.05.1996...............

Stdt Meschede

®chn. Beigeordneter




