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Vorbemerkungen

Die Stadt Meschede ist durch die Entbehifichkeit des ausgewiesenen Schulstandortes -
vorgesehene Ansiediung der GHS Paderborn, Abteilung Meschede im norddstlichen
Kernstadtbereich - im Februar 19895 tber sinen Fldcheniausch mit dem Land NW in den
Besitz einer groleren Flache im Plangebiet gelangt. Aus dieser Flache wurde der
Baptistengemeinde eine Flache von rwnd 6000 m? zur Erichtung eines
Gemeindezenirums vertraglich zugesichert,

Mit der Absicht, zumindest die stadieigenen Flachen kurzfristiy einer Wohnbebauung
zuzuflhren, wurde 1996 eine stidtebauliche Rahmenplanung fiir das Gebilet zwischen der
Autobahn A 46 im Norden, der bestehenden Wohnbebauung im Osten, der Bahniinie
Hagen - Warburg im Stiden und dem Gewerbegebiet Enste im Westen erarbeitet. Hierbei
wurden u. a. die Rahmenbedingungen fiir das Wohngsbiet und dessen raumliche und
stadiebauliche Einbindung w1 den Gesamtraum geklért. Der stadiebauliche Rahmenplan
wurtde am 26.09.1996 durch den Rat der Stadt Meschede als Selbsthindungsplan
beschlossen. Auf der Grundlage des Rahmenplanes wurden fir das geplante Wohingebiet
vier stadtebauliche Entwiirfe ersteilt, von denen die Variante A mit einigen Modiflkationen
am 20.02.1997 vom Bau- und Planungsausschufl zustimmend zur Kenntnis genommen
wurde. Dieses Konzept war Grundiage flir die Erarbeitunyg des Bebauungplanentwurfes.

Der Rat der Stadt Meschede hat am 26.06.1997 den Beschiufl zur Aufstelfung des
Bebauungspianes MNr. 112 "Hainberg” gefafit. Die Zielsetzung und die Inhaite dar Planung
wurden am 30.06.1987 in einer Burgerinformationsveranstaltung im Vorfeld bzw. als
Auftaxt des formlichen Bebauungsplanverfahirens vorgestellt und zur Diskussion gesteiit.
Die Anhirung der Blrger erfolgte nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr 9 vom
25.07.1997 bis zum 05.00.1997. Gleichzeitly wurde die frithzeitige Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange durchgefiiht. In seiner Sitzung am 07.05.1898 hat der Rat der Stadt
Meschede {iber die in der Anhdrung vorgetragenen Anregungen und Bedenken beraten
sowie die dffentliche Auslegung des Oberarheiteten Bebauungsplanentwurfes gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentfiche Auslegung erfolgte nach Bekanntmachung im
Arntsblatt Nr. 8 vom 11.05.1898 vom 19.05.1998 bis zum 18.06.1998 (einschl). In seiner
Sitzung am 23.06.1898 hat der Rat der Stadt Meschede tber die wahrend der difentlichen
Auslegung vorgetragenen Anregungen und Bedenken beraten und den Bebatungsplan
als Satzung beschiossen.

1. AnlaR der Planaufsteliung

in der Kernstadt WMeschede besteht selt Jabren ein  dringender Bedarf an
Baugrundstiicken fiir den Wohnungsbau, vor allem fiir Eigenheime. Reserven in
Baullicken und bestehenden Bebauungsplangebieten stehen im Kernstadtbersich nur
noch unzureichend zur Verdiigung.

Den deuthchen Mangel an Baugrundstiicken in der Kernstadt Meschede zeigen auch die
akituellen Zahlen zur Grundstickspreisentwickiung im Hochsauerlandkreis, wonach die
Stadt Meschede eine Spitzensteliung bei den Grundstiickspreisen fir Wehnbauland
einnimmt. Die Stadt Meschede will daher Uber die Bereiistellung ihrer eigenen
Flachenpotentiale fiir eine Wohnbebauung das Angebot gezielt erhdhen, das
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Hochpreisniveau déampfen und insbesondere bezahibares Bauland flir ansiediungswitlige
Familien in Innenstadinahe schaffen.

Neben der Wohnbebauung sollen des weiteren Standorte foir ain Gemeindezentrum der
Baptistengemeinde sowie fiir einen Kindergarten und einen Kinderspielplatz gesichert und
filir  eine kurzfristige Errichtung planungsrechtlich  vorbereitet  werden. Der
Baplistengemeinde wurde im Zuge des oben genannien Flachentausches bereits ejne
Teilflache im Plangebiet zugesichert. Aufgrund der kurzfristigen Schiieflung  eines
Kindergartens im nordwestlichen Kernstadtbereich besteht des weiteren ein erheblicher
Bedarf an Kindergartenplatzen, der im Plangebiet Giber die Ermichtung eines Drei- bzw.
eventuall Vier-Gruppen-Kindergartens befriedigt werden soll,

2. Lage des Plangebietes f R4umlicher Geltungsbereich

Die  zur Wohnbaulandausweisung vorgesehene Freiftdche  im nordwestlichen
Kernstadtbereich befindet sich in westlicher Fortsetzung der Wohnbebatiung entlang der
Strailen Galfilazer Weg und Am Hainberg sowie sldlich der Strafie Im Schiahbruch und
wird im Slidwesten durch die Waldiidchen des Hambergs begrenzt. Die StraRen Im
Schfahbruch und Galilaaer Weg dienen dem Gebiet als duRere Erschiieffungssiraen,
wabel das Plangebist bereits in Randbersichen iiber diese Strafien erschiossen ist.

Trotz der Kemstadtrandlage sind sowohl die Innenstadt als auch alie erforderfichen
infrastruktureinrichtungen gut 2u erreichen. Eine Grundschule sowie waeiterflihrerxle
Schulen  befinden sich  in  fuBtaufiger Entfernung. Auch  die  Nihe zum
Arbeisplatzschwerpunkt  Gewerbegebiet Enste muB  unter dem Aspekt des
Zusammentilhrens von Wohnen und Arbeiten als positiv angesehen werden.

Die topografischen Rahmenbedingungen (Hangneigung) sind trotz des etwas steileren
Gelandes im s{dlichen Plangebietshersich im Hinblick auf die beabsichligte Nutzung im
aligemeinen als gut zu bezeichnen. Lediglich im stidwestlichen Randbareich zum
Hainberg besteht eine weniger vorteilhafte, leichte Nordhanglage.

Die Fachen im Plangebiet werden bis auf die vorhandenen Strallenfiichen ausnahmslos
landwirtschaftlich genutzt. Nur eine Teilfliche zwischen dem Waldbereich Hainberg und
der Bebauung an der Strale Am Hainberg wird derzeif aufgrund einer temporaren
Flachenstillegung nicht bewirtschafet und liegt zur Zeit brach.

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sich im wesentlichen aus den vorhandenen
topographischen Gegebenheiten {Straken, Waldftachen). Lediglich im Wasternn mul der
Ortrand neu definiert werden. Die Plangebietsgrenzen stellen sich wie folgt dar:

im Norden:  Durch die ndrdiiche Grenze der Strale fm Schiahbruch

i Westen:  Durch eine ca. 60 m westlich des Abzweigs nach Enste in nord-fatidiicher
Richtung von der Stralle Im Schiahbruch bis zu den Waldfidchen des
Hainbergs vertaufende Grenze

i Osten: Durch die dstliche Grenze der Stralke Galilaser Weg und die westliche
Grenze der bebauten Grundstiicke an der Stralle Am Hainberg

im Siiden:  Durch die forstwirlschaftiich genutzlen Flachen des Hainbergs
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Das Bebauungsplangebiet ist insgesamt ca. 12,3 ha gro. im einzelnen gehdren folgende
Flurstiicke zum Piangebiet:

Gemarkung Meschede Stadt, Flur 3,

Flursticke 1076, 1090, 2004, 2023, 2024, 1341, 1315, 1340, 1306, 1304, 554

und

Gemarkung Meschede Land, Flur 5,

Flursticke 460, 433, 654, 457, 270, 206, 207, 618, 617, 312, 151, 618, 221, 257, 310.

3. Vorgaben der vorhereitenden Bauleitptanung

Im wirksamen Fiachennutzungsplan der Stadt Meschede ist die Fliche Oberwiegend als
Fiache fr einen Schulstandort dargestellf, Im sidiichen und stidwestiichen Teil des
Anderungsbereiches sind Flachen fr die Landwirtschaft ausgewissen. In nordstidlicher
Richtung  wird der Anderungsbereich  zentral durch eine 110 Kv-
Mochspannungsfieileifungstrasse  und  eine  paraflel  verlaufende  unterirdische
Gashochdruckleitung geschnitten, welche im Flachennutzungsplan dargestellt sind. Der
nordostliche Tell des Anderungsbereiches ist als Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Da die v.g. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht mit den
planerischen Zielvorstelfungen konform gehen, ist neben der Aufstellung eines
Bebauungplanss die Andening des Flachennutzungptanes erforderlich. Der Rat der Stadt
Meschede hat daher in seiner Sitzung am 26.06.1997 paraliel die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Einleltung des Anderungsverfahrens beschiossen. Das
Anderungsverfahren gem. BauGB zur 24. FNP-Anderung wurde ab  dem
Offentegungsbeschiul unabhangig vom Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt. Der Rat
der Stadt Mescheda hat in seiner Sitzung am 07.05.1998 den abschlielenden Beschluf
zur 24, Anderung des wirksamen Flachennutzungspianes der Stadt Meschade gefaiit,

Der Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes stellt fiir den Grolieil des Anderungs-
bereiches Wohnbaufidiche dar. Des weiteren sind Standorte fir Gemeinbedarfsein-
richtungen, wie eine Kirche bzw. kirchlichen Zwecken dierende Gebidude und
Einnchiungen (Baptistengemeinde) und sozialen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen (Kindergarten) ausgewiesen. Im zenfralen Bereich ist ein Kinderspigipiatz
vorgesehen. Der sidliche Teil des Plangebietes im Ubergang zu den Waldfidchen am
Hainberg st als offentiiche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkantage dargestelit.
Die 110 kV-Hochspannungsfreileffungstrasse inklusive Schutzstreifen und die unter-
irdische Gashochdruckleitung  inklusive Schuizstreifen sind weiterhin  unverandert
dargestellt. Die Wasserschulzzonen des Wasserschutzgebietes Stockhausen wurden
aktuafisier.

Seitens der Bezirksplanungsbehdrde und der beteiligien Fachdezemate der Bezirks-
regierung  Arnsberg wurden in einem informellen Gesprich zur Erdrerung der
planerischen Zielvorsteliungen der Stadt Meschede zum Wohngebiet Hainberg am
13.11.1896 keine grundsétzlichen Bedenken im Hinblick auf die landesplanerische
Anpassung gegeniiber den beabsichtigten Planungen der Stadt geduert.

Mit Schreiben vom 11.08.1997 hat die Bezirksregierung mitgeteilt, dail gegentber der 24,
Anderung des Flachennutzungsplanes keine landesplanerischen Bedenken bestehen und
die 24, Anderung somit an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepait ist.
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4. Zislvorsiellungen fiir den Bebauungplan

Der Nachfrage der Bauland- und Wohnungssuchenden folgend, sollen durch den
Bebauungsptan "Wohngebiet Hainberg" im Anschlufd an das #stlich gelegene Wohngebiet
die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen insbesondere zur Errichtung von
Einzel- oder Doppethdusern geschaffen werden. Lediglich enlang der bestehenden
Straflen Gaiildaer Weg und Im Schiahbruch (ggf. Ansiedlung eines Lebensmiltel-
geschiftes fir die tAgliche Versorgung) ist eine leicht verdichiete Bebauung vorgasehen.
Der Standort des Gemeindezentrums der Baptistengemeinde ist im Ubergangsbereich
zum Gewerbegebiet Enste ausgewiesen, der des Kindergartens aufgrund der
Mitversorgung filr das ostlich angrenzende Wohngebiet im  zentralen ostichen
Plangebietsbereich, mit guter verkehrstechnischer Anbindung an den Galilaaer Weg.

Das vorliegende Entwuifskanzept zeichnet sich aus durch eine klare Giliederung des
Wohngebietes in einen westlichen und einen &stlichen Teil. Trennendes bzw. gliederndas
Element ist ein in Nord-SUd-Richtung veraufender Griinzug, der am siidlichen Rand der
Wohnbaulldchen in eine grofie Freiffiche mindet, die als Ubergangsbereich  und
Pufferzone zum YWaldgebiet Hainberg dienan soll.

Der Nord-Stid-Griinzug, welcher die in Nord-Stid-Richtung vedaufende 110 Kv-
Hochspannungsfrefleitung inklusive 38 m Schutzstreifen sowie die paraliel veraufende
Gashiochdruckleitung mit 8 m Schutzstreifen aufnimmt, soll zur zentralen Gritnachse des
Waohngebietes werden. In der Grinachse soll ain selbstindiges Fufiwegesystem gefihrt
werden, welches sowohl kurze fuBldufige Verbindungen im Wohngebiet in Ost-Wast-
Richtung als auch eine Nord-Std-Wegeverbindung vom Sophienweg bis zur mittel- bis
langfristig vorgesehenen Wohngebiatserweiterung nordlich der Strafe Im Schlzhbruch
varsieht. Durch das Fullwegesystem soflen auch fulgénger und kinderfreundliche
Vernetzungen der geplanten Infrastrukiureinrichtungen im  Gebiet (Kindergarten,
Kinderspielplatz, offentlich nutzbare Grinfldchen) sichergestelit, sowie Verbindungen zu
bestehenden Einrichtungen auflerhalb des Gebietes geschaffen werden.

Charakieristisch fir das Konzept ist das eindeutige und kiare Erschliefungssystem,
weiches fiir den dOsfiichen wie westlichen Plangebietsteil jewells eine separate
Haupterschiieflungsstrale  vorsieht. FEin  Kreuzen des Grifnzuges mit  einer
ErschlieRungsstraie ist nicht vorgesehen. Die Anbindung des Ostlichen Plangebiststeils
erfolgt vom Galildaer Weg, der westliche Bereich soll von der nordlich verlaufenden
Strafle [m Schiaghbruch (neuer Krefsverkehr im Emmmindungsbereich der Breslauer
Strafle} erschlossen werden. Vorgesehen ist, dafl tiber die HaupterschlieRungsstralie des
westlichen Plangebietsteils eine potentielle Erschlieflungsmagtichkeit fiir die westlich an
das Plangebiet angrenzende Freifliche offengehalten wird,

Das Wohnen soll (berwiegend in kleinen Wohnhofen an Stichstralien stattfinden.
Wahrend die Wohnhofe durch freistehende Einfamilienhauser oder Doppelhauser gepragt
werden, entsteht am Galilaaer Weg eine [eichi verdichtete Stratienrandbebauung. Geplant
sind hier zweigeschossige Einzelwohngebsude mit maximal 6 Wohneinheiten. Der
Galilaaer Weq, der bislang nur einseitig bebaut ist, erhélt so eine prigende raumliche
Fassung.
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An der Strale Im Schiahbruch siidwestlich des Kreisverkehrs sollen durch weniger
differenzierte Festsetzungen im Bebauungsplan die Ansiedlungsméglichkeiten filr ein
Lebensmittelgeschaft zur taglichen Versorgung verbessert werden.

Die Ausrichtung der Gebaude an den Ost-West-Stichstrallen erfolgt nach Stliden. Uber
das geplante FuBwegenetz haben die Wohnhéfe genersll unmittelbaren Zugang zu der in
Nord-S0d-Richtung verlaufenden Grinachse bzw. Zugang zur Grinzone am westlichen
Stediungsrand. In Verbindung mit den angesprochenen Griinzonen und der Eingrlinung
der Flachen entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze entstehen durchgangige Ost-
West-Grinzonen bzw. durch die Garlen voneinander abgeschirmte Machbarschaften in
den Wohnhdfen,

[ie Standorte fir den Kindergarten und das Gemeindezentrum sind das FErgebnis
intensiver Beratungen im Bau- und Planungsausschufl. Das Gemeindezentrum liegt im
Nordwesten unmittetbar an der Strale |m  Schlabbruch, an der westlichen
Plangebietsgrenze im Ubergang zum Gewerbegebiet Enste. Hauptgedanke bei dieser
Standartfestlegung ist, die potentislien Immissionen durch den Besucherverkehr fiir die
angrenzende Wohnbebauung moglichst gering zu halten. Dar Kindergarten solt dstlich der
Hochspannungstreileitungstrasse in  westlicher Veningerung der Strale Heidering
errichtet werden, um so eine zentrale Lage i Bezug auf die bestehende &stliche
Bebauung einnehmen zu kdnnen.

Pas dem Bebauungsplan zugrunde llegende stidiehauliche Konzept sieht insgesamt 98
Einfamilienhausgrundsticke fir Einzel- oder Doppelhduser var. Die Grundstiicksgrofien
sind sehr differenziert und betragen zwischen 450 und 700 m? Eine flexible Teilung ist
jedoch magiich, da es sich bef den geplanten Flurstiicksgrenzen nur um Empfehlungen
handelt. Somit sind auch Grundstiicksgriifen mit max. 400 gm mébglich, die die akiuelle
Vaoraussetzung bzw. Grundstiicksobergrenze fir die Forderung im sozialen Wohnungsbats
darsteflen. Am Galifiaer Weg sind insgesamt 9 Grundsticke fir etwas grolere
Einzethduser in Form von Stadivilen, Zweispannern oder #hnfichen Gebaudeformen
vorgesehen. Die Zahl der Wohneinheiten im gesamten Plangebiet wird sich nach
Oberschifgigen Berechnung auf ca. 180 bis 180 Wohneinheiten belaufan.

Zur landschaftsvertrgiichen FEinbindung des Baugebietes und zur Schaffung eines
grinen Ortsrandes sind sowohl am westlichen afs auch am sidlichen Planyebietsrand
intensive Eingriinungen auf den privaten Grundstilcken vorgesehen.

5. Verkehrliche ErschlieBung
5.1, Fliekender Verkehr

Die Aullere verkehrstechnische Erschliefung arfolgt Uber das bestehende Stralennets
Gstlich und ndrdlich des Plangebiets (Galllaaer Weg und Im Schlahbruch). Diese Siraflen
haben zwar gréitenteils einen guten Ausbaustandard, missen jedoch inshesondere auf
der Plangebietsseite und in den Einmindungsbereichen aus- bzw. umgebaut werden. Die
im Bereich der abknickenden Vorfahrisstrale an der - Breslauer Strafie bestehende
Gefahrensituation, soll durch die Einrichtung eines Kreisverkehrs entscharit werden. Im
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Bereich der Einmindung Heideting sind ebenfalls gréRere UmbaumafBnahmen
vorgesehen.

Die Verkehrsbelastung auf den Straflen Galildaer Weg und tm Schiahbruch betriigt nach
aktuellen Zdhiungen vom 22. und 23. April 1897 derzeit ca. 4480 PKW-Einheiten/24 Std.
auf dem Galildaer Weg (sfidlich der Einmiindung Breslauer Str.} und ca. 4770 Pkw-
Einheiten/24 Std. Im Schlahbruch (westlich der Einmiindung Breslauer Str). Die
verkehrliche Tragfahigkeit der Straflen ist demnach auch bei Entwickiung des geplanten
Wohngebletes (ca. 180 - 190 WE) und der Ansiediung der Raptisten Gemeinde langfristig
als gesichert anzusehean.

bDie Planstrae A schlieit in Fortsetzung des Heiderings an den Galitdaer Weg an, wobei
hierdurch ein neuer Kreuzungsbereich entsteht. Dieser neue Kreuzungsbereich Galildaer
Weg / Heidering / Planstrale A ist so auszugestaiten, daf eine sichere FuRwegebe-
ziehung insbesondere fir Kindergartenkinder zwischen dem neuen Wohngebist incl.
Kindergarten um die Planstrale A und dem bestehenden Wohngebiet um den Heidering
entsteht. Hierzu sind im Kreuzungsbersich enlsprechende Querungshilfen einzurichten
bzw. anzubringen (Ausgestaltung unter Verkehrssicherheitsaspekian,

Der Einfahrtshereich der Planstrafie A solf als Trennverkehrsfiiche mit Biirgersteigen und
it Teitbersichen mit Parkplatzen ausgestaltet werden. Die sich nach Norden bzw. Siden
anschliefbenden Strallenabschnitie mit jewsils in Ost-West-Richiung abzweigenden
StichstraBen sollen hingegen als Mischverkehrsfiichen in verkehrsheruhigter Form
ausgsiaitet werden.

Der westliche Plangebietsbereich erhélt seine Anbindung an die Strale Im Schlahbruch
im Bereich der Einmiindung Breslauer Strafie Gber die Anlage eines neuen Kreisverkehrs.
Uber diesen Kreisverkehr ist zum einen sine Verbesserung dieser Einmiindungssituation
sowie gleichzeitig eine Erschilefung des westlichen Plangebietsbeareiches und zusitzlich
eine Erschiieflung der langfristig vorgesehensn Erweiterungsfidchen nordlich der Strafe
Im Schlabbruch bzw. Breslauer StralBe machbar. Der Kreisvarkehr soll einen Radius von
17 m haben und ist in der Lage, alle fiinf Fahririchtungen aufzunehmen und
verkehrstechnisch abzuwickeln. Der Gefahranpunkt der Einmiindung Breslauer Strafe
wiirde hierdurch wesentiich entschirft und durch den Kreisverkehr wiirde flir den aus
Richtung Westen (Gewerbegebiet Enste} kommenden Verkehr eine Verteilungsfunktion in
die Innensiadi sowie die bestehenden und geplanten Wohngebiete wahrgenommen. Der
Kreisverkehr wilrde eine erhebliche verkehrsberuhigende Wirkung erzielen und kinnte
sehr gut als markante stidiebauliche Platzsituation und als ein “Tor zur Kernstad®
herausgebildet werden.

Vom Kreisverkehr fihrt die Planstralle B als HaupterschiieRungsast fiir das westliche
Plangebiet anndhernd parallel zur Hochspannungsleitung in siidliche Richtung in das
Plangebiet. MNach ca. 180 m zweigt sie nach Westen ab und endet an der
Plangebietsgrenze. Hier ist ggfs. langfristig eine Erwelterung des Wohngebietes Hainberg
denkbar, wobei die Planstralle B hierzu eine wichtige ErschiieRungsfunktion einnehmen
xonnte. Dieser Haupterschliefungsast soll als Trennverkehrsfiache mit Blirgerstelgen und
alternierenden Parkplatzflachen ausgebaut werden. Im abknickenden Bereich ist die
Herausbildung einer Platzsituation mit entsprechender gestalterischer Ausformung
vorgesehen. Von diesem Platzbereich nach Stiden setzt sich die StralRenfiihrung in leicht
verseizter und reduzierter Ausbauform forl. Diese Fldche sowie die jeweils nach Westen
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und Osten abzweigenden Stchstrafen sollen als  Mischverkehrsflachen  in
verkehrsberuhigter Form ausgehildet werden.

Die Trennverkehrsfidchen und Mischverkehrstiichen mit einer Breite von Ober 5 m sollen
jeweils mit Baumreihen bzw. wechselstindig mit Baumen bepflanzt werden. Die Biume
sollen so angeordnet werden, dafl eine verkehrsheruhigende Wirkung erzielf wiid,

Eine verkehrstechnische Voruntersuchung flir das Plangebiet hat ergeben, dal sich
maximale Langsneigungen von 8 % Prozent in einigen wenigen Stichstralen ergeben, so
dal die ErschlieBung des Plangebietes aus topografischer Sicht als unproblematisch
angesehen werden kann. Auch die fiir die ErschileRungsstraften und Wege erforderlichen
Boschungsfiichen in Form von Abgrabungen oder Anschiitungen kénnen im aligemeinen
als gering hezeichnet werden. Die gem. der Voruntersuchung erforderlichen
Bschungstiachen sind im Bebauungsplan festgesetzt worden.

5.2, Ruhender Verkehr

innerhaib der Trennverkehrsflachen und der breiteren Mischverkehrsflichen (>5m Breite)
ist eine ausreichende Anlage von offentlichen Parkplatzen geplant (Langsaufsteliung).
Private Stelipléize, Garagen oder Carports sind auf den jewslligen Baugrundstiicken aus
gestatterischen Griinden nur in bestimmien Bareichen zulissig (s. hierzu Kap. 8). Ibr
Nachweis wird ggf. im bauaufsichitichen Verfzhren gefordert.

3.3. Fulligdngerverkehr

Dem Fullwegesystemn kommt vor dem Hintergrund des Herausbildens kurzer Wege im
Waohngebiet und zu den angrenzenden Bereichen eine wichlige Bedeutung zu. Das
System sefzt sich zum einen aus den Ost-West-Wegeverbindungen zusammen sowie aus
der zentralen MNord-Sld-Wegeachse, welche in dem zentralen Grinzug geschaffen
werden soll.

Die OstWest-Wegeverbindungen sollen kurze fubliufige Verbindungen zwischen dem
westichen und ostlichen Plangebietsteflen und zu den Infrastrukiureinrichtungen
sicherstellen. Des weiteren werden hierdurch Anbindungen zum Galildaer Weg und zum
westlich angrenzenden Freiraum (ggf. langfristige Wohnsiedlungserweiterung und/oder
Nord-Stid-Wegeachse in einem Grinzug) hergestelit. Die zentrale Nord-Siid-Wegeachse
stellt eine fuBlaufige Verbindung zwischen dem Sophienweq und dem Bereich Galilia her,
Die Fullwege haben L.d.R. eine Breite von 2,5m {in den Grinfiichen 2m) und sollen mit
einer wassergebundenen Oberflache versehen werden.

5.4, Busverkehr

Eigénzend zu den Bushaliestellen im Bereich der Strafleneinmindungen Am Hainberg
bzw. Auf der Heide am Galildaer Weg sind zur Versorgung des Plangebietes mit dem
Gffentiichen Personennahverkehr Bushaltestellen an der Strafle bm Schiahbruch bzw.
Galilaaer Wey im Bereich des Kreisverkehrs vorgesehen. Die maximale Fufiwege-
entfernung zu diesen Haltestellen liegt aus dem sidwestiichen Plangebietsbereich bei ca.
330 m und kann noch als zumutbar angesehen werden. Daneben sollte allerdings eine
Verbesserung des Busangebotes (Verdichtung der Linien bzw. der Takizeiten) im Bereich
der Strallen Im Schiahbruch und Galilaaer Weg angestrebt werden.
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8. Bebauung

Die bautich nutzbaren Flachen werden bis auf die Gemeinbedaifsfifichen ausschiieflich
als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO festgesetzt, um dem Ziel der Schaffung
von Wohnbauflichen Genilige zu tun und um dem in der umgebenden Bebauung
vorgepragten Wohngebietscharakter Rechnung zu tragen.

Neben Wohngebauden sind hier allerdings auch der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbhetriebe,
Nutzungen fir frele Berufe etv, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Mit diesem Nutzungsspekirum sind auch
auf fange Sicht strukiurell notwendige Erganzungs- und Wohnfolgeeinrichtungen zuldssig,
ohne daf} die Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung bertibrt ist. Um andererseifs solche
Nutzungen dauerhaft auszuschiieBen, die stadtstrukiurell giinstiger Im Stadtkern oder im
Gewerbegebiet untergebracht wiren, werden die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BaulNvo
nicht zugelassen.

Bie Ansiediung eines Lebensmiltelgeschafles fiir die tagliche Versorgung im Plangebiet
mit der fir ein WA - Gebiet zulhssigen maximalen Verkaufsfidche von bis zu ca. 700 gm
(sogen. "Nachbarschaftsladen”) wird aus mutzungsstrukturelier, aus verkehrlicher und aus
sozialer Sicht grundsétziich fiir sinnvoll erachtet. Der gesamte Bereich der nordwestlichen
Kernstadt ist in Bezug auf die Nahversorgung mit Gutern des tiglichen Bedarfs {insbes.
Lebensmitiel} deutiich unterversorgt. Lediglich im Bereich der Waldstrafie gibt es kleinere
Versorgungsanséize. Im Nahbereich des Plangebietes und der dstlich anschliellenden
Wohngebiete sind keine Laden zur t3giichen Versorgung verhanden. Somit milssen auch
die tAglichen Eink&ufe in weiter enffernt lisgenden Geschifien in den Bereichen
Warsteiner Sfrafle, Jahnstrafle oder der Innenstadt getdtigt werden, was eainen
erheblichen Raumiliberwindungsaufwand zur Folge hat. Die Ansiediung eines
Lebensmittelgeschéiftes zur thglichen Versorgung wirde dazu beitragen, dall Wege
verkirzt und insofern Gberflissiger Verkehr vermieden wird. Des weiteren witrde hierdurch
den nicht mobilen Bevdlkerungsschichten die Moglichkeit zum wohnorinahen Einkauf
erdfinet werden.

Var diesem Hintergrund sollen im Bereich sildwestlich des geplanten Kreisverkehrs die
Ansiediungsvoraussetzungen fiir einen derariigen Befriebstyp ber enisprechende
Festsetzungen (Grundfiachenzahl, GOberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, ete.}
verbessert werden.

Um den erwiinschien Charakier des Gebistes als Eimfamilienhausgebiet mit gemaRigter
Wohndichte langfristig zu sichern und stadiebaulich unerwiinscht grofle Baukdrper zu
vermeiden, wurde die Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf maximal 2 beschrankt.
Lediglich an den Straflen Galiléaer Weg und im Schiahbruch ist in Verbindung mit einer
hiheren Ausnuizbarkeil der Grundstiicke eine hihere Wohndichte vorgesehen. Am
Galilaaer Weg ist auf den angrenzenden Grundstiicken die Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf maximal 8 Wohneinheiten begrenzt.

6.2. Ma& der baulichen Nutzung, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche

Die Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundstiicke wird durch Baulinien, Baugrenzen, die
Grundfiachenzahl, die maximale Zahi der Vollgaschosse, die Traufhthe sowie durch die
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hochstzuldssige Zaht der Wohnungen pro Wohngebiude eingeschrankt. Zief ist es, dem
einzelnen Bauherren grundsatzlich eine groiitmigliche Baufrethelt zu gewahrieisten.
Durch die Umsetzung von stadtebaulichen, gestalterischen oder auch Gkologischen Zielen
bei der Wahl der einzelnen Festsetzungen mufl diese Baufreiheit allerdings zwangslaufig
eingeschrankt werden,

Da es Zisl ist, das Plangebiet nicht mehr als erforderich zu varsiageln, solf mit Ricksicit
auf die angesirebte Durchgrinung des Plangebietes eine Verdichtung nur in
eingeschrankiem MaRBe erfolgen. Von der maximal zutassigen Obergrenze der
Grundfldchenzahl {GRZ) von 0,4 gemal § 17 Ahs. 1 Baunutzungsverordnung wurde
deshalb im GroRtell des WA-Gebistes abgewichen und die GRZ auf 0,3 festgesetzt. Trotz
dieser Verringerung ist die  bauliche Ausnutzbarkeil der Grundstiicke fir Einzel- oder
Boppelhiuser fir die einzelnen Bauherren noch ausreichend. Ledigfich im Bereich der
geplanten verdichteteren Bebauung an den Straiden Galildaer Weg und Im Schiahbruch
ist die maximal zuléssige GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Grofiteil des Plangebietes auf ein Vollgeschol
begrenzi, wobei jedoch bei Hanglagen der Grundstiicke ausnahmsweise ein zweites
Voligeschoft im Untergeschof zugetassen werden kann. Dies wird fedoch nur im
slidiichen Plangebietshereich der Falt sein. In Verbindung mit der Traufhdhenfestsetzung
von maximal 3,75 m (am hdchsten Punkt bergseits) wird sichargestellt, dall keine
stadtebauiich unerwtinscht groRen Baukérper entstehan. Ausnahme ist Zum einen der
Bereich am Galildner Weg, wo eine maximal zweigeschossige Bauweise bei einer
maximalen Traufhthe von 6 m festgesetzt worden ist, und zum anderen der Bareich an
der Sirafle Im Schiahbruch, wo mit Blick auf die ggf. erolgende Ansiediung eines
Lebensmitielgeschifies bei ainer maximal eingeschossigen Bauweise eine maximale
TrauthShe van 4,50 m festgesetzt wurde.

In Verbindung mit der Geschassigkeit und der GRZ ist im gesamten Plangebiet eine
Gescholifldchenzant (GFZ) von 0,6 fesigesetzt, Alterdings st die in den eingeschossigen
Bersichen vorgesehene GFZ von 0,6 nur fir den Fall der vorgenannien ausnahmsweisen
Zweigeschossigkeit von Bedeutung.

Bis auf den Bereich am Galildaer Weg, hier sind zur Vermeidung von tibergrofien
Baukérpern nur Einzelhauser zutdssig, und den Bereich an der Strafe im Schiahbruch,
hier ist wegen der potentiellen Ansiediung eines Lebensmittelgeschaftes edighich eine
offene Bauwsise {estgesetzi, sind in Antehnung an die angrenzenden stidtebaulichen
Stukturen im gesamten Plangebiet im Rahmen der offenen Bauwaise Einzel- und
Doppelhiuser zulassig.

Zur  Ereichung der beabsichtigien Wohnhofsituationen ist es erforderdich, die
Gebaudestellung durch versetzte Baugrenzen zu bestimmen. Baulinien sind ledigtich im
westlichen Plangebietshereich in den Randzonen der geplanten Platzsituation festgesetzt.
Sie sollen an dieser Stelle zu einer Klaren Raum- und Platzbildung beifragen. Im Bereich
sldwestlich des Kreisverkehrs sind an der StraRe im Schiahbruch zur flexibleren
Grundstiicksausnutzung  {denkbare Ansiedlung eines Lebensmillelgeschaftes) keine
inneren Baugrenzen vorgesehen.

Die Abstinde der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen zu den sldlich angrenzenden
Waldfiachen des Hainbergs betragen mind. 40m und sind zur Vermeidung gegenseitiger
Gefahren und einer GthermaRigen Verschattung der Wohnbaugrundstiicke als ausreichend
anzusehen.
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8.3. Stellplitze, Garagen, Carports und sonstige Nebenaniagen

Zur besseren gestalterischen Einordnung von Stelipidtzen, Garagen, Carports und
sonstigen Nebenanlagen sind diese im gesamten Wohngebiel - ausgeschliossen die
Randbereiche an den Strallen Galitdaer Weg und Im Schiahbruch - zwischen der
Straflenbegrenzungslinie oder einem festgesetzlen Full fRadweg und der ihnen
zugewandten Baulinle oder Baugrenze unzulissig, Die negative visuelle Beeaintrachtigung
des dffentlichen Raumes durch insbesondere im seitlichen Bauwichbereich an die
Strallenbegrenzungslinien heranriickende Garagen, Carports, etc. soll somit vermieden
werden.

Imt Bereich der Bebauung an den Straflen Galildaer Weg und Im Schiahbruch sind
steliplatze, Garagen und Carporis nur in den dberbaubaren Grundstticksflachen oder
zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der thr zugewandien vorderen Baugrenze
zulassig, um hierdurch Belasfungen durch parkende Fahrzeuge aus dem ruhigeren
Innenbereich  femzuhallen. Zwischen der vwvordersn  Baugrenze und  der
Stralienbegrenzungslinie haben diese Anlagen jedoch aus gestaiterischen Grilnden
mindestens esinen Meter Abstand zur Sffentlichen Verkehrsfiache einzuhalten. Diese
Abstandsfliche ist zu begriinen. Zur Einrichtung zusammenhéngender Griinstreifen sind
des weiteren Mebenanlagen in diesem Bereich nur in den {berbaubaren
Grundsticksflichen zuifssig.

Aut  den  Grundstiicken, auf denen Gemeinschaftssteliplitze festgesetzt  sind
(Gemeindezentrum Baplisten, Kindergarten), ist die Erichiung von Stellpldtzen zur
Vermeidung von Belastungen fir die benachbarte Wohnbebauung nur auf den
festgeselzten Gemeinschafisstellplatzen zuldssig. Im Bereich des geplanten Baptisten
Gemeindezentrums gilt diese Emnschrnkung auch fir Garagen, Carports und
Mebananlagen.

7. Gemeinbedarfseinrichtungen

Far das Gemeindezentrum der Baptisten wurde am nordwestlichen Plangebietsrand im
Ubergang =zum Gewerbegebiet Enste eine Gemeinbedarfsfische mit  der
Jweckbestimmung  Kirchen und  kirchlichen Zwecken dienende  Geb#ude und
Einrichtungen festgesetzt. Die Zufahrt zum Gemeindezentrum solt ausschlieflich von der
Strafle  Im Schlahbruch  erfolgen, wozu  Ober entsprechende Ein-  bzw.
Ausfahdsregelungen im Bebauungsplan ein konkreter Einfahrisbereich festgesetzt wurde.
Hierdurch soflen verkehrtich bedingte immissionsbelastungen inguziert durch das
Gemeindezentrum vom Wohngebiet ferngehalten werden.

Das Geldnde fr das vorgesehene Gemeindezentrum ist untergliedent in eine grolie
Gemeinschaftsstelipiaizaniage sowie ein grofles Baufeld fir die geplante Kirche nebst
Nebengebiuden und eine kleinere Bauftiche fir weilers erganzende Einrichtungen des
Gemeindezentruims. Zur gestalterischen Einbindung des Gemeindezentrums ist eine
maximale Zwaigeschossigkeil fesigeseizi, wobel zusaizlich die maximale Firsthdhe im
Bereich der geplanten Kirche auf 15 m und die maximale Traufhthe #n Bereich der
geplanten Erwelterungsbauten auf 6 m festgesetzt ist. Um for das Hauptgebiude des
Gemeindezentrums im Hinblick auf die Ausgestaliung des Traufenbereiches einen
entsprechenden Gestaltungsspielraum offenzuhalten, wird die Festselzung der Firsthdhe
gegenilber der TrauthShenfestsetzung vorgezogen.
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Zum westlichen Plangebietsrand sowfe zu den angrenzenden Wohnbaufachen sail das
Gemeindezentrum stark eingegriint werden. Hierzu ist eine private Anpilanzungsfiache
festgesetzt. Der ausgewiesene Fullweg in Verldngerung der nordwestlichsten Stichstrafe
solt die Verbindung von der PlanstraBe B bzw. dem Wohngebiet zum Gemeindezentrum
gewihrieisten,

Der geplante Kindergarten wird unmittetbar von der Planstrals A aus fiber eine
Wendeanlage erschiossen. Die festgesetzie tiberbaubare Grundstlicksilache soll eine
moglichst flexible Ausnutzung des Kindergartengrundstiickes garantieren. Uber die
Festsetzungen maximal zweigeschossig und Traufhdhe maximat 8 m solf zum einen eine
glte Ausnutzung des Grundstlickes ermbglicht werden und zum anderen eine
stadtebauliche Einfigung in das Wohngebiet garantiert werden, Stellpldtze  sollen
ausschilellich auf den dafllr vorgesehensn Gemeinschafisstellpiatzfiachen  direkt
anliegend an der Wendeanlage errichtet werden.

8, Baugestalterische Fastsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung
mi §& 86 Bauordnung Nomdrhein-Westfalen beschrinken sich  auf Wenige
Rahmentestsetzungen, mit densn eine geordnete stiadtebauliche Enfwicklung sowie die
tandschafts- und regionaltypische Bauweise und Materislauswabl gesichert werden soll.
Die Gestaltungsvorschrifien sind gem. § 86 Abs. 4 Bau® NW als Festsetzungen in den
Bebauungsplan eingeflosssen. Als wesentliche Gestaltungsprinzipien wurden festgesetzt:

- Zur Dachgestaltung als wichtiges staditebautiches Element wird ftr die Wohnbaufldchen
einheitlich das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35 und 45° fiir das Hauptdach
festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig sein sofien Kriippelwaimdacher, soweit diese eine
Abwalmung von maximal 1/4 der Giebelhdhe aufweisen und insofern die Charakieristik
eines Saltetdaches {iberwiegend erhalten bieibt. Foir Nebenfirste ist eine um plus / minus
5° abweichende Dachneigung zufdssig. Fir sonstige untergeordnete Gebiudsteile,
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind keine Dachformen oder -neigungen
vorgeschrieben,

Matnahmen zur dkologischen Dachgestatiung {Photovoltatkanlagen, Sonnenkollektoran,
Dachbegriinung und in das Dach hineinragende Glasfiichen) sind gemafll dem Beschiui
des Kates der Stadt Meschede vom 21.11.1996 unter bestimmten Bedingungen
grundsaiziich moglich,

- Die Dachiibersténde sollen sowohi traufseitig als auch am Giebel (Ortgang) maximal
0,7G m belragen, wobei grdfiere Dachiberstiande im Bereich von Balkonen, Terrassen
und Hauseingéngen zulassig sind.

- Nebenfirste oder Zwerchhauser soflen sich deutlich dem Hauptfirst unterordnen und sind
daher nur bis zu elner Lé&nge bzw. Breite von maximal 50 % des Hauptfirstes zulBssig.
Dachaufbatten sind nur als Schleppgauben oder Einzethduschen mit mindestens 20 %
Dachneigung zuldssig. Zur Unterordnung in die Dachfache soll die Lange der
Dachaufbauten maximal 2/3 der traufseitigen Dachlange betragen und der Abstand vom
Ortgang mind. 2m sowie von der Traufe mind. 1m befragen.
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- Fir die Dacheindeckiing ist nur schieferfarbenes (anthrazitfarbenes) Material zuifissig.

- Die Festsetzungen zur Traufhthe und zur Firsthdhe wurden bereils in Kap. 6.2. und 7
erklért.

- Drempel sind bei eingeschossiger Bebauung gemessen vom Schnittpunkt der
Auftenwand - Oberkante Rohdecke des Dachgeschofifufibodens bis zum Schnittpunit
Auflenwand - Unterkante Sparren bis zu einer Hohe von 75 om zuldssig. Bei
zweigeschossiger Bebauung sind Drempel bis zu einer Mishe von 50 om bei gleichen
Bemessungskriterien zulfssig. Die Gemeinbedarfsflidichen sind von dieser Festsetzung
alisgsnommen.

- Die Aullenhaut (Wandilache) der Gebaude ist nur zulassig mit weilfarbenem Putz oder
ungtasierten, weiltffarbenen Klinkerflichen sowie mit konstruktivem Holzfachwerk inch
weillfarbener Ausfachungen. Zur Forderung von Skologischen Bauweisen sind im
Wohngebiet Hainberg auch massive Holzhiuser zuldssig. Giebel- und Teilwandfiachen
kKénnen in schieferfarbenem Material oder naturfarbener senkrechter Holzverbretterung
ausgefihrt werden.

- Die Fassaden von Doppethusern sind zum Zwecke einer verlriiglichen Ausgestaliung
gestaiterisch aufeinander abzustimmen.

- Zur Vermeidung von visuellen Beeintrichiigungen des dffentlichen Raumes und von zu
infensiven Abgrenzungen der Privairiume dirfen entlang der Siralenbegrenzungsiinien
und der Fuflwege Mauern oder Holz- hzw. Drahtz3une maximal 80 om hoch sein.
Hierdurch wird die visuefle Durchlassigkeit des Wohngebietas gefdrdert.

- Die sonstigen unbebauten Fidchen der bebauten Grundstilcke sind gemaf § 86 Abs, 1
Nr. 4 Bauordnung Nordrhein-Westfalen gartnerisch zu gestalten.

9, Ver- und Entsorgung, Wasserschutz

Das zukinflige Baugebiet wird an die Stromversorgung der VEW angeschiossen. Der Bauy
der erfarderlichen 10 KV - Umspannstation kannh am festgesetzten Standort nirdlich des
Kinderspigiplatzes erfolgen. Die Gasversorgung wird ebenfalls durch die VEW
sichergestelit. Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Stadt Meschede.

Die vorhandenen Haupiversorgungsleitungen der VEW-Energie AG (110 KV-Frejleitung
{incl. der Maststandorte), Erdgasisitung 200 DN Ltg. Nr. 6074 und Erdgasleitung 150 DN
Lig. Nr. 6077 entlang der StraRe “im Schiahbruch"} werden incl. der jeweiligen
Schutzstreifen im Bebauungsplan festgesetzt. Im Bereich der Maststandorte und der
Schutzstreifen sind zur Verbeserung der Zugiinglichkeit, zur Sichersteflung der
notwendigen Arbeitsriume und zur Einhaltung der erforderlichen Abstinde zu den
Leitersellen einschriénkende Festsetzungen bzgl. der zul3ssigen baulichen Anlagen und
Bepflanzungen gefrofien worden. Die Rechte der VEW Energie AG auf den durch die
Hochspannungsfreileitung in Anspruch genommenen Flichen inch. Schuizstreifen durch
beschriinkie personliche Dienstbarkeiten i.S.v. § 1090 BGB sind nach Ausparzelierung
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der entsprechenden offentlichen und privaten Flachen gem. Bebauungsplan auf die
neuen Flurstiicke zu Ubertragen.

Bedingt durch die topografische Siuation im Plangebist muR der nordwestliche Teil des
Plangebietes nach Noiden und der stdostliche Plangebietsbereich nach Siden
entwassert werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser, wie der § 5la LWG NW
vordringlich fardert, kann aufgrund der geologischen Beschaffenheit des Bodens nicht im
Plangebiet oder der niheren Umgebung erfolgen. Anhand von punkiuefien Schilrfungen
wurde durch den Fachbereich Tiefbau und Verwaltung am 22.05.1907 fesigestelit, daf
der Felshorizont bereits in ca. 60 bis 80 om Tiefe unter der Oberfliche ansteht. Zuderm ist
der Oberbaden stark verlehmt und insofern fr eine Versickerung ungeeignet,

Fine Beseitigung des unbelasteten Regenwassers sollte, da eine Versickerung nicht
mdglich ist, gemall § 51 a des Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen miglichst
Gber eine ortsnahe Einfeltung in ein Gewésser erfolgen. Fiir den Bereich des
nordwestiichen Plangebietes ist dies tber den kleinen Vorfluter im Bereich des
ehemafigen Kiosters Galilda miglich. Das Schmutzwasser aus dem nordwestichen
Plangebietshereich soff den bhestehenden Schmutzwasserkanidlen im Bersich des
Gewerbegebietes Enste oder dem paralfel des vorgenannten Vorftuters veraufenden
Schmutzwasserkanal zugefithrt werden.

Die Entwésserung des slidtstlichen Plangebietsbereiches wird dber den im Sophienweg
vertaufenden Mischwasserkanal erfoigen miissen. Die Aushildung eines Trennsystems fir
diesen Plangebietsbereich erscheint als nicht sinnvoll und wirtschaftlich nicht traghar. Um
das Regenwasser in die Ruhr als nichstgelegenen offenen Vorluter direkt einleiten zu
knnen, mite ein neuer Kanal u.a. mit Quertng der DB AG - Sirecke gebaut werden.
Somit kommit fir diesen Bereich der § 51 a Abs. 4 des Landeswassergesetzes Mordrhein-
Westfalen zur Anwendung. Danach ist von der Verpflichiung nach § 51 a Abs. 1
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen das Niederschiagswasser ausgenoimmen, das
aufgrund einer nach bisherigen Recht genehimigten Kanalisationsnetzplanung gemischt
mit Schmutzwasser einer éffentlichen Abwasserbehandiungsanlage zugefithrt wird, wenn
der technische oder wirtschaftiiche Aufwand unverhaltnismaRig ist.

Die fesigesetzien Wasserschuizzonen I A und Hl B des Wasserschutzgebietes
Stockhausen sind nacheichifich in den Bebauungspian (bemommen worden. Auf dic
Genehmigungspflicht fir die in den §§ 2 und 4 der Wasserschutzgebistsverordnung
Stockhausen vom 08.10.1988 aufgefiihrien baulichen Anlagen und Mafnahmen wird
ebenso wie auf die Moglichkeit der Beantragung einer generefien Genshmigung
hingewiesen.

Soweit mdgtich, sollen die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen

im Plangebiet verwand werden. Die im Plangebiet nicht verwertbaren Boden- und
Bauschutimassen werden zur planfesigestellten Deponie verbracht.

10, Gritnordnung und Landschaftsschutz
10.1 Offentliche Griin- und Freifiichen/Spielplatz
Zur Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Spielfischen fir Kinder ist zentral im

Plangebiet ein Kinderspielplatz festgoesetzt. Uber die zentrale Nord-Siid-Griinachse,
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welche ebenfalls difentlich nutzbar sein soll, solt der Kinderspielpiatz auch fir Kinder
gefahrios erreichbar sein. Die sich den Wohnbauflachen siidiich anschiielende Freifiiche
im Ubergang zu den Waldflichen solf wie bisher im Winter teilweise als Rodeihang
gentzt werden kénnen.

10.2. Gritnordnungskonzept, Ausgleichs- und_ErsatzmaBnahmen

Das Baugebiet Hainberg soll auf jetzt noch [landwirtschafllich genutzten Flichen
enistehen. Zum groten Tell handelt es sich dabei um intensiv genutzies Ackerland,
lediglich im sGdlichen Teilbersich entlang der Waldfiachen und zwischen den Waldflichen
und der Bebauung an der Strafle Am Hainberg sind Flichen temporar einer intensiven
landwirtschaftichen  Nutzung entzogen worden und  fliegen im Zuge  des
Flachenstillegungsprogrammes brach. Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an das mit
Laubwald bestockie Naturschuizgebiet Hainberg. Zwischen dem Plangebiet und dem
Naturschutzgebiet liegt tellweise noch ein Fichtenforst.

Bas Gritnkonzept fir das Plangebiet sieht als zenfrales Element eine in MNord-Siid-
Richlung verlaufende Grilnachse im Bereich der Hochspannungsfreileitungstrasse vor.
Diese Flache soli zur Aufnahme von fuBlaufigen Wegeverbindungen und zur Glederung
des Wohngebietes dienen. Die Fufwege soflen mit einer wassergebundenen,
versickerungstahigen Oberflache angelegt werden. Sowelt die Gasleitungs- und
Hochspannungsireileitungstrasse  es  zulassen, sind  standorigerechie  heimische
Straucharten mit niedriger Wichshhe auf mindestens 20 % der Fidche zu pfianzen. Die
PHanzung soilie miglichst in Gruppen- oder Reihenpflanzungen erfolgen. Eine dauerhafto
Plege und Erhaltung der Pflanzungen ist sicherzustellen. Die (brigen Freifiichen des
Grinzuges sollen als extensive Wiese angelegt werden.

Im siidlich angrenzenden Bereich im Ubergang zum Waldgebiet des Hainbergs soll eine
naturnane Wiesentliche mit extensiver Bewirtschaflung entstehen, die auch die heuie
bereits erfolgende Rodeinutzung temporér im Winter ermdglicht. Lediglich in den
Randzonen, insbesondere im Ubergang zu den privaten Grundstiicksfidchen sollen
Gehotzanpfianzungen als Gruppenpitanzungen erfolgen. Die PHanzungen solien 5 % der
gesamien flache ausmachen und mit standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten erfolgen. Im Bereich der Schuizstreifen der 116 KV Freileitung und der
Gasleltungen sind lediglich Straucharten mit niedriger Wuchshthe zugelassen,

Auch hier ist eine dauerhafte Pllege und Erhaltung zu gewdhrleisten. Aufgenommen
werden soll in dieser Griinfliche eine Nord-Std-FuBwegeverbindung vom Saophienweg
zum Baugebiet brw. zum zentralen Griinzug. Der FuRlweg scll ebenfalls mit einer
wassergebundenen, versickerungsfahigen Oberfliche angelegt werden.

Entlang der vorhandenen Waldfidchen soll ein gestufter, reichstrukturierter Waldsaum
auigebaut und dauerhaft unterhalten werden. Dieser Waldsaum soll als Ubergangsbereich
zwischen den Wiesenflichen und den vorhandenen Forstfiichen dienen,

Am westlichen Plangebietsrand im Ubergang von der geplanten Wohnbebauung zur
frelen Landschaft, im sldiichen Obergangsbereich von der Wohnbebauung zu den
geplanten Wiesenflachen und im Ubergang der Randzonen des geplanten zentralen
Grinzuges zur Wohnbebauung sind auf den privaten Grundstiicksfiachen Pflanzstreifen
vorgesehen, Diese Flachen soilen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
sonstigen Bepflanzungen dienen und sind ebenfails dauerhaft zu pfiegen und 2y
unterhaiten. Die Pllanzungen sollen als mehrreihige Reihenpflanzungen angelegt werden.
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Die Herausbildung einer dichien Heckenstrukiur ist anzustreben. Die Pllanzungen sollen
insbesondere im westiichen und stidiichen Bereich der Herausbildung eines eingagriinten
Ontsrandes dienen. Der westlichen Randpflanzung kommt zudem die wichiige Funklion
einer Windschutzpfianzung zu. Im Bereich der Schutzstreifen der 110 KV Freilsitung und
der Gasleitungen sind lediglich Straucharten mit niedriger Wuchshohe zugelassen.

Zusatzlich zu diesen fldchenhatten Pflanzfestsetzungen sind im Bebauungsplan folgende

weitere Festsetzungen fir den 6ffentlichen und privaten Raum vorgesehen:

- Méglichst weltgehende Erhaltung der vorhandenen Birken im Bereich der Stralen Im
Schiahbruch und Galitaaer Weg sowie partielle Ergénzung der Bepflanzungen:;

- fm Bereich der neuanzulegenden StralRen sollen insgesamt mindestens 40
hochstammige Laubbiume gepflanzt werden:

- Auf den Gemeinschafissteliplatzaniagen und allen Steliplatzantagen mit mehr als 7
Stellplatzen ist pro 4 angefangene Stefipiatze ein standortgerechter hochstimmiger
Laubbaum zu pflanzen;

- Auf den einzelnen Baugrundstlicken ist pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein
standortgerechier hochstémmiger Laubbaum oder ein hochstammiger Obsthaum zy
planzen;

- inshesondere die problematischen Stellplatzanlagen des Gemeindezentrums der
Baplisten und eines méglichen Lebensmittelgeschaftes sollen durch die vorgeseheane
Bepflanzung sowie durch die Fesisetzung, daR die Stellplatze mit wasserdurchifssigen
Materialien anzulegen sind, gestalterisch und tkologisch vertraglich ausgeformt werden.

Zur Vermeidung (bergrofier Versiegeiungsfiichen sind sowohl die Gemeinschaftsstali-

plalze, ausgenommen die Fahrflachen und Zufahrten, als auch die privaten

Steliplatzfidchen und Zufahrien mit wasserdurchiissigen Materialien anzulegen (poréses

Pllaster, Schotterrasen, ...}

30.3. Ermitfiung des Kompensationsumfangs

Sind gemdéfl § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNaiSchG) durch die Aufsteliung,
Anderung, Ergénzung ader Aufhebung von Bauleitptdnen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist fiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach §1a
.V.m. § 1 Baugesetzbuch {BauGB} zu entscheiden. im Rahmen der Bebauungsplanung
mufll demnach eine detailiferte Aufnahme und Beschreibung der betroffenen Flachen
sowie eine Bilanzierung der vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen Gber eine magliche
Vermeidung, Minderung, Ausgleich oder Ersaiz konkret im Rahmen von Festsetzungen
erfolgen.

Durch die Realisierung det geplanten Wohnbebauung, der Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie der Infrastrukturmaidnahmen werden Eingriffe und Beeintrachtigungen in den
MNaturhaushalt ausgeldst. Die Eingriffe bestehen in der leilweisen Versiegelung des
Bodens, der feilweisen Beseitigung des allerdings nur marginalen Bewuchses und dem
damit verbundenen teilweisen Verlust von Lebensraumen fir Planzen und Tiere, welche
nicht venmieden werden kénnen. Durch die Wahl des ErschlieRungssystems und div.
Fesisetzungen (2.B. GRZ 0,3} wird versucht, die Eingriffe auf das nolwendige MaR zu
beschranken, Des weiteren sollen durch die im Rahmen des Grinordnungskonzeptes
genannten Mallnahmen 1.S.v. Ausglsichs- und Ersatzmafinabmen dazu dienen, die zu
erwartenden Eingritfe und Beeintriichtigungen zu kompensieren und zu mindern.
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Bilanzierung der Biotoppunkie vor und nach Beendigung des Eingriffs;

Nachfolgend erfolgt eine Bilanzierung des tkologischen Gesamtwerles. Hierbei wird die
Gesamtheit der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der Gesamtheit der Biotoppunkie
nach Beendigung des FEingriffs  unter Berlicksichtigung der Ausgleichs-  und
Ersatzmallnahmen gegenibergestellt, Die Eingriffshewertung erfolgt gem. eines vom
Hochsaueriandkreis entwickelien Bewertungsverfahrens L.d.F. vom 15.02.1566 auf der
Grundlage von Biotop-Typen-Listen.

1. Biotoppunkis vor dem Eingriff

Fildche(ha) Biotoptyp Woerttakior  Biotoppunkte
0,8040 Ned Strafle 0 -
8,9370 Nr. 8 Acker in intensiver Nutzung 3 26,51
2.5160 MNr. 15 Ackerstilegungsfidchen ohne wirtschaitliche 4 10,04
Mutzung
36,85

Die entlang der StraRen Galiidaer Weg und m Schiahbruch vorhandenen Birkenraihen
sowie die geringfilgigen seitlichen Béschungs#iachen enttang dieser Stralen wurden nicht
ndher bei der Straflenfliche ausdifferenziert. Die Birken konnen grciitenteils erhabten
werden. Enffallende Baume sollen neu angepfianzt werden. Die vorhandenen seitlichen
Bdschungsftichen gehen nach den Strafienvorplanungen in etwa konform mit den
vorgesehenen Verkehrsgriinfiichen entlang der bzw. in den Strailen und kénnen insofern
ebenso vernachiassigt werden.

2. Biotoppunkte nach dem Eingriff

Fiachefha) Biotoptyp Wenrfakior Biotoppunkie

2,0130 Mr. 1 Strafle (Bestand und neu) 1 .
(incl. Verkuhrsgrin wie e.b. im Kreisverkehr)

0,0720 Nr. 2 Gehwege (neu) aullerhalb der Griinfidchen 1 0,072
{wassergebtndene Oberfiliche, 2,5m Breite)

0,1420 Nr. 2 Gehwege {neu} innerhalb der Grinfiichen 2 0,284
{wassergebundenc Oberflache, 2m Breite,
erhiiler Wertfaktor aulgrund der Einbindung
in die Grilnzligs)

0,5610 Nr. 1 Gebéude incl. Garagen, Nebenaniagen, 0 -

Zufahrten, efe. (neu)
{GRZ 0,4 40% von 1,02 ha + 15 % von
1,02 ha fiir zusitzliche Versiegelungen)
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[{Fortsetzung - Biotoppunkte nach dem NGt

Figchetha)

Biotoptyp Wertfaktor

Biotoppinkie

0,4580

2,2070

2,86380

.4880

0,1950

80,1760

Nr. 16 Hausgaiten {neu)
[45% von 1,02 ha)

Nr. 1 Gebaude incl. Garagen, Nebenaniagen,
Zufahrten, etc, {neu}

{GRZ 0,3 30% von 5,518 ha + 10 % von 5518 ha
fiir zusétzliche Vorstegelungen)

MNr. 16 Hausgarten {neu)

{80% vont 5,518 ha, abzlglich der festgeselzien
privaten Pllanzstreifer: {0,443 ha)}

Nr. 1 Gemeinbedarfsgebiude incl. versiegelter
Fiachen {Nebenantagen, Zufahrien, etc.}
und Standort 10 KV Umspannstation {neu)
{ca. 60% von 0.875 ha)

Nr. 2 Slellplatze Gemeinbedartseinrichtungen ele.
in Drainpflaster (neu) (ca. 26 % von 6,375 ha)

Nr. 4 Zierrasen /~garen der Gemeinbedarfsfiachen

{neu) (ca. 30 % von 0,975 ha abzgt. der privaten
Panzstreifen (0,117 hal}

4

—_

1,838

11,471

0,195

0,351

14,209

0,5530

0,4620

0,1340

1,5420

0,0850

Ausgleichsmalnahmen:

Nr. 24 Private Pflanzstreifen in 3-6m Breite (neu)
{Wohnbaugrundstilcke und Gemeinbedarfsfifichen)

Nr. 20 Extensives Grliniand (A 1} (neu)
{0,72 ha abzgl Wegefiichen {0,077 ha) und
20% W Anpflanzungsn (0,133 ha)

Nr. 24 Gering strukiurierte Feldgehdlze (A 1) {(heu)
{20% von U672 haj

Nr. 20 Extensives Grilntand (A 2) {neu)
{1,682 ha abegl. Wegeflachen (0,065 ha) und
5% Rl Anpllanzingen (0,085 ha), erhdhiter Werlfaktor
durch din Einbindung in den Bereich Hainberg)

Nr. 24 Gering strukiurierte Feldgehdize (A 2) {neu)
{5%: von 1,092 ha, erhihier Wertfakior durch die
Einbindung in den Bereich Hainberg)

3

2,765

2,310

0,672

9,252

0,507
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{Fortsetzung - Biotoppunkte nach dem Eingrift)

'Flache{ha) Biotoptyp Wertfakior Biotoppunkie
0,3064 Nr. 37 Waldsaum (neu) 7 2,142
3,3500 Nr. 18 Hochstimmige Einzelbsume in Hausgérten 5 1,85

{neu} {ie angefangene 500 gm 1 Boum, d.f. bel 6,5 ha
car. 130 Béurme x 30 gm = 0,38 ha)

3,0900 Nr. 18 Hochstdmmige Einzetbaume u. Baumgruppen 5 0.45
auf Gemeinschafisstellplatzen (neu)

{rx 4 Stellp. 1 Baum, d.h. bei insgesami ca. 120
Stefiplatzen ca. 30 Baume x 3% gm = .08 ha)

0,1200 Nr. 18 Hochstammige Einzelbidume u. Baumreihen 5 0.6
im Straflenraum (neu} (nsges. 40 Biume x 30 qm
= 4,12 ha} o
20,648
+14,209

Gasamt: 34,857

Burch die zeichnerisch und textlich festgesetzten Ausgleichsmalnahmen werden die
Emngriffe, wie die Versiegelung oder die Inanspruchnahme von Lebensraumen zu 94,59 %
ausgeglichen. Die AusgleichsmaBnahmen sind vor allem in gualitativer Hinsicht zu sehen.
Durch die groflen Freifiichen in  extensiver Grinfandnuizung  werden  neue
Ansiediungsméglichkeiten fir visle Pllanzenarten geschaffen. Des weiteren werden durch
die Anpflanzungen Lebensrdume und Riickzugsgebiete fiir viele Tierarten neu
geschaffen. Sie bekommen dabei durch die Niéhe zum Waldgebiet Hainberg eine
besondere Bedeutung. Die Kompensation der Eingrific wird insofern als ausreichend
betrachtet.

Die genannten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden unmittelbar Bestandteil der
stadtebaulichen Festsetzungen und sind spitestens bei endgliftiger Herstellung der
Erschliiefungsanlagen vom Vorhabentrger nachzuweisen {s. hierzu Kap. 14 und 15). Die
Kosten der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind auf alle neu
erschiossenen Grundstiicke des Baugebietes umzulagen. Entsprechende Regelungen
sind mit dem Erschliefungsiriiger vertraglich {ErschlieBungsvertrag oder stadtebaulicher
Vertrag) zu vereinbaren.

11. Denkmatschuiz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaie und sind audfgrund der
bisherigen Nutzung auch nicht zu vermuten. Bodendenkmale sind ebentalis nicht bekannt
oder erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:
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Bei Bodeneingriffien kdnnen Bodendenkmaler {(Kultur- und foder naturgeschichiliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und
Veriarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheif, Hihlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierdschen und / oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Meschede als tUntere
Denkmalbehdrde und [ oder dem Westfilischen Museumn fir Archiologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege - AuBlenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: (02761/2466) -
unverzighch anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werkiage in
unverandertem Zustand zu balten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmathehtrden freigegeben wird. Der
Landschalisvarband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwarten und fur wissenschaftliche Edorschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehimen
(8 16 Abs.4 DSchGNW)

12, Immissionsschutz

Eine Problematik aus der Nachbarschaft unterschiedlicher Nutzungen wird nicht gesehen,
da die nichstgelegenen gewerblichen Nutzungen aus dem Gewerbegebiet Enste mehr
als 300 m westlich von dei geplanien Waobhnbsbauung entfernt liegen. Ebenso kéinnen
Belastungen durch die BAB 46 ausgeschlossen werden. Die Verkehisbelastungen auf
dem Galilaaer Weg belaufen sich auf zur Zeit ca. 4480 Kfz-Einheiten/24 Std. zusammen
in beiden Richiungen und auf der Stralle Im Schiahbruch auf ca. 4770 Kiz-Einheiten/24
Std. in beiden Richtungen. Vor dem Hirdergrund dieser Verkehrsbelastungen sind auch
mit Blick auf die zusatzlichen Belastungen durch das neus Wohngebist (Mehrbelastung
von max. 1200 Fahrbewegungen pro 24 Stunden insgesamt, was einer Mehrbelastung fir
dia Straflen im Schlahbiruch und Galildaer Weg von jewsils ca. 600 Kfz-Einheiten/24 Stg.
mit sich bringen dirlte) keine Immissionsschutzprobiems fiir die Strallenrandbebauung an
dent Stralen Im Schlahbruch und Galildaer Weg zu erwarten. Das dahinter liegende
Wohngebiet dirfte ohnehin nur unwesentlichen Larmbelastungen ausgesetzt sein.
L&rmschuizmalnahimen werden aufgrund vorgenannter Aspekte fiir nicht erdorderdich
gehalten.

13. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht
vermutef. Die Gesamtfiiche des Plangebietsbareiches wurde in der Vergangenheit
ausschiielich landwirtschaftlich genutzf, so dall Bodenbelastungen ausgeschliossen
werden kénnen.

44. Kosten

Die Stadt Meschede strebt eine Umsefzung des Bebauungplankonzeptes und eine
Realisierung der gesamien ErschlieRungsmalnahmen Ober einen Erschlielungstrager an
(ErschiieBungsvertrage), mit dem Zisl, dafll der Stadi Meschede hierbei keine Kosten
entstehen.
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15, Realisierung

Purch die Wahl des ErschlieBungssystems und die Gliederung in einen dstiichen und
einen westlichen Planbereich besteht in idealer Weise die Maglichkeil der stufenweisen
Realisierung, ohne die Gesamtkonzeption zu gefahrden.

In sinem ersten Realisierungsschriit koninte zundchst unmittelbar die Strafienrandbe-
bauung am Galifdaer Weqg realisiert werden. AnschiieRend sollie der gstliche
Plangebietsabschnitt vom Galilaaer Weg aus erschlossen werden, Der Kindergarten kani,
sofern Bedarf besteht, frihzeitig errichtet werden. Ausgehend vom Kindergarien kann das
Gebiet nach und nach in Richtung Soden bebaut  werden. Aufgrund  der
Entwasserungssituation mifite ein Kanal allerdings fir das gesamte Ostliche Plangebiet
Zu Beginn der Realisierung in einem Zug gebaut werden.

Der westliche Tell des Plangebiets kann ausgehend von der StraRe Im Schizhbruch von
Nortlen nach Shden in Teillschritten entwickelt werden. Da das Gebiet groftenteils
Richtung Norden entwéssert wird, knnen auch die Kandle stufenweise errichtet werden,
Als lefzte Baustufe wirde somit der siidwestiiche Plangebietsbereich reatisiert. Fir das
Gemeindezenirum der Baplisten ist eine vorgezogene Realisierung miglich, da es
verkehrstechnisch direkt an die Strafle Im Schiahbruch angeschlossen werden soll. Die
versorgungs- und insbesondere entwasserungstechnischen Vorausseizungen sind ledoch
Zu gewahrleisten.

Zur zUgigen Umsetzung der Planungen verfolgt die Stadt Meschede das Ziel, die Flachen
kurzfristig  (ther ErschlieBungsveririge und damit weitgehend unabhangig von der
Maushaltslage der Stadt baureif zu machen.

16. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Anhdrung

1. Anderung des Bebauungsplangettungsbereiches westlich der Strale Am Hainberg;

2. Verschiebung der Flachen zur Ausbildung eines "Waldsaumes® und der "Wiesep-
flachen™ nordlich und dstlich des bestehenden Waides zugunsten der temporidren
Rodelhangnutzung im Winter;

3. Aufnahme der Wasserschutzzonen 1l A und {if B des Wasserschuizgebietes Stock-
hausen;

4. Geringfiigige VergrORerung bzw. Verangerung einiger Wendeanlagen bzw. Slich-
strallen;

9. Avfnahme eines Standortes flir eine 10 KV Ortsnetzstation sowie geringfigige Ande-
rung der angrenzenden Wohnbaufichen, Baugrenzen und Verkehrsflachen ;

6. Aufnahme der vorhandenen Erdgasleitung 150 DN Ltg. Nr. 6077 und der vorhandenen
Maststandorte der 110 KV Freileitung sowie der Schutzstreifen der im Plangebiet
vorhandenen Leitungen der VEW Energie AG;

Verbesserung der Zuganglichkeit der 140 KV Freileitung incl. der Maststandorte und
Einschriinkung der Anpflanzungen und der baulichen Nutzbarkeit im Nzhbereich
(Schutzstreifen) der vorhandenen Leitungen und Maststandorte;

7. Textliche Ausfihrungen zu einer varkehrssicheren Ausgestaliung des Kreuzungspunk-
tes Galiliaer Weg / Heidering / Planstraite A;

8, Anderung von Festsetzungen im Bereich der Gemeinbedarfsilache flir das geplante
Gemeindezentrum der Baptistengemeinde in Bezug auf die Stelipiatzflache, die
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Zutassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen, die Firsthdhe und die dstliche
Baugrenze flr das Haupigebiude, die Drempeifestsetzungen  sowie die
Zufahrtsbeschrankungen;

9. Aufhebung (Anzaht der Wohneinheiten, Einzel- und Doppefhausbebauung) bzw. Ande-
rung (Baugrenzen, Anordnung von Steliplatzen, Trauthdhe) von einschrankenden
Festsetzungen im Bereich siidwestlich des gepianten Kreisverkehrs;

10, Aufnahme elner Anpflanzungsverpflichtung (Baume) fir alle Steliplatzaniagen mit
mehr als 7 Stellplatzen;

11, Aufnahme einer zu begriinenden Abstandsflache zwischen Stellplatzen, Garagen oder
Carports und der Sffenilichen Verkehrsflache am Galilzaer Weg und der Strale im
Schiahbrych;

11. Anderung der gestalterischen Festsetzungen in den Punkten Dachneigung, Bachfor-
men flir Garagen, Carports, Nebenanlagen und sonstige untergecidnete Gebiudeteile;
Materialwahl fiir die Gefache bei konstruktivem Holzfachwerk und Dachiiberstande;

12. Anpassung an die akiuelle Rechtsgrundlage;

13. Anpassung der Eingrifisbilanzierung an die durchgefihrten Anderungen und an Kor-
rekturen in der Flachenberechnung;

17. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der &ffentlichen Ausieguny

- keine -

Meschede, 23.06.1968

- Planungsami -
Stadt Mescheade
Der Stadidirekior
} 4 In Vertretung

2 (Hans-Ulrich Hess) ™
Erster Beigeordneter
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