Begriindung

zur Aufsteliung des Bebauungsplanes YAlte Ziegelei® der Stadt
Meschede

Verfahrensstand: Satzungsheschluf

1. Vorbemerkung

Bei dem im Norden der Kernstadi Meschede liegenden Plangebiet han-
delt es sich um eine gewerbliche Enklave innerhalb eines grofien
Wohnguartiers. Dieses ehemalige Ziegeleigeldnde wird oberhalb der
Steilwand der ehemaligen Lehmkuhle landwiritschaftlich genutzt und
die nach Siiden vorgyelagerten seinerzeit eben abgebauten Flichen
wurden bisher durch eine Baustoffirma und ein Bauvunternehmen ge-~
werblich genutzt.

Im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungsplanes stand hier eine
grdBere gewerblich genutzte Fliche zur Disposition, die vom Eigen-
tiimer aufgrund der Verlagerunygsabsichten seines Betriebes als Wohn-
bauland dargestellt werden konnten.

Die planerischen Vorstellungen der Stadt zielen darauf hin, das Ge-
biet umzusirukiturieren und einer Wohnnutzung zuzufihren, da sich
das Geladnde aufgrund seiner Lage zum Stadtkern und den benachbar-
ten Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Kirchen, Sportfldchen
und Grundversorgungseinrichtungen fiir den Ansatz einer differen-
wierten Wohnbebauung eignet, ein weiterer Landschafisverbrauch
vaermieden vwnd die Wohngualitdt fir die umliegende Wohunbebauung
erndht werden kann.

Entsprechend dieser Zielvorstellung ist das gesamte Gelidnde der
ehemaligen Ziegelei im wirksamen Fldchennutzungsplan als Wohnbau-
fliche dargestellt.

Um fiir diese stdditebauliche Planung die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir eine grundlegende Umstrukiuvrierung und spatere
bauliche Verwirklichung zu schaffen, hat der Rat der Stadt
Meschede am 30.08.1984 die Auistellung dieses Bebauungsplanes
beschleossen. Dieser Beschluf wurde in Kenntnis der Situation ge-
faBt, daR zur Zeit nur ein Betrieb zu einer Verlagerung bereit

war und die hierdurch entstehenden Fragen zum Lirmschutz fir
Wohnen und Gewerbe nebeneinander durch den Bebauungsplan geldst
werden miissen.

Das Bebauungsplanverfabren wurde am 11.10.1984 mit der Anhdrung
der Triger 6ifentlicher Belange und Beteiligung der Blrger einge-
leitet, und nach der BeschluSifassung iber Anregungen und Bedenken
hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 05.08. bis 09.09.1985 O6Ff-
fentlich ausgelegen.

Ab diesem Zeitpunkt konkretisierten sich die Verlagerungs- und
Verkaufsabsichten der Baustoffhandlung.

Eine Beratung und BeschluBifassung des Rates lber die in der 6f-
fentlichen Auslegqung vorgetragenen Anregungen und Bedenken fand
deshalb nicht mehr statt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nicht
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weitergefihyi, um abzuwariten, ob eine Aussiedlung des Betriebes
realisiert werden konnte.

Um ihrer Verpflichtung entsprechend dem BauGB als planaufstel-
lende Gemeinde nachzukommen, und zwar nicht nur fir die berech-
tigten Interessen des Gewerbebetriebes, sondern insbesonders zur
Schaffung von Wohnbauland, wurde am 09.08.1988 seitens der Stadt
beim Land NW ein Antrag auf Ankaunl, Freilegung und Baureifmachung
des Betriebsgeldndes im Rahmen des Grundsticksfonds NW gestellt.

Das Land NW hat diesem Antrag in 1991 stattgegeben und iiber die
Landesentwicklungsgesellschaft NW {LEG) die Industrie-/Gewerbhe-
brache der Baustoffirma aufgekaunft. Die Baustoffirma ist inzwi-=
schen in das Gewerbegebiet Enste der Stadt Meschede ausgesiedelt.
Nach der mittlerweile erfolgten umfangreichen Gefdhrdungsabschat-
zung im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung kann die LEG jetzt
mit der Freilegung und Baureifmachung des Geldndes beginnen.

2. Planungsaunfgabe/Verfahren

Die Stadt Meschede als eine Gemeinde mit dringendem Wohnbedarf der
Bevdlkerung in der Kernstadt steht jetzi vor der Aufgabe, den Be-

bauungsplan "Alte Ziegelei" umgehend weiterzufidhren.

Der dringende Wohnbedarf liegt in der groBen Anzahl von 230 hei

der Stadt gemeldeten wohnungssuchenden Haushalten und den regi-
strierten ca. 20 Antrdgen auf Eintragung in dle Bewerherliste zum

Kauf eines Baugrundstiickes begrindet.

Aufgrund des vergangenen langen Zeitraunes seit der Gffentlichen
Auslegung und der seinerzeit nicht erfelgten Beratung und BeschiuB-
fassung sowie der inzwischen gednderten Gesetzeslage ist eine Wie-
derholung der dffenilichen Auslegung erforderlich.

Da sich die Winsche der Baulandsuchenden bezliglich der Bauformen
und der Grundstiicksgréfen gedndert haben und aufgrund der groBen
Anzahl wohnungssuchender Familien, miissen die bisherigen Flanungs-
iiberlegungen gedndert und anstelle der bisher vorgesehenen Reihen-
und Gartenhofhduser Grundsticke fir Einzel- und Doppelhduser so-
wie Grundsticke fiir Miet- und Soczialwohnungsbhau im Bebauungsplan
festgesetzi werden.

Die Besonderheit dieser Zielplanung liegt jetzt in dem Erfordernis
zur umgehenden Schaffung dringend erforderlichen Wohnbaulandes,
der Bewdltigung des zukiinftigen Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe sowie der Schaffung eines Ausgleichs fir den nicht mehy ver-
meidbaren Eingriff in Natur und Landschaft begriindet. Dieses ist
in der Abwidgung der privaten und &ffentlichen Belange zu berick-
sichiigen.

In Kenninis dieser Fakten hat der Rat der Stadt Meschede am 30.09.
1993 den Bebauwungsplanvorentwurf in der Fassung vom 16.07.1984
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zuletzt gedndert am 30.09.1993 und die Wiederholung der O6fifent-
lichen Auslegung sowie die Beteiligung der Trdger &ffentlicher
Belange gem., § 3 (4) BauGB beschlossen.

Der BeschluB zur Wiederholung der o6ffentlichen Auslegung wurde
im Amtsblatt Nr. 17 der Stadt Meschede am 22,10.1993 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Wiederholung der &ffentlichen Ruslegung er-
folgte in der Zeit vom 03.11.,1993 bis zum 06.12,1993.

Durch die Uberplanung mit dreigeschossigen Mehrfamilienwohnhiusern
ist es auf Anregung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Arnsberg
nach Ergdnzung des schalltechnischen Gutachtens des Ingenieurbiros
fur technische Akkustik und Bauphysik, Dortmund erforderiich, den
Larmschutzwall auf 6,5 m zu erhdhen. Dabeil sind die beiden nahe dem
Larmschutzwall liegenden Mehrfamilienwohnhiduser 4 und 5 auf zwei
Geschosse zu bhegrenzen.

In seiner Sitzung am 17.03.1994 hat der Rat der Stadt Meschede die-
se Anderungen sowie die ernente 6ffentliche Buslegung gem. § 3
Abs. 3 BauGB heschlossen.

Der BeschluR zur erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt
Nr. 6 der Stadt Meschede am 29.03.1994 ortsiblich bekanntgemacht.

Die erneute Gffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 06.04.1994
bis zum 09.05.1994.

Am 26.05.1994 hat der Rat der Stadi Meschgede zur Kenntnis genom-
men, Anregungen und Bedenken zu den gednderten Fesisetzungen nicht
vorgetragen wurden und den Bebauungsplan Nr., 101 "Alte Ziegelei" in
der Fassung vom 16.07,1984, zuletst gedndert am 17.03.199%4 als Sat-
zung beschlossen.

3. Begrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des 5,4 ha groBen Plangebietes ergibt sich aus dem
Erfordernis zur {ibernahme der Plangebietsgrenzen des im Norden
angrenzenden vechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Schiitzenhaus
Nord - Liegnitzer Strafe'", des im Westen angrenzenden rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "Breslauer Strafie - Bauvernsiediung",
die das Gebiet im Westen und Siden tangierenden "Von-Westphalen-
Strafle” und "WaldstraBe" und der erforderlichen Anordnung einer
Lirmschutzeinrichtung im Osten des Gebietes zum verbleibenden Ge-

werbegrundstiick hin.
Der Geltungsbereich wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die Steilwand der ehemaligen Lehmkuhle

Im Westen: Teilweigse durch einen Wirtschaftsweg und die "Von-
Westphalen-Strale”

Im Stden: Durch die "WaldstrafBe"

Im Osten: Durch die Grundstlicksgrenze zwischen der Gewerbebrache
und dem weiterhin gewerblich genutziten Grundstiick wvon
der Waldstrafle aus bis zur Steilwand im Norden.
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4. Zielvorstellung der Bauleitplanung

Unter Beriicksichtigung des sich aus den Winschen der Bauland-

und Wohnungssuchenden ergebenden Bedarfs und aufgrund der anhal-
tenden Nachfrage sollen durch diesen Bebauungsplan die planungs-
und baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von freistehen-
den Wohnhéusern sowie Mietwohnhdusern geschaffen werden. Einge-
plant ist eine aufgelockerte familiengerechte Eigenheimbebauung
in Form von freistehenden singeschossigen Einzelhdusern oder
gleichzeitig errichteten Doppelhiusern mit Garagen auf Grundstik-
ken von ca. 500 m? GroRe. Den Winschen der Baulandsuchenden, den
Dachraum der Hiuser wohnlich nutzen zu kdnnen, wird durch ent-
sprechende Festsetzung der Dachneigung und der Zuldssigkeit von
Dachgauben Hechnung getragen. Durch die Anordnung der Baufldchen
ist eine weitere Verdichtung méglich. Die Baufldchen filir den Miet-
und Sozialwohnungsbau sind im Eingangsbereich des Plangebietes
innerhalb von freistehenden finzelhdusern in dreigeschossiger bzw.
zweigeschossiger Bauweise mit gesondert zugeordneten Stellplatz-
fldchen eingeplant. Aufgrund dieser Festseltzungen kdnnen im Plan-
gebiet 37 freistehende Einzelwohnhiuser mit ca. 50 WE und 4 Miet-
wohnhduser mit ca. 48 WE errichtet werden. Mit der bestehenden
Bebauvung sind dann im Plangebiet mit 3 Einwohnern je Wohneinheit
ca. 290 Einwohner unterzubringen. Dieses entspricht einer Bevol-
kerungsdichte von 86 Einwohnern pro ha Wohnbauland.

Damit kann ein Beitrag zur Deckung des anstehenden Bedarfs an Woh-
nungen geleistet werden. Dariiber hinaus verfolgt die Stadt das
Ziel, idber einen Bautridger die Flédchen flir Bauwillige und den
Miet- und Sozialwohnungsbau kurzfristig verfighar zu machen.

5. Einhaltung von gesetzlichen Vorschriften

Der Bebauungsplan hat folgende Gesetue zu bericksichtigen:

BauGB, BaulNV0O, Bau0 NW, BImSchG, Investitions- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993.

6. Erschliefung

6.1 FliefBender Verkehr

- R

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der WaldstraBe, ca.
110 m &6stlich des Kreuzungsbereiches "Von-Westphalen-StraBe/
WaldstraBe/Pulverturmstrafie", aus, durch die PlanstraBe A als
Sammelstrafe mit beidseitig ausgebauten Gehwegen, die nach Nor-
den zum Steilhang und dann nach Osten big vor den Lirmschutzwall
ftihrt. Ca. 50 m hinter dem Einmindungsbereich verliuft in &st-
licher Richtung die Planstrafie B ebenfalls mit beidseitig ausge-
bauten Gehwegen bis zum L8rmschutzwall. Beide StraBen enden je-
weils in einem Wendehammer. Diese Anordnung bietet die Mdglich-
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keit zu einer Netzerglnzung bei einer spdateren Umstrukitnrierung
der jetzt noch benachbarten Gewerbefldche.

Die weitere Erschliefung des Neubaugebietes erfolgt durch 3 be-
fahrbare Wohnwege (Planstrafen D, B, F), die jeweils in einem
Wendeplats enden und eine kurze Stichstrafe ohne Wendeplatz.

In Richtung Westen wird die auBerhalb des ehemaligen Ziegelei-
geldndes geplante Wohnbebauung iiber einen befahrbaren Wohnweg
{PlanstrafBe C) erschlossen, welcher im weiteren Verlauf in einen
Wirtschaftsweg zur Erschliefiung der landwirtschaftlichen Flachen
oberhalb der Steilwand ibergeht.

Diesem Erschliefungssystem liegen folgende Uberlegungen zur Be-
ruhigung und Verlangsamung des Verkehrs zugrunde:

= Schaffung einer Torsituation im Einfahrbereich zum Gebiet
durch Einzelhdume

- Vermeidung einer gradlinigen Fihrung der HaupterschlieBungsstraRe

und versgsetzte Anordnung der Einmlindungen

- eng dimensionierte befahrbare Wohnwege als Mischfl&che,

6,2 Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr (Besucher) sind 6ffentliche Parkpliatze
an der Planstrafle A vor dem in der Mitte des Plangebietes ange-
ordneten Spielplatz neben einem Containerplatz eingeplant. Des
weliteren an den Wendehdmmern der Planstrafien A und B. Aufgrund
der geplanten Strukturieruny und Nutzung des Gebietes ist derxr
6ffentliche Parkflichenanteil mit 2 % der Verkehrsfliche aus-
reichend. Die privat notwendigen Stellplétze/Garagen sind gem.
BauO NW auf den einzelnen Baugrundstiicken herzustelien. Fir die
mehrgeschossigen Mietwohnhduser auf den im Bebauungsplan geson-
dert festgesetzien Flichen fir Einstellplétze und Garagen.

6.3 Fufgidngerverkehr

Der Ausbau der SammelstiraBe A ist aufgrund der entstehenden Ver-
kehrsbhewegung bedingt durch die Wohndichte mit von der Fahrbahn
getrennten 2 m breiten Gehwegen eingeplant. Ausgehend von dem in
der Mitte des Plangebietes angeordneten Spielplatz ist ein FuBlweg
festgesetzt, der die direkte Verbindung zwischen dem im Westen
liegenden Wohnguartier und den dort befindlichen Einrichtungen
wie Schulen, Turnhalle, Kindergarten und Kirche abseits des Fahr-
verkehrs herstellen soll. Durch die Ancordnung eines weiteren Ful3-
waeges von der Planstrafe C zur Kreuzung "WaldstraBe/Pulverturm-
straffe/Von-Westphalen-Strafie”" kénnen auf kilrzestem Wege und ab-
seits des Fahrverkehrs die dort eingerichteten Bushaltestellen
erreicht werden.
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7. Bebauung

7.1 Art dexr baulichen Nutzung

Planungsziel der Stadi Meschede ist es, in diesem Geltungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zu entwickeln.

Neben der vorwiegenden Nutzung "Wohnen" sollen auch allgemein zu-
ldssige Nutzungsarten zulassig sein, um die gesellschaftliche
Kommunikation sowie die Daseinsfiirsorge und Vorsorge zu sichern.,

Die gem. § 4 Abs. 3 BaulNVD ausnahmsweise zulassungsfdhigen Be-
triebe des Beherberygungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sollen aufgrund ihres Flichenbedavfs und aus Griinden des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens und des Immissionsschutzes im
Geltungshbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Um angesichts der Dimensionierung der vorhandenen technischen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen und der angestrebiten geringen Grund-
stilcksgrédfBen eine zu starke Verdichtung in diesem Gebiet zu ver-
meiden, wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, daB in

den eingeschossigen Wohngebduden nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig sind.

7.2 Mafi der baulichen Nutzung

Die Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundsticke ist durch Baugrenzen,
die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie durch die Grundflidchen-
zahl fTestgesetzt.

Ziel ist es, das Plangebiet nicht mehr als erforderlich mit {iber-
bavten Fldchen und Bodenbefestigungen zu versiegeln. Deshalb wurde
von der max. zuldssigen Obergrenze von GRZ = 0,4 gem. § 17 Abs. 1
BauNVO abgewichen.

Die Festsetzung von GRZ = 0,3 gewdhrleistet, dafl ein Einzelhaus
mit den AuBenmafien von ca. 10 x 12 m, eine Garage von 3 x 6 m und
einer Garagenzufahrt innerhalb der empfohlenen Parzellierung re-
alisierbar ist.

Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BaulNV0O von GFR = 1,2 fir Allgemeine
Wohngebiete wird ebenfalls nicht lberschritten.

8. Gestaltung

Die farbliche Gestaltung der vorhandenen Baukérper mit Sattel- und
Steilddchern im Bereich der "Von-Westphalen-S8traBe” weisen einen
Schwarz-Wei3-Charakter auf.
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Um einerseits die Neunbauten in das Stadtbild einzupassen und an-
dererseits individuellen Winschen der Baulandsuchenden - insbe-
sonders Familie mit Kindern -, die an einem Ausbau des Dachraumes
interressiert sind, entgegenzukommen, wurden fiir die Einzelhduser
Steildacher mit Dachneigung von 38 - 48° festygesetzi, wobei Drem-
pel bis zu max., 0,50 m Héhe und Dachgauben zuldssig sind. Fir die
zwei- buzw. dreigeschossigen Mietwohnh8user sind Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 24 -~ 38° festgesetzt.

Weitere Vorgaben betreffen im wesentlichen die farbige Gestaltung
der AufBenwand- und Dachfldchen. Danach sind nur weiffarbene Putz-
und Klinkerfldchen oder kongtruktives Holzfachwerk (Holzbalkenwerk -
schwarz- und dunkelfarben, Gefache in weiffarbenem, glattem Putz)
und nur eine schieferfarbene (anthrazit) Dachdeckung zulissig.
Dariiber hinaus kénnen Giebelfldchen und Teilwandflichen in schie-
ferfarbenem Material oder naturfarbener, senkrechter Holzverbret-
terung ausgetfiihrt werden.

5, Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Gebdude, die als
Baudenkmale seitens des Westf. Amtes fiir Denkmalpflege benannt

oder gem. § 3 DSchG NW als Baudenkmal unter Schutz gestellt wor-
den sind.

Bodendenkmale

Uber hodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich dieses
Bebauvungsplanes liegen keine Erkenminisse vor.

Es s0ll bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet je-
doch in den Bauschein eine Auflage aufgenommen werden, wonach
Bodenfunde den zustidndigen Stellen zu melden sind und die Ent-
deckungsstidtte mind. drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten ist.

10. Landschaftsschutz, Freiraum und Grinplanung

Nach der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBl. I 8. 205), ist bei
der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
plédnen iiber die Belange des Natuvrschutzes und der Landschafts-
pflege unter Anwendung des § 8 a nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches und des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Abwdgung zu entscheiden.

Dazwu gehdren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen nach §§ 5
und 9 des Baugesetzbuches, die dazu dienen, EBingriffe und Be-
eintrdchtigungen in den Naturhaushalt durch AusgleichsmafBnahmen
aunszugleichen oder zu mindern,
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Fiir das 53.800 m? groBe Plangebiet ist hierzu folgendes festzu-
stellen:

Der Eingriff in die Landschaft ist Anfang dieses Jahrhunderts
erfolgt. Nach Aufgabe des Ziegeleibetriebes wurden die Abgra-
bungshéschungen sich selbst Uberlassen; die eben abgebauten
Fléchen gewerblich genutzt. In den letzten Jahrzehnten wurden
diese Fldchen gusdtzlich mit Lagergebauden bhebaut und groBe
Teile als Lagerfldchen filir Baustoffe versiegelt. Eine Ermitt-
lung der hierdurch entstandenen Situation (siehe Anlage) zeigt,
dafl das Plangebiet zur Zeit mit 33.050 m? = 61,4 % versiegelt
ist.

Aufgrund der Tatsache, daB das Land NW die jetzige Gewerbebrache
aufgekauft hat und das Geldnde entsprechend der stédtebaulichen
Zielvorstellung "Wohnbaufléche” freigelegt und haureif gemacht
wird, besteht die M&glichkeit, den Anteil der bisherigen Ver-
siegelung zu mindern und sinnvolle Ausgleichsmafnahmen im Sinne
der Landschaftspflege zu schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen folgende Aus-
gleichsmafnahmen festgeschrieben werden:

- Festsetzung einer Begrinung des fiir den Immissionsschutz des Ge-
bietes erforderlichen Larmschutzwalles

- Festsetzung einer Fldche zuy Erhaltung und Anlage eines Bioltops
am FuBle des vorhandenen Steilhanges mit begriintem Schutzwall
und Schutzzaun

- Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern sowie Flichen
mit Bindung fiir Bepflanzung

- Festsetzung zur Anlage eines griBerven nicht befestigten Kinder-
spielplatzes

- Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,3.

Eine fldachenmifige Ermittlung dex jetzt geplanten Nutzungsarten

{siehe Anlage) zeigt, daB durch den Bebauungsplan im Plangebiet

dann nur noch 19.650 m? = 36,5 % durch Strafien, Wege, Wohnbauten
und Stellplétze versiegelt werden,

Durch eine Gegeniiberstelloung der flédchenmdfiigen Bilanzierung des
bisherigen Zustandes mit den getroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wird deutlich, daB durch die Umstrukturierung des Ge-
bietes der Gesamteingriff in den Natur- und Landschaftsraum stark
gemindert und angemessen kompensiert werden kann.

11. Immissionsschutz - Umweltiqiite

Untergrunduntersuchungen/Altlasten

Aufgrund der geplanten Umstrukfuierung einer Gewerbeflidche in
eine Fl&che {fiir Wohnbauland hat das Biiro Gerhard Christ GmbH,
Kéln im Auftrag der Stadt Meschede in 1986 Untergrunduntersu-
chungen auf schadliche Inhaltisstoffe durchgefiihrt.
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Im Zuge des von der Stadt Meschede gestellten Antrages beim Land
NW auf Ankauf und Baureifmachung der Gewerhbebrache wurden sei-
tens des Landes NW und der Landesentwicklungsgesellschaft NRW
{LEG) weiterfihrende Untersuchungen fir notwendig ervachtet und
das Biro Rummel & Gréblinghoff mbH aus Fréndenberg von der LEG
bheauftragt ergdnzende Untersuchungen mit Blick auf die zukinfti-
ge Nutzung durchzufiihren.

Das Gutachten enthdlt folgende Empfehlungen, die im Rahmen der
Baureifmachung zu beachten sind:

1. Die gesamie Anschittung (ca. 20.000 cbm) ist auszuheben, Un-
rat auszusondern und vor Wiedereinbau bodenmechanisch aufzu-
hereiten,

2. Die lokal verunreinigten Bereiche bei MP 4 und MP 6 sind ge-
trennt auszukoffern und gemidfl Abfallgesetz zu entsorgen.

3. Aus Grinden der Vorsorge ist nach Entfernen der Anschiittung
im Bereich von GP 25 und GP 26 eine Bodenluftanalyse auf
BTEX-Aromaten im natirlich Anstehenden durchzufihren.

4, Das Material aus dem Abbruch der Gebidude ist vorbehaltlich
der abschliefenden chemischen Analysen gemdB Abfallgesetz
zu behandeln.

5, Die gesamten Abbruch- und Erdarbeiten sind gutachterlich zu
begleiten.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:
Beil Beachtung v.g. Empfehlungen bestehen keine Bedenken gegen
eine Nutzung des Geldndes gemiB Behauungsplan der Stadt Meschede.

Die Baureifmachung des Gelandes dexr Industriebrache unter Beach-

tung der gutachierlichen Empfehlungen wird durch die LEG im Treu-
handauftrag gemdf den Richtlinien fir Ankauf, Freilegung und Bau-
reifmachung veranliaft,

Schallschutz

Aufgrund der durch den Bebauungsplan entstehenden Benachbarung
von Wohnen und Gewerbe wurde gutachterlich untersucht, ob und

wie die filir Allgemeine Wohngebhiete anzusetzenden schalltech-
nischen Orientierungswerte eingehalten werden konnen. Die Untexr-
suchung des Ing.~Blros fir techn. Akkustik und Bauphysik Bauer &
Schwetzke zeigt, daB die von der Gewerbefldche ausgehenden Mitte-
lungspegel an den Immissionsorten 1 - 3 um 6 bis 7 dB(A) iiber-
schritten werden und daher Schallschutzmaffinahmen erforderlich
sind.,
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Zuy Einhaltung der Planungsrichtpegel werden daher folgende Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen:

Anlage eines 6,5 m hohen Lirmschutzwalles ab vorhandener Gelinde-
héhe zwischen Wohngebiet und Betriebsgelénde entlang der vor-
handenen Grundsticksgrenze.

1. Innerhald der gekennzeichneten Flidchen fir die zweigeschossigen
Gebdude dari die HOhe der Erdgeschof-FuBbéden nicht mehr als
0,50 m dbker Geldndeniveau betragen.

2. Fir die Dachgeschosse dieser Gebdude sind nach Nordosten und
Nordwesten hin nur Wohn- und Schalfrdume zuldssig, wenn folgen-
de BauschallddmmaBe eingehalten werden:

~ BABufenwédnde und Dacher R'w 40 dB
-~ Fenster R'w = 34 dB
= Liftungsvorrichtungen in Aufenwadnden in Ver-

bindung mit den Fensiern

Bewertete Normschallpegeldifferensz = 45 dB.

n,w

Aufilerhalb der genannten Fldchen ist sichergestellt, daB durch die
Errichtung des Larmschutzwalles keine passiven Lirmschutzmafnahmen
erforderlich sind.

12. Ver- und Enitsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stidtische Was-
serwerk. Durch die VEW kann die Strom- und CGasversorgung sicher-
gestellt werden. Fir die Sammlung von Reststoffen (Glas, Papier)
ist im Bebauvungsplan eine Stellfldche (Containerplatz) festge~
setzt.

Die Abwisser werden uber das stddtische Kanalnetz der Ruhrverbands-
anlage Meschede-Laer zugefithrt. Nach Inbetriebnahme der Ruhrver-
handsanlage Wildshausen Ende 1993 wird v.g. Kldranlage auBer Be-
trieb genommen und die Abwdsser tber den vorhandenen Verbindungs-
sammler der neuen Kldranlage zugefiihrt.

Nach der Freirdumung und Baureifmachung der Gewerbebrache durch

die LEG werden die im Plangebiet anfallenden Beodenmassen zu den

genehmigten Boden- und Bauschuttdeponien in Wennemen oder Berge

transpovtiert und abgelagert. Auflerdem werden anfallende Boden-

massen zuy endgiiltigen Herstellung des Ldrmschutzwalles oder zur
Profilierung von Bodenfldchen im Plangebriet benutzt.

U6120194.152
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13. Fl&chenberechnung

Strafen und Wege

Stellplatzflichen

Larmschutzwall

Biotop mit Schutzwall

Fldchen mit Bindung fir Bepflanzung
Spielplatz

Wohnbauland

i4. Kosten

.800
. 800
. 300
.600
.200
600
33.500

P L N

m2
m 2
mZ
mZ
m2
m2

me

53.800 m=2

14,5

(€%}
-
=%
oW o\ ge

et
-
i

T o® g oW

Nach lberschldglichen Ermittlungen ergeben sich fiir die Erschlie-
Bung des Plangebietes und die Schaffung von AusgleichsmaBnahmen

folgende Kosten:

ErschliefungsmafBnahmen

StraBen~ und Wegebau
Kanalisation
Wasserleitung

Grunderwerb fir Strafien und Wege
(Richtlinie Grundsticksfonds 10,00 DM/m?)

+ 15 % MwSt

RAusgleichsmafnahmen

Begrinung Larmschutzwall
Schutezwall mit Begrinung fiir Biotop

Herstellung der Flache mit Bindung fir
Bepflanzung

Spielplatz
Grunderwerb
{Richtlinie Grundstiicksfonds 8,00 DM/m?)

+ 15 % MwSt

1.250.
393.
118.

DM
DM
DM

DM

13

33.
.344,00

. 450,00
. 200,00

500,00

DM
DM

DM
DM

DM
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15. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die bodenordnenden Mafinahmen sollen nach Mdglichkeit anf privat-
rechtlicher Basis erfolgen.

16. Bestandteil des Bebauungsplans und der Begrimdung

Nachstehende Gutachten und Ermittlungen sind 1t. Beschluf des
Rates Bestandieil des Bebauungsplans und der Begriindung:

Larmschutzgutachten des Bliros Bauer & Schwetzke
Bodenuntersuchung des Biiros Christ

Bodenuntersuchung des Biros Rummel & Groblinghoff mbH
Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft vor der Bebau-
ungsplanaufstel lung

Ermittliung des Eingriffs in Natur und Landschaft nach Beridock-
sichtigung von Ausgleichs~ und Ersatzmafinabhmen.,

17. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Biirgeranhdrung

und der Beteiligung der Triager Gffentlicher Belange

Verlegung der VEW-8tation an die Planstrafe C

Fuflwegverbindung von der PlanstraBe C zur Kreuzung WaldstraBe/
Von-Westphalen-Strafe/Pulverturmstralie

Verkehrsverlangsamender Aushau der Haupterschlieffungsstralie
durch StraBenfihrung, Torsituation und Begrinung

Festsetzung eines Wirtschafitsweges zur Erschliefiung der land-
wirtschaftlichen Fl&chen oberhalb der Steilwand

Veriegung der FuBwegverbindung zu den Einrichtungen Kindergar-
ten, Schule, Kirche und Turnhalle

Begriinter Erdwall mit Zawnanlage zur Abschirmung des Feucht-
gebietes

Verklirzunyg der PlanstraBe € bis zu den vorhandenen Wohnhdu-
sern

Fagstsetzung einer eingeschossigen Bebauung innerhalb eines

20 m~Streifens zum Lirmschuitzwall hin und Fesisebzung passiver
Ladrmschutzmalnahmen

Nachrichtliche Verlingerung des Liarmschutzwalls zur Steilwand.

U6120194.152
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18. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen
Auslegung
1. Aufgrund der Uberplanung (Mehrfamilienwohnhduser) ist der Larm-

19,

schutzwall auf 6,5 m Hohe festgesetzt.

Die Mehrfamilienwohnhduser 4 und 5 sind auf zwei Geschosse be-

grenzt. Fiir die Dachgeschosse dieser Gebdude sind, sofern Wohn-
und Schlafriume betroffen sind, sekunddre SchallschutzmaBnahmen
erforderiich.

Die Vorgaben zur Bepflanzung des Liarmschutzwalles wurde zum
besseren Verstdndnis umformuliert.

Bestandteile des Bebauvungsplanes und der Begriindung

Die Geradusch-Immissions-Untersuchunyg des Ingenieurbiiros fiixr tech-
nigche Akkustik und Bauphysik, Dortmund, vom 31.10.1983 einschl,

der

Ergdnzungen vom 07,02.1994 ist Grundliage fiir die schallschutz-

bezogenen Festsetzungen, Ferner sind die Ergebnisse der Baugrund-
untersuchungen des Ingenieurbiiros fiir Wasser- und Abfallwirtschaft,
Gerhard Christ GmbH, K&ln 51, wvom 14.10.1986 und der Beratungsge-
sellschaft Rummel & Gréblinghoff mbH, Frdindenberg, vom 18.10.1991
Grundlage zur Autbhereitunyg des Gebdudes.

Meschede, 26.05.1994

- Planungsamt -

ndt Meschede
adtdirektor
ertretung

Beigeordneter
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Bebauungsplangebiet ''Alte Ziegelei’’ in Meschede -
Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und Bericksichtigung
von Ausgleichs- und Ersatzmafinanmen bei der Planaufstellung.

Legende:
T ZZ3 Olangebietsgrofle 33800 =f
Befestigte Flichen
T3 Straflen und Wege - s 7300 m°
S5 ‘Wohnbauten {Wohnbaufliche 33500m™x0,3} 10050 m’ -
g=—= Stellplatzflichen 1200 m?
- 19650 m?
Unbefestigte Fidchen
Segriinter Lirmschutzwait 1300 o'
Biatapfliche mit Schutzwall 2600 m!
Ftichen mit Bindung fiir Sepflanzung 2200 m’
Soielplatz 600 m°
Gartenflichen {Wohnbautliche 33500m?x0,7) 23450 m?
34150 m?

Meschede im Juli 1992
-Planungsamt-



Bebauungsplangebiet "’Alte Ziegelei’’ in Meschede -
Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft vor der Planaufstellung.

Legende:

C_ .3 Plangebietsgréie

[ )

_ " Befestigte Flichen
1 Straflenflichen
E===1 (Gewerblich bebaute Fijchen -

£TX1  Hofbefastigungen 7 i
K==3 ‘Wohnbauten {Wohnbaufiiche 1L300m“x0. 3}

Unbefestigte Fiichen

]  Unversiegeltz  gewerbliche Fidcne
CSS=0 Gartenftichen (Wonnbaufliche 14500m2x0,7!

L350 m!

19600 m*
10150 m!

53800 m?

13050 m°

20750 m?

Heschede im Juli 1993
-Planungsamt- .



