1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
"Bergheim-Schneckenacker”

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
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KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Insoweit entspricht die Planunterage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Amnsberg, den  15.09.2021

gez. Hermann-Josef Vedder

Siegel
(Kreisvermessungsdirekior) ( gel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatam _ 10.12.2020  heschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Bergheim-Schneckenacker" im vereinfachten Verfahren gemar § 13 BauGB
zu andern und das Bauleitplanverfahren einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 Abs. 2 BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den _ 24.09.2021

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

Siegel
Schriftfiihrers-in: _gez. Ursula Henke ( gel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2iV.m. § 3Abs. 2 Safz 2
BauGR und gem. § 13 Abs. 3BauGB am _ 18.12.2020  ffenflich bekannt gemacht worden.

Meschede, den 24.09.2021

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 21.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte, indem die Bebauungsplan-
&nderung im Zeitraum vom __04.01.2021 __ bis 03.02.2021 _ im Fachbereich Planung und Bauordnung 6ffentlich
auslag und Gelegenheit zur AuRerung und Erbrterung gegeben wurde.

Meschede, den _ 24.09.2021

gez. Christoph Weber (Siegel)

Biirgermeister:

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Gem. § 13 Abs. 2Nr. 3iV.m. § 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offenticher Belange mit Schreiben vom _ 21.12.2020 um Stellungnahme bis zum _ 03.02.2021  gebeten
worden.

Meschede, den _ 24.09.2021

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatam _ 01.07.2021  iiber die wahrend der Beteligung gem.
§13aAbs. 2Nr. 1iV.m. § 13Abs. 2Nr. 1 und 2i.V.m. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
beraten und beschlossen.

Meschede, den  24.09.2021

Birgermeister: _ gez. Christoph Weber

Siegel
Schriffiihrer/-in: _gez. Ursula Henke (Siegel)

ERNEUTE AUSLEGUNG

Der geanderte Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Zeitraum von 16.07.2021

bis _ 30.07.2021  im Fachbereich Planung und Bauordnung erneut 6ffenflich ausgelegen.

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Eigentimer wurden gem. § 4a Abs. 3 Nr. 4 BauGB mit Schreiben
vom _ 08.07.2021 um erneute Stellungnahme gebeten.

Ort und Zeit der Auslegung sindam __ 09.07.2021  &ffentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _ 24.09.2021

Birgermeister: _ gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatam _ 23.09.2021  {iber die wéhrend der erneuten Auslegung
gem. § 3Abs. 2und § 4 Abs. 2 sowie § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den  24.09.2021

Biirgermeister: _ gez. Christoph Weber

Siegel
Schrifffiihrer/-in:  gez. Roland Harmacke ¢ get)

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Waohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
(3) Ausnahmen werden nicht zugelassen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,3/0,4

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)

GH Gebdudehdhe max. 10 m Uber gewachsenem Boden

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebdude und Gebdudeteile dlrfen diese Linie nicht Uberschreiten, ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringflgigem Ausmal kann zugelassen werden.

/8 nur Einzelh&user zulsssig

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

max. 1 Wo  HOchstzulassige Zahl der Wohnungen je angefangene 450 m2 (berbauter
angef. 450 m? Gryndstiicksflache

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|| offentliche StraBenverkehrsfldche

E private Anwohnerstrale

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Einfahrtsbereich der PrivatstraBe ist eine private Aufstellflache fiir die Abfallentworgung
(Mdlltonnen) zu schaffen, da die Mdllentsorgung nicht Uber die PrivatstraBe erfolgt.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o= AWK, o —

vorhandener Abwasserkanal --- unterirdisch

.—s2—.—  elektrisches Niederspannungskabel --- unterirdisch
fUr die Stromversorgung der Grundschule (Gemarkung Wennemen, Flur 10,
Rurstlick 1026). Dieses ist umzulegen oder durch eine Stromleitung der

Westnetz GmbH zu ersetzen.

Fliachen zur Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niderschlagswasser sollte mdglichst ver-
sickern. Davon ausgeschlossen ist das westliche Baufeld, welches Uber das bestehende Kanal-
netz entwéssert.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

p T T T { Kennzeichnung:

AAAAA ¢+ Schalleinwirkungen durch KFZ-Verkehr ist als gering zu bezeichnen. Aktive Schall-
schutzmaBnahmen missen nicht getroffen werden. Dennoch gelten fir die erste
Bautiefe zur StraBe Osterbruch passive SchallschutzmaBnahmen. Der maBgebliche
AuBenldrmpegel ist trotz der 0.g. Uberschreitung so gering, dass bei einem Riy res.
von 30 dB des AuBenbauteils ein erforderlicher Rwr. von 25 dB der Fenster
(Schallschutzklasse 1) ausreicht.

Technische Vorkehrungen:

Raume, die zum Schlafen geeignet sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer) und die nach
Norden, Osten oder Sdden orientiert sind, sind mit einem baulichen Schallschutz
gegen AuBenlarm gem. DIN 4109 von November 1989 - Schallschutz im Hochbau -
i.V.m. der VDI-Richtlinie 2719 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen - von August 1987 zu versehen.

Hierbei ist bei der Bestimmung der erforderlichen BauschallddmmmaBe der Larm-
pegelbereich IV der Tabelle 8 der DIN 4109 zu Grunde zu legen.

Fir Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen gelten ebenfalls
diese Anforderungen.

Geringere SchallddmmmaBe als vorstehend festgelegt, sind nur gegen Nachweis
durch ein Schallgutachten eines staatlich anerkannten Sachverstandigen zulassig.

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 BauO NRW)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW
2023} in der zur Zeit gilltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der zur Zeit giiltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit gilltigen Fassung
und des § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit glitigen
Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diese Bebauungsplananderung am _ 23.09.2021 s
Saftzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den _ 24.09.2021

Biirgermeister: _ gez. Christoph Weber

Siegel
Schriftiihrer/-in: _gez. Roland Hamacke (Siegel)

: zu belastende Fléchen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
mndllon ZU belastende Fachen
BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplananderung am _ 05.10.2021  gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Die Bebauungsplananderung mit Begrindung kann wahrend der Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den _ 06.10.2021

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Qriginal wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den Der Biirgermeister

Im Auftrage

Dachflachen

Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Dachfldchen missen eine Dachneigung von mindestens 20 Grad aufweisen.

Vorstehende Vorschrift ---Angabe in Grad--- gilt nur flr das Hauptdach, nicht fiir liberdachte
Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sowie nicht flr unter-geordnete Gebdudeteile wie
Wintergarten und Dachterrasse. Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen
und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der
Dachebene gemessen).

Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebdudes von 35 Grad und
Uber 35 Grad. Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dach-
lange nicht Uberschreiten.

Bei Sattelddchern, Pultdachern und versetzten Pultdachern gilt: Der Abstand der Dachaufbauten
vom Ortgang muss mindestens 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt: Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die
Dachfléche bis zum Grat ---waagrecht gemessen--- muss mindestens 1,50 m betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig.

~Dunkelgrau®™ ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder 7026,

LSchwarz” ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 5011 oder 9017 des ,Deutschen Instituts
fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®™.

Andere Farbt&ne sind nicht zulassig.

Dachiiberstande

An Giebelflachen (Ortgang) max. eine Sparrenbreite; an der Traufe max. 0,70 m (waagerecht
gemessen). In Bereichen von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich
von Abstellraumen fir Fahrrader und Ge-rate sind groBere Dachiberstande als Wetterschutz
zuldassig.

Drempel sind zulassig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflichen im Dach, Dachbegriinung
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfu-
gen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) grundsatzlich zuldssig. Sofern die vorgeschrie-
bene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirt-
schaftlichkeitsgrinden widerspricht, kann hiervon abgewichen werden.

Fassade/ Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebadude sind nur zuldssig mit weiem Material oder konstruktiven Holz-
fachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiBem, glatten Putz oder
weiBem Klinker) sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weiB). Zuldssig sind auch holz-
farbene massive Holzhduser. Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefihrt werden. Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestal-
terisch aufeinander abzustimmen.

ShveiBfarben™ ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,,Deutschen Institutes
flr Gutersicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®.

Andere Farbt&ne sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stltzmauern), dirfen entlang der 6ffent-
lichen StraBen und Wege die Hohe von 1,00 m (Uber der natiirlichen Gelandeoberfldche bzw.
OK-StraBe bzw. OK-Gehweg) nicht Uber-schreiten. Drahtzaune entlang der ErschlieBungsstraBen
und den festgesetzten FuBwegen sind nur in Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehélzen
zuldssig.

Garageneingriinung

Garagen sind, soweit sie rlickwartig oder mit der Seitenwand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
stehen, mit einer 2,00 m breiten Grinflache einzugrinen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 0291/205-275)
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/
937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW). Das Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe, ist vom Fachbereich Planung und Bauordnung Uber projektierte BaumaBnahmen nach dem
Eingang des Bauantrages und Uber projektierte ErschlieBungsmaBnahmen frihzeitig zu benach-
richtigen.

Mutterboden (Oberboden)

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schuitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Kampfmittel

Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzlglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehtrde oder
Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Um eine Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG auszuschlieBen, ist eine Beseitigung der Gehdlzstruk-
turen nur auBerhalb der Brutzeiten, d.h. in den Monaten von September bis Mitte Mdrz, zulassig.
Nach der Baufeldraumung ist darauf zu achten, dass sich keine fiir die Anlage von Brutplatzen
geeigneten Vegetationsstrukturen (z.B. vielfaltig strukturierte Ruderalflachen mit offenen Stellen)
entwickeln.

D. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter
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C. Hinweise

Elektrizitatsversorgung

Zur Sicherung der Stromversorgung ist eine Flache flr eine Trafostation auf dem Schulgelédnde
(Gemarkung Wennemen, Flur 10, Flurstlick 1026) sicher zu stellen.

Einsicht in techn. Regelwerke

Die DIN 4109 und die DIN 18915 kann zu den Ublichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung und
Bauordnung, Technisches Rathaus, Sophienweg 3, 59872 Meschede eingesehen werden.

AUFGESTELLT:

Fachbereich
Planung und Bauordnung

Kreis- und
Hochschulstadt

Meschede N

—

gez. Klaus Wahle

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)
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