Begriindung )
zur vereintfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 "Betienhelle”

Verfahrensstand: Satzungsbeschluf

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat am 21.11.1996 den Beschiufl zur Aufstellung der
Anderung des rechisverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 79 "Bettenhslie" gefaibt und den
Stadtdirektor beauftragt, die Anderung gem. § 2 Abs. 7 BauGB-MaRnahmengesetz in
Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufithren.

§ 2 Abs. 7 BauGB-MaBinahmengesetz erfaubt unter dem Gesichtspunit der Deckung des
diingenden Wohnbedarfs eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB auch dann, wenn
die Grundzige der Planung beriihrt werden, was hier der Fall ist,

Mit Schreiben vom 16.12.1996 wurden die Eigentiimer der ven den Anderungen und
Erginzungen betroffenen Grundstilcke und die von den Anderungen und Ergénzungen
berlihrten Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und gebeten, thre Stellungnahme
bis zum 31.01 1997 mitzuteilen.

AnschiieRend Uberarbeitete das Planungsamt den Bebauungspian-Anderungsentwurf in
vielen Details und bat die Eigentiimer der von der Uberarbeitung betroffenen Grundstlicke
mit Schreiban vom 23.04. 1997 um Stellungnahme bis zum 07.05.1997. AnschiieBend
erfolgten weilere eingeschrinkte Eigentiimerbeteifigungen zu Fragen der

- Traufenhdhenbegrenzung in Teilbereichen,

- Kennzeichnung von Teilfidchen als Altlastverdachtsfiiche,

- Festsetzung von Strallenbiischungen.

At 26.6.1997 und 25.09.1897 beriet und enischied der Rat der Stadt {iber die
eingeganganen Anregungen und Bedenken . Am 25.08.1897 erfolgte auch der
Satzungsbeschiuft {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 "Bstitenhetle" .

2. Grund der Aufstellung der Anderungsplanung

Um den dingenden Wohnbedarf in Meschede insbesondere im Stadtieit Freienchi zu
decken, solien die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Bettenhelie” dergestalt gedndert
werden, dail} die bislang unbebauten aber grofitenteils erschiossenen Flichen als
Baulandangebot den Wiinschen der Nachfrager entsprechend in den Baulandmarkt
einfliellen kinnen.

in Freienohi besteht ein dringender Bedarf an Wohnbaugrundstiicken. Entsprechende
Reserven in Bauliicken oder anderen Bebauungsplangeltungsbereichen stehen nur
unzureichend zur Verfigung bzw. werden nicht angeboten. Die nicht nachfragekonformen
und zu Vermarkiungsprobleman flihrenden Ausweisungen in dem oben genannten
Bebauungsplan (Rethenhauser, Geschofwohnungsbau) sollen daher geéndert (Ein-
zel-/Doppelhauser) und bislang nicht bebaubare Flachen unier der mittlerweile
abgeiflisteten VEW-Freileitung sollen neu ausgewiesen werden.
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Der Bebauungsplan Nr. 78 "Bettenhelle” edangte am 19.5.1983 Rechiskraft. In der

Yergangenheit hat es bereits von verschiedenen Seiten Bestrebungen gegeben, den

Bebauungsplan zu dndern. Gegenstand der Anderungswiinsche waren im Wesentlichen:

- Umwandlung der Festsetzungen fiir Relhenhausbebauung (Hausgruppen) in
Festsetzungen fir Einzel- und Doppelhiuser, Wegfall der Garagenhdéfe;

- bauliche Nulzbarkelt des Schutzstreifens fiir die abgeriistete Hochspannungsleitung,
da das Erfordernis fiir die Freihaltung eines Schuizstreifens entfalien ist;

- {berarbeitung des geplanten zentralen Bereiches (Flache fir Gemeinbedarf
-Kindergarten-);

- Herabsefzung der als zwingend fesigesetzten Zahl von 3 Voligeschossen siidlich
des geplanten Kindergartens auf max. 2 Voligeschosse.

3. Begrenzung des Plangehietes

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 “Bettenhelle” wird

wie folgt begrenzi:

im Norden: Sidufer des Rubr- Untergrabens mit Versprung an die Nordgrenze des
Kippelweges;

Im Westen: Ostgrenze der Strafie "Bettenhelle”, abknickend an die Nordgrenze der
Gerhardt-Hauptmann-Stralle, an die Nordseite der 1. Bautiefe an der
Grimmestrale verspringend und in Hihe der Stralde "Bettenhelie™ nach
Siden abknickend:

im Slden:  Auf einer Linie im Absiand von ca. 30 m stdlich der Grimmestralle und
Kapelensirafie vetlaufend;

im Osten:  ca. Ostgrenze der Kapellenstrafle mit Versprung an den Kippehweg
veriaufend.

4. Abweichungen der vereinfachten Anderung von der rechisverbindiichen
Bebauungsplan-Altfassung

Aufgrund der Vielzahi der Anderungen war es im Interesse der Ubersichilichkeit geboten,
den Bebauungsplan unter Einarbeitung der Anderungen neu zu zeichnen. Dies bietet den
Voneil, da dem Planungs- und Bauordnungsamt fir die weitere Arbeit eine saibere
Zeichnung an die Hand gegeben wird, aus der die Festsefzungen eindeutig zu entnehmen
sind. Anderenfalls witrde eine isoliette Betrachtung und Beschiuifasstng nur der Einzel-
Anderungen, die dann nach Rechiskraft auf die Bebauungsplan-Alifassung aufgeklebt
werden wiirden, zu Verwechslungen und krritationen fithren, da die Altfassung immer noch
sichtbar wiare. Femer waren die "Anschiitsse® der Anderungsbereiche an die nicht
gedndetten Bereiche durch Verzug usw. schlecht lesbar und von fehlererzeugendem
Charakier.

Die 1. Anderung schafit die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen fir folgende
Abweichtingen von der Bebauungsplan-Altfassung;

4.1, Lehmikubie

Anderung der bisherigen Festsetzung "Nur Hausgruppen zul3ssig in die Festsetzung
"Nur Einzel- und Doppelhiuser zulgssig.
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4.2, Abschnitt zwischen Kapellenstrale (nérdiich veraufender Ast) und Betliner Strafke

Wegfall des Schutzstreifens fir die Hochspannungsieitung und Erweiferung des
Allgemeinen Wohngebietes in den ehemaligen Schutzstreifen hinein.

4.3. Zentraler Bereich zwischen Lehmkuhie und Kar-Armold-Weg und Abschnitt stidtich
des zenfralen Bereiches am Karl-Arnold-Weq.

Beibehaltung der Ausweisung fiir einen 6ffentlichen Kinderspisiplatz. Ein Boizpiatz wirde
als immissionstrdchtige Anlage inmitten des Aligemeinen Wohngebietes Konflikte
aufwerien.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache zwischen Karl-Arnold-Weg und Lehmkuhle
soll zur bau- und planungsrechtiichen Sicherung eines Kindergariens, einer
Kindertagesstitte oder anderer gemeindfichar Einrichtungen beibehalten werden. Die
Zweckbestimmung dieser Gemeinbedarfsfiache soll dementsprechend lauten: "Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichiungen”.

Siidiich des Karl-Arnold-Weges: Anderung der Fastsetzung: WA, “im Uniergeschoft sind
nur die Nutzungsarien Laden zuldssig”, zwingend dreigeschossig als Terrassenhaus,
geschlossene Bauweise, GRZ 0,4, GFZ 1,1; nur Flachdach und Pultdach zutassig

in;

WA, 2 Vollgeschosse als Hchsigrenze, offene Bauweise, Satleldach Pachneigung 25 -
45 Grad, GRZ 0,3, GFZ 0,6.

4.4. Zum Kndppchen

Andeiung der bisherigen Fesisetzung "Nur Hausgruppen zul#ssig" in die Festsetzung
"Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig®.

Wegfail des Schuizstreifens fir die Hochspannungsleitung und Wegfalf einer privaten
Griinflache; Erweiterung der baulichen Nutzbarkeit in dan ehemaligen Schutzstreifen und
die ehemalige Griinflache hinein. Geringfiigige Anderung des
Bebautngsplangeltungsbersiches, so dai die Grenze nunmehr nicht mehr durch
Grundstiicke hindurch 13uff, sondern digse Grundstiicke umfahrt,

4.6_Zahi der Wohneinhetten

Die Zaht der Waohneinheiten wurde auf zwei Wohnungen je Wohngebaude in den
Aligemeinen Wohngebieten begrenzt,

Zu der Frage der Zweiwchnungsklause! wurden unterschiedliche Meinungen wahrend des
Bebauungsplaninderungsverfahrens von den Eigentfimern im Geltungsbereich der
Bebauungsplaninderung verireten. Einerseits wurde das Fallentassen der
Zweiwohnungsklausel angestrebt, weil diese es unméglich machen wiirde, Wohnhauser
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auch mit mehr als zwei Wohneinheiten zu erfichten, was zu einer wirischatftlichen
Verschlechterung bei der Verwerlung der Grundstiicke gegeniiber der Bebauungsplanali-
fassung fiihren wirde. Andererseits wurde die Beibehaliung der im Anderungsentwurf
vom 2%.11.1896 fur bestimmie Tellgebiete enthalienen Zweiwohnungsklausel gefordert,
da nur auf diese Weise der Charakier eines traditionellen Einfamilienhausgebietes erreicht
und ein Uberwiegen von Mietshiusern ausgeschiossen werden kénne.

Der Rat der Stadt Meschede hat dann am 26.06.1897 beschlossen, nach Abwégung der
privaten und Offenilichen Belange gegeneinander und untereinander, die
Zweiwohnungskiausel, wonach in Wohngeb&uden nicht mehr als zwei Wohnungen zu-
gelassen sind, in den Tailgebisten, fir die die Anderungskonzeption vom 21.11.1996
digse Kiausel vorsah, beizubehaiten. Hierdurch soli die Wohnungsdichte im Baugebiet
beschrankt werden und damit auch der dadurch bedingte zukiinftiy ins Baugebiet ein- und
austiieBende Kfz-Verkehr. Es soll somit eine gute Wohnumfeldqualitat in diesem
Einfamilienhausgebiet gewédhrisistet werden,

4.7 Malk der baulichen Mutzung

Die fiir die Teilildchen des Geliungsbereiches getroffene Fastsetzung:

"Eingeschossig; Grundfidchenzah! (GRZ) 0.4; Gescholfiichenzahi (GFZ) 0,5" wurde in
allen Fallen geandert in:

"Zwel Vollgeschosse als Hochsigrenze; GRZ 0,4; GFZ 0.6,

&. | andschaftsschutz

Eine Festsetzung von Ausgieichs- und Ersatzmafinahmen im Sinne des § 8 a BNatSchG
ist nicht erforderlich. § 8 a Abs. 1 BNatSchG sagt aus, daf} auch bel
Bebauungsplananderungen im Rahmen der Abwigung Uber Ersatzmafnahmen zu
entscheiden und zu beurteilen ist, auf welche Weise Beeintrachtigungen der
Leistungsiihigkeit des Naturhaushalts auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern sind.
Diese Bestimmung greift aber nicht bel den vorliegenden Anderungen, da von dem
rechilichen Zustand auszugehen ist und daher nur {iber die bisherigen Festsetzungen
hinausgehende Eingrifie Gegenstand der Enischeidung gem. § 8 a Abs. 1 BNatSchG sein
mlssen fvgh Schraiben der Bezirksregierung Armsberg vom 22.08.1994 betr.:
"Beriicksichtigung der landschaftsrechifichen Eingriffsregelung im Verfahren zur
Aufsteliung von Bauleitplanen®, dort: Punkt 1 a).

Uber die bisherigen Festsetzungen hinausgehende cingriffe im Sinne zusatzlicher
Versiegelung des Bodens, zusétziicher Beseitigung des Bewuchses und dem damit
verbundenen zuséatzlichen Verlust von Lebensraum fir Tisre und Pllanzen liegen aber
nichi vor, da

- Flachen fur volisténdig versiegelte groRe Garagenhofe wegfallen und nur
gerngfligig von Eimzeih8usern in Anspruch genomimen werden;

- ehemals als "Hausgruppen” {= Reihenhauser) fesigelegte Baustrukturen nunmehr
in Festsetzungen fir Einzel- und Doppsethaoser umgewandelt werden, was in der
Regel zu einer geringeren Uberbauung fiihet; die Festsetzung GRZ 0,4 bieibt
bestehen;

- Teilitachen des ehemaligen Schutzstreifens der Stromieitung lediglich in
geringtilgigem Umfang (iberbaut werden kiinnen.
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- Bie Grundfidchenzahl im ehemaligen Zentrum siidlich des Karl-Arnold-Weges von
GRZ 0,4 auf GRZ 0,3 abgesenkt wird.

6. Regenwasserversickerung

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesstzes {LWG), bereits bei der Planung
die erforderlichen Entwisserungseinrichtungen fiir eine Versickerung oder eine
Verrieselung oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewdsser zu beriicksichtigen, ist
folgendes auszufithren:

im Bereich Bettenhelle ist ein Mischwasserkanalsystem entsprechend dem genehmigten
zentfralen Entwisserungsentwurf der Stadt Meschede vorgesehen. Dieser nordwars
geneigte Hang weist ausschlieRiich Lehmbdden auf, die sine Versickerung nicht zulassen.

Der technische und wirtschaftliche Aufwand flir eine Anderung des projektierten
Mischsystems im Bereich Bettenhelle ist unverhaltnismaRig hoch, so daR gem. § 51 a
Abs. 4, letzier Satz, Landeswassergesetz von einer Versickerung vor Ort oder einer
Verrieselung oder einer ortsnahen Einleitung in ein Gewasser im Sinne des § 51 a Abs. 1
LWG abzusehen ist. Die Ableltung des Schmuiz- und Niederschlagswassers im
Mischsystem ber den Ruhralsammiler in die Kidranlage Wildshausen stellf die
wassenwirtschafilich sinnvollste Lésung dar.

7. Anderung der selhstandigen Gestalflungssatzung “Bettenhelie"

§2 der bestehenden selbsténdigen Gestaltungssatzung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Betienhelle” vom 6.11.1992 unterscheidet nunmehr baugestaiterische
Vorschriften von baugestalterischen Empfehlungen.

Fir das bewegte, unterschiedifch hangige Gelande ist die geltende Traufhthenfest-
setzung von bergseits max. 3,00 m nicht immer problemgerecht. Im Interesse einer
praktikableren TrauthShenfestsetzung In dem vorisgenden hingigen Gelande wurde die
bestehende Vorschrift daher geaindert,

Aufterdem wurden Vorschriften eingearbeitet, die Skologisch orientierte Dachgestattungen
wie Pholovoltaik, Sonnenkollektoren, Dachbegrinung und in das Dach hineinragende
Glasflachen unter bestimmten Bedingungen erfauben.

Unter "D. Vermerk” wird in der Bebauungsplanzeichnung auf die selbstandige
Gestaltungssatzung "Bettenhelle” hingewiesen.

Beeintrichligungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiliterungen, Licht,
Warme und Strahlen, die nach Art, Ausmaf} und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren, liegen im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung
nicht vor.
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Betriebe oder Anlagen, die aufgrund thres Emissionsverhaliens gesonderte, im
Bebauungsplandnderungsverfahren zu berlicksichtigende Schutzmafnahmen erforderfich
machen wilrden, sind nicht vorhanden oder geplant.

8. Altlasten

Nach einer Stellungnahme des Hochsauerandkreises - Der Landrat - Umweltamt vom
27.1.1997, wonach das im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78
- "Bettenhelie” - gelegene ehemalige Ziegeleigelinde als Altlast - Verdachisfiiche in dem
bei der Unteren Abfallwirtschaftshehtirde (HSK) gefiiniten Altlastenkataster eingetragen
ist und die Stadt Meschede der Altlastenfrage nachzugehen habe und im Rahmen der
Abwégung zu privfen habe, ob die zukiinftigen Nutzungen ohne Gefahrdungen realisierbar
sind und nach Fragen zum Affiastenverdacht aus der Mite des Bezirksausschusses
Freienohif am 27.5.1997 ist folgendes Ergebnis festzuhatten:

Aufgrund der

- vorliegenden Analyseergebnisse des chemnisch-analytischen Labors eretec aus
dem Jahre 1986 und der Analyseergebnisse der Firma Edelhoff aus dem Jahre
1886, welche unabhingig voneinander aufgrund von Wasser- und Sediment-
proben zu dem Ergebnis kommen, dak die Béden im Bereich der shematigen
Ziegelei - Lehmkuhlen nicht kontaminiert sind und damit eine Gefahrdung
zukiinfliger Bauvorhaben nicht gegeben ist;

- der schrifliichen Aussage des Hochsauerlandkreises - Umweltamt - vom
21.10.1986, wonach aufgrund der von der Unteren Abfallwirschaftsbehdide
durchgeflihrien Ermitungen davon ausgegangen werden kann, daf es keine wie
in einer anonymen Anzeige vom 20.3.1896 heschriebene Sondermiiiiablagerungen
gegeben hat;

- der Tatsache, dall im vergangenen Zeitraum von etwa 10 Jahren im Bereich der
ehemaligen Lehmkuhlen Baugruben ausgehoben und 8 Wohnhauser gebaut
worden sind, ohne dafi Funde von Bodenverunreinigungen gemacht wurden:;

- der schrifllichen Untermauerung von fillheren Mitbesitzern und Mitarbeitern der Fa.
Rochal und Hatzig vom 11. und 12.6.1897 im Zuge des Betelligungsverfahrens,
auf deren Betriebsgelénde eine genehmigte Boden- und Bauschutideponie im
Bereich der ehemaligen Ziegelei - Lehmkuhlen betrieban wurde, wonach keine
Schadsloffe, sondern Haus- und Ausschachtungsbéden (gewachsener reiner
Lehm und Steine) sinplaniert wurden:

kanin die Aussage getroffen werden, dal von der ehemaligen Boden- und
Bauschuttdeponie keine Gefahrdungen ausgehen. Ein groBer siidlich gelegener
Teilbereich der ehemaligen Lehmkuhien (Flurstiicke 528 und 529), der als Griinflache mit
der Zweckbestimmung "Offentlicher Spieiplaiz" bzw. als Gemeinbedarfsfiiche mit der
Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichiungen” festgesetzt
ist, ist zudem in stadtischem Eigenfum, so daf im Falle einer plangemaBen Gestaltung
bzw. batlichen Nutzung eine weitere Kontrolle ausitbbar ist und Dritte auch hier nicht
geschadigt werden kénnen.

Da nach dem Runderlal "Beriicksichtigung von Fifichen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenebhmigungsverfahren” vom

6 BEGR79A_.WPS




15, Mai 1992, Kap. 2.3.2.2, Flachen nur dann zu kennzeichnen sind, wenn deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Schadstoifen tatsachlich belastet sind, scheidet nach
den vorstehenden Ausfihrungen eine Kennzeichnungspflicht der ehemaligen Ziegelei -
Eehmkuhlen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78
“Bettenhelie” aus.

Der Rat der Stadt Meschede hatte bereits am 24. Juli 1986 im Zusammenhang mit Fragen
der Grundstiuckbewertung, insbesondere im Zusammenhang mit der Frage der
Grundstiickswertminderung  aufgrund  von  Altfast-Geriichten  im  Zuge  des
Umlegungsverizhrens, folgendes fesigestiallt:

"Zur Frage evil. Altlasten im Bereich der ehemaligen Lehmgrube der Ziegelei Rocholl hiit
der Rat fest, daf zwe! Gutachter unabhangig voneinander zu dem Ergebnis kommen, dab
eine Kontammnierung des Baugrundes nicht besteht."

18. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Die Strom- und
Gasversorgung erfolgt durch die einschiagigen Versorgungstrager. Da es sich vorliegend
um ein bestehendes Bebauungsplangebiet handelt, eriibrigt sich ein erneuter
wassertechnischer Erlauterungsbericht,

Die Abwésser werden tber Hauptableiter der Verbandskiaranlage in Wildshausen
zugeflhrt. Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur
genehimigten Deponie Hatbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmem Kippen
benutzt werden, die gem. § 4.2 des Abfallbeseitigungsgeasetzes genehmigt sind. Soweit
moglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenfiachen im
Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW bemutzt. Ansonsten sind die im
Stadigebist vorhandenen Boden- und Bauschuttdeponien zu verwenden:

1. ehemaliger Sieinbruch Schiiren,
2. Deponie Wennemen-Slesse,
3. Beponie Mittelberge, Konig-Krdlleke.

11. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Meschede durch die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 70 "Belienhelle" nicht.

12. Mafnahmen zur Grdnung des Grund und Bodens / Umlegungsfragen

Die bodenordnenden MaRnahmen sollen auf privatrachlicher Basis erfolgen.

Da im Geltungsbereich der Bebauungsplanaitfassungen ein fdrmliches
Umiegungsvertahren durchgefihrt worden ist, werden aufgrund der genannten
angestrebten Anderungen in Bezug auf die bauliche Ausnutzbarkeit die
Wertausgleichszahlungen im Umlegungsverfahren beriihit. Es war daher zunichst dis
Frage zu bearbeiten, ob ein neues Umlegungsverfahren durchgefiihrt werden miisse.
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Zur Klarung dieser Frage fand am 24.4.1996 eine Informationsveranstaliung im Amishaus
Freienchl statt, an der sowohl die hetroffenen Eigentlimer hzw. deren Interessenveriratar
als auch Verreter des Hochsauerlandkreises - Umlegungsstelle - und Verreter der Stadt

Meschede tetinahmen. Ergebnis: Ein nates Umisgungsverfahren wird von den
Eigentimern abgelehnt. Statt dessen sollen offene Fragen zu "Ungerechtigkeiten” im

Wertausgleich und zu Grenzverschiebungen /Grenzregelungen durch private Einigungen
geregelt werden.

I Nachgang zu dieser Veranstaltung bestatigte ein Mitglied des Umlegungsausschusses
am 13.5.1898, dall es einer Einschallung des Umlegungsausschusses zur Einleitung
einer Anderung des Umiegungsplanes gem. § 73 BauGB voraussichtiich nicht mehr
bedirie. In Bezug auf die unterhalb der Hochspannungsteitung liegenden Grundstiicke sei
diese Frage aber noch abschlieRend zu prifen. Auf der Grundlage einer privaten Einigung
kénnten die Bebauungspléne geéndert werden.(§ 73 BauGB lautat: "Die Umlegungsstelle
kann den Undegungspian auch nach Eintritt der Unanfechtbarkeit andern, wenn

1. der Bebauungsplan gedndert wird,

2. eine rechiskraftige Entscheidung eines Gerichts die Anderung notwendig macht oder

3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.")

13. Deckung des difngenden Wohnbedafs

Zur Deckung des dringenden Wohnbedars solf die Anderung gem. § 2 Abs. 7 BauGB-
Malnahmengesetz im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden, §
2 Abs. 7 BauGB-MaBinahmengesetz erflaubt unter dem Gesichtspunkt der Deckung des
dringenden Wohnbedarfs eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB auch dann, wenn
die Grundziige der Planung berizhrt werden, was hier der Fall ist.

14, Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus dem eingesechrankten Beteiligungs-
verfahren gem. § 13 BauGR

a} Beibehaltung der Zweiwohnungskiausel {s. Kap. 4.6 dieser Begriindung)

b} Anderungen im Zuschnitt der tiberbaubaren Grundstiicksfiachen auf mehreren Grund-
stlicken

- Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksflache auf dem Grundstiick Gemarkung
Freienohi, Flur 11, Flurstiick 534 nach Osten zur Berliner Strafte hin;

- Erweiterung der (iberbaubaren Grundsticksfiache auf dem Grundstiick Gamarkung
Wennemen, Flur 12, Flurstiick 371 nach Norden und Osten:

- Glatitzichen der liberbaubaren Grundstiicksfiache auf dem Grundstiick Gemarkung
Wennemen, Flur 12, Flurstiick 472 im Morden und Siiden;

- Enweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksfiiche auf den Grundsiticken
Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstitcke 581 und 582 paralle! zum Stralen-
vertauf;

- Verschiebung der lberbaubaren Grundstiicksfiiche auf dem Grundstiick Gemar-
kung Fretenohl, Fiur 11, Flurstiick 630 bis auf einen Abstand von 3 m an das
Flurstiick 632 heran.

- Verschiebung der Baugrenzen auf der Nordseite der Grundstiicke Gemarkung
Freienohl, Flur 11, Flurstiicke 606, 607 und 808 bis auf einen Abstand von 3 m zur
Strallengrenze hin.

- Emweiterung der stidlichen Baugrenze auf dem Grundstiick Gemarkung Freienol,
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c)

d}

f}

g)

Flur 11, Flursitick 608 afs Yerldngerung der siidiichen Baugrenze auf Flurstiick 609

Fallenlassen der Festsetzung:

"Gemeinbedarfsfidche; Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichfungen; private Stellplatze” auf dem Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 11,
Flurstiick 635;

Statt dessen:

"Allgemeines Wohngebiet, in Wohngebauden sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zugelassen, 1 Vollgeschof, offene Bauweise, GRZ 0,4, SD-Satteldach, Dachneigung
25-45 Grad, Traufhthe bergseits max. 3,75 m™

Fallenlassen einer "mit Gehrechten zugunsten der Anlieger auf dem Grundstiick Ge-
markung Freienohl, Flur 11, Flurstlick 563 zu belastenden Fiiche".

Ausweisung des Kapellengrundstiickes (Grundstiick Gemarkung Wennemen, Flur 12,
Flurstick 359) als "Gemeinbedarfsfiiche” mit der Zweckbestimmung "Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen”.

Festsetzung eines vorhandenan Fullweges in einer offentiichen Griinfiiche mit dem
Planzeichen "F = dffentlicher Fullweg"

Begrenzung der Traufhdhen auf den Grundstiicken Gemarkung Freienohl, Fiur 11,
Flurstiicke 332, 333, 334, 335, 336, 227, 367, 518 und 665 an der Nordseite der
Gerhari-Hauptmann-Strafle und auf den Grundstiicken Gemarkung Freienohd,
Flur 11, Flursticke 703 und 704 auf der Nordseite der Grimmestrafie auf bargseits
max. 3,75 m {iber gewachsenem Boden, um die bestehende Charakteristik des
jeweiligen Straflenraumes in der Gerhart-Hauptmann-Strale und Grimmesiralie
zu bewahren.

i} Failenlassen der Festsetzung einer Stralenbdschung auf dem Grundstilck Gemar-

kung Freienohi, Flur 11, Flurstiick 699.

Meschede, 25.08.1087
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