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Tab. 1: Verfahrensablauf zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46

01.06.2023 Aufstellungsbeschluss und Einleitung des Verfahrens

06.06.2023 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Einleitung des
Verfahrens

13.06.2023 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Be-
12.07.2023 lange

09.10.2025 Beschluss zur Verdffentlichung im Internet

16.10.2025 Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet

22.10.2025 - Veroffentlichung im Internet und éffentliche Auslegung
21.11.2025

19.03.2026 Satzungsbeschluss

22.04.2026 Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt




Kreis- und Hochschulstadt Meschede
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79a ,Bettenhelle® Satzungsbeschluss

1. Vorbemerkung

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede fasste am 01.06.2023 den Beschluss zur Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79a ,Bettenhelle® -- Aufhebung eines Teilberei-
ches -- und beauftragte den Biirgermeister, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

In seiner Sitzung am 09.10.2025 hat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede (iber die wahrend
der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen. Zudem
wurde der Beschluss zur Verdffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Im Rahmen der Verdffentlichung und im Internet und der 6ffentlichen Auslegung ergingen keine
Stellungnahme ein, die zu einer Anderung des Entwurfes gefiihrt hitten. Der Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede hat daher in seiner Sitzung am 19.03.2026 den Satzungsbeschluss
gefasst.

2. Anlass und Zielsetzung der Bauleitplanung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79a ,Bettenhelle® ist die Aufhebung eines Teilberei-
ches des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 79a ,Bettenhelle®.

Das urspriingliche stadtebauliche Erfordernis einer groBen zentralen Gemeinbedarfsflache fir
soziale Zwecke und eines groBen Spielplatzes entlang des Karl-Arnold-Weges sind aus heutiger
Sicht nicht mehr umsetzbar, da das Plangebiet teilweise sehr stark belastet ist. Eine sensible bau-
liche Nutzung ware nach neuesten Erkenntnisse nur unter bestimmten Bedingungen mdglich
(siehe Mitteilung 10/019); zudem ist aufgrund der Hanglage eine Bebauung mit einem Kindergar-
ten nur mit einem erheblichen Aufwand realisierbar.

Die Eigentimerin der unbelasteten westlich gelegenen Flachen hat gegentiber der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede trotz mehrmaliger Anfragen keine Verkaufsbereitschaft signalisiert.
Zwar konnte die Stadt als Eigentlimerin der StraBenflache (Josef-Schwefer-Weg) eine Realisie-
rung in Eigenregie umsetzen, allerdings mussten dann auch die Anlieger der Gerhard-
Hauptmann-StraBe zu Beitrdgen herangezogen werden, obwohl diese bereits durch eine StraBe
erschlossen sind. Dies lasst sich gegeniiber den Anliegern nicht vermitteln.

Allerdings entspricht die geplante ErschlieBungsstra8e nicht mehr den heutigen Erfordernissen an
eine ausreichend breite WohnstraBBe, so dass sowieso eine Anpassung des Baurechtes erforder-
lich ware. Zudem sind die geplanten FuBwege nicht erforderlich, da mit der Treppenanlage am
Ostlichen Rand und der StraBe Bettenhelle zwei Nord-Siid-Verbindungen im Abstand von 270 m
bestehen und zur ErschlieBung des Gebietes vollig ausreichen.

Der Bebauungsplan wird in diesen beiden Bereichen aufgehoben.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:
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Im Geltungsbereich befinden sich folgende Flurstlicke in der Gemarkung Freienohl, Flur 11:
521, 527, 528, 529, 813 und 834

4, Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird fiir den Teilbereich keiner Anderung unterzogen. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt die sich im Geltungsbereich befindlichen Flachen Uberwiegend als
Wohnbaufldchen dar. Hinzu kommt eine Flache fir eine offentliche Griinfliche mit einem
Spielplatz. Ostlich davon befindet sich eine groBe Gemeinbedarfsfliche fiir Gebdude mit sozialen
Zwecken und Schulgebduden.
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Abbildung 1: Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Freienohl

5. Aufzuhebende Planinhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79a ,Bettenhelle® sieht eine Reihe an Aufhebung von
Festsetzungen vor.
Aufgehoben werden:

= Flachen mit allgemeinem Wohnen

= Gemeinbedarfsflache flir soziale Zwecke
= Verkehrsflachen

= (ffentliche Wege- und Platzflachen

= nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

= Offentliche Griinflachen (Spielplatz)

Die Planung hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Nutzung der Grundsttlicke, da sie vor
allen Dingen den Ist-Zustand sichert. Die landwirtschaftlichen Flachen kénnen weiterhin bewirt-
schaftet werden. In den Randbereich entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBen kénnen
nach § 34 BauGB kiinftig Wohngebaude entstehen.



Kreis- und Hochschulstadt Meschede
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79a ,Bettenhelle® Satzungsbeschluss

\ A\ \/.. "'«J-V'
— e " 27\ A\
LA

-l e\

Abbildung 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 79a "Bettenhelle"

6. Konsequenzen aus der Aufhebungssatzung fiir die bauliche Ausnutzbarkeit der
betroffenen Grundstiicke
Ein GroBteil der Flachen fallt nach der Rechtskraft der 2. Anderung weitgehend in den planungs-
rechtlichen AuBenbereich zurlick. Die Zulassigkeit von (Bau-) Vorhaben ist dann auf Grundlage
des § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zu beurteilen.
Der AuBenbereich soll nach dem Willen des Gesetzgebers von baulichen Anlagen weitegehend
verschont bleiben. § 35 BauGB regelt daher als Planersatzvorschrift flir den AuBenbereich in ei-
nem eng gefassten Rahmen
a. in § 35 Abs. 1 BauGB die Zulassigkeit von privilegierten Vorhaben (z. B. solchen, die ei-
nem Landwirt dienen),
b. in § 35 Abs. 2 BauGB die Zulassigkeit von sonstigen Vorhaben (z. B. die Neuerrichtung
von Wohngebauden oder die Neuerrichtung von kleinen Handwerksbetrieben) und
c. in § 35 Abs. 4 BauGB die Zulassigkeit von begiinstigten sonstigen Vorhaben (im wesentli-
chen Anbauten, Nutzungserweiterungen, Nutzungsanderungen im vorhandenen Baube-

stand bzw. ausgehend vom vorhandenen Baubestand).
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Nach Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Wohnbauvorhaben entlang der Strae Bettenhelle
und Lehmkuhle nach § 34 BauGB beurteilt und zugelassen werden.

7. Zu den Kosten und zu der Frage der Entschadigungszahlungen

Kosten entstehen der Kreis- und Hochschulstadt Meschede durch die Aufhebungssatzung nicht.
Wegen der Aufhebungssatzung entstehen der Kreis- und Hochschulstadt Meschede insbesondere
keine Entschadigungszahlungen

= auf der Grundlage des § 39 BauGB (Vertrauensschaden) und

» auf der Grundlage des § 42 BauGB (Entschidigung bei Anderung oder Aufhebung einer
zulassigen Nutzung).

Zu § 39 BauGB:
Haben Eigentimer oder in Ausibung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte
im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Vorbereitungen fir die Verwirklichung von Nutzungsmaoglichkeiten getroffen, die sich aus
dem Bebauungsplan ergeben, kénnen sie angemessene Entschadigung in Geld verlangen,
soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung des Bebau-
ungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fir Abgaben nach bundes- oder landesrechtii-
chen Vorschriften, die fiir die ErschlieBung des Grundstiicks erhoben wurden.

Da die Eigentimer klar signalisiert haben, dass kein Interesse einer VerduBerung der Flachen

besteht - also keine Vorbereitungen fiir die Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten geschaf-

fen wurden - kdnnen keine Entschadigungszahlungen auf Basis des § 39 BauGB erfolgen.

Zu § 42 BauGB:

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstticks ein, kann der Ei-
gentimer nach MalBgabe der folgenden Absétze eine angemessene Entschadigung in Geld
verlangen.

(2) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren
ab Zuldssigkeit aufgehoben oder geandert, bemisst sich die Entschadigung nach dem Un-
terschied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der zuldssigen Nutzung und sei-
nem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung ergibt.

(3) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichne-
ten Frist aufgehoben oder gedndert, kann der Eigentimer nur eine Entschadigung fir
Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung
oder Anderung der zuldssigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten Nutzung oder die
sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die sich aus
der verwirklichten Nutzung ergeben, unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert wer-
den. Die Hohe der Entschéadigung hinsichtlich der Beeintrdachtigung des Grundstiickswerts
bemisst sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der aus-
gelibten Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der in Satz 1 bezeichneten Beschrdnkungen
ergibt.

(4) Entschéadigungen fir Eingriffe in ausgelbte Nutzungen bleiben unberdbrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bemisst sich die Entschadigung nach Absatz 2, wenn der Ei-
gentimer an der Verwirklichung eines der zuldssigen Nutzung entsprechenden Vorhabens
vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist durch eine Verdnderungssperre oder eine
befristete Zurdckstellung seines Vorhabens gehindert worden ist und er das Vorhaben in-
folge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung des Grundstiicks nicht mehr
verwirklichen kann.
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(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine Baugenehmigung oder tber die
bodenrechtiiche Zuldssigkeit eines Vorhabens ein Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht er-
teilt worden und kann der Eigentiimer das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung des Grundstticks nach Ablauf der Frist nicht mehr verwirkli-
chen oder ist die Verwirklichung dadurch fir ihn wirtschaftlich unzumutbar geworden,
kann der Eigentimer in Hohe des Unterschieds zwischen dem Wert des Grundstiicks un-
ter Zugrundelegung der nach der Genehmigung vorgesehenen Nutzung und dem Wert
des Grundstiicks, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung
ergibt, Entschadigung verlangen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf Erteilung einer Bauge-
nehmigung oder eines Vorbescheids nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zu-
lassigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat, rechtswidrig abgelehnt worden und kann
nach dem Ergebnis eines Rechtsmittelverfahrens die Genehmigung oder der Vorbescheid
mit dem beantragten Inhalt nicht erteilt werden, weil die im Zeitpunkt der Antragstellung
zuldssige Nutzung aufgehoben oder gedndert worden ist, bemisst sich die Entschadigung
nach Absatz 6. 2Entsprechend findet Absatz 6 auch Anwendung, wenn tber einen den
gesetzlichen Vorschriften entsprechenden und zu genehmigenden Bauantrag oder einen
Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens
zum Gegenstand hat, innerhalb der in Absatz 2 bezeichneten Frist nicht entschieden wur-
de, obwohl der Antrag so rechtzeitig gestellt wurde, dass eine Genehmigung innerhalb der
Frist hétte erteilt werden kénnen.

(8) In den Féllen der Absétze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf Entschadigung nicht, wenn
der Eigentimer nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte Vorhaben zu
verwirklichen. Der Eigentimer hat die Tatsachen darzulegen, die seine Bereitschaft und
Méoglichkeiten, das Vorhaben zu verwirkiichen, autzeigen.

(9) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben, besteht auch der Uber-
nahmeanspruch nach § 40 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1.

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich
aus Absatz 2 ergebender vermdgensrechtiicher Schutz der zuldssigen Nutzung fir sein
Grundstiick besteht und wann dieser durch Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist en-
det.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 79a ,Bettenhelle™ in den 1990er Jahren seine Rechts-
kraft erlangte, ist die Frist von 7 Jahren bereits ausgelaufen. Entschadigungszahlungen nach § 42
BauGB entstehen somit nicht.

8. Umweltbericht

Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurden durch das Biiro Mestermann im
Januar 2025 erstellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der untersuchten Schutzgiter sind durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes Nr. 79a ,Bettenhelle" der Kreis- und Hochschulstadt Meschede nicht zu erwarten.
Durch die Aufhebung werden etwaige zukiinftige Eingriffe in diesen Bereichen vermieden. Ent-
sprechend ergibt sich auch kein Erfordernis zu MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen.
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Meschede, den 19.02.2026

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Der Blrgermeister

Im Auftrag

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter



