Stadt Meschede

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 148 "Im Ohl" im Stadtteil Freienohl

(im Parallelverfahren mit der 52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes)
(Verfahrensstand: Satzungsbeschluss)
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Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hat am 31.5.2007 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
148 "Im OhI" gefasst und den Biirgermeister beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren. Das Amtsblatt Nr.
7 vom 6.6.2007 enthielt die Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse, des Zeitpunktes der Blrgerin-
formationsveranstaltung am 14.6.2007 und des sich an diese Birgerinformation anschlieRenden Ausle-
gungszeitraumes vom 15.6.2007 bis 16.7.2007. Zusatzlich informierte die Stadt Meschede mit Schreiben
vom 6.6.2007 die Eigentiimerschaften der im Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanungen gelegenen
Grundstiicke von der Birgerinformationsveranstaltung und von dem sich an diese Birgerinformation an-
schlie3enden Auslegungszeitraum und bat um Abgabe einer Stellungnahme. Mit Schreiben vom 6.6.2007
informierte die Stadt Meschede ferner die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange entspre-
chend und bat diese um Abgabe einer Stellungnahme. Die Birgerinformationsveranstaltung fand am
14.6.2007 um 20.00 Uhr im Sitzungssaal der Verwaltungsstelle Freienohl, Hauptstral3e 38 — 40, 59872
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Meschede statt. Am 13.03.2008 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede Uber die eingegangenen
Anregungen und fasste den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss. Der Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung wurde im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Meschede am 27.3.2008 ortsiuiblich bekannt gemacht. Die 6&ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 7.4.2008 bis 6.5.2008.

Die Grundeigentiimerschaften im Geltungsbereich wurden mit Schreiben vom 3.4.2008 tiber den Ausle-
gungszeitraum des Planes informiert und um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten. Gleichzeitig wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und
um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten.

Am 4.9.2008 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede Uber die eingegangenen Anregungen und
Bedenken und beschloss den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Im Ohl* als Satzung.

1. Anlass und Zielsetzungen dieser Bauleitplanung

Mit dieser Bauleitplanung soll eine Grundsatzentscheidung tber die zukinftige Entwicklung des Freirau-
mes westlich der Stral3e ,Im Ohl* gesichert werden.

Gegenwartig pragen im Wesentlichen Grinlandnutzungen den Freiraum westlich der Straf3e ,Im Ohl*; nur
eine kleine private Teilflaiche erfahrt eine Nutzung als Parkplatz und als Standort fiir Glas- und Papiercon-
tainer. Innerhalb des Griinlandes findet man Wiesen zur Heugewinnung, Weiden, Weihnachtsbaumkultu-
ren, Flachen mit Holzst6Ren (Feuerungsholz), Garten, Gartenlauben und Schuppen. Gartenlauben und
Schuppen sind planungsrechtlich an diesem Standort bislang unzulassig. Die Konrad-Adenauer-Stralle,
die StraRe "Im OhI" und eine Strallenquerspange zwischen diesen StraRen Ubernehmen die ErschlieBung
der betrachteten Flachen und die Anbindung an das lbergeordnete StralRennetz; der KFZ-Verkehr flief3t
Uber diese StrafRen bzw. Uber diese Strallen und die Langelbriicke zu und ab. Das Gelande steigt zur
Stral3enrandbebauung an der Konrad-Adenauer-Stral3e deutlich wahrnehmbar an, so dass von einem Ge-
landesprung zwischen dem Siedlungsrand und der tiefer gelegenen Ruhrterrasse zu sprechen ist.

Schon der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede definiert einen klaren Bebauungsrand ent-
lang der tiefer gelegenen Ruhrterrasse, indem der Freiraum westlich der Straf3e "Im OhlI" als "Flache fur die
Landwirtschaft" dargestellt wird. Neben der Darstellung "Flache fur sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (z. B. Altenwohnheim, Kindergarten)" -- als Standort, nicht als Flache -- enthalt der
Flachennutzungsplan im Freiraum westlich der Stral3e "Im Ohl" eingelagert
e eine "Flache fiir Sportanlagen (Tennishalle und andere sportliche Einrichtungen sowie erforderliche
Nebenanlagen)"
e eine "Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Grungurtel)".
Die beiden zuletzt genannten Darstellungen wurden vor dem Hintergrund einer konkreten Nutzungs- und
Bauabsicht als 12. FNP-Anderung am 24.5.1996 wirksam. Die Nutzungen sind allerdings nicht realisiert
worden und nach allgemeiner Kenntnislage auch nicht mehr realistisch, so dass diese Darstellungen obso-
let sind und entfallen kdnnen. Die Darstellung einer "Flache fiir sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (z. B. Altenwohnheim, Kindergarten)" wird im Wege der 52. FNP - Anderung in eine ,Flache
fur den Ruhenden Verkehr* gedndert. Diese wird im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche Parkplatz-
flache festgesetzt und soll eine Auffangfunktion fiir den erhéhten Parkplatzbedarf aufgrund von gréf3eren
Veranstaltungen im Ortskern von Freienohl und im Bereich der StralRe ,Im Ohl“ (Stadtteilfeste, Schulfeste,
Sportmeisterschaftsspiele und Sportturniere) ibernehmen. Den im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit geduRerten Bedenken in Bezug auf den erhéhten Parkdruck im Bereich der StraRe ,Im Ohl*
wird damit Rechnung getragen. Mit dieser geadnderten Darstellung l6st sich ferner das potentielle Schall-
immissionsproblem

-- zwischen dem bestehenden Sportplatz und der bislang im Vorentwurf vorgesehenen Gemeinbedarfs-
flache fur Soziale Zwecke (z.B. Altenwohnheim)

-- zwischen der bislang im Vorentwurf vorgesehenen Gemeinbedarfsflache fir Soziale Zwecke (z.B. Al-
tenwohnheim) und der stidlich anschlieRenden Flache fur den Gemeinbedarf: ,Flache fiir Gebaude und
Einrichtungen der Feuerwehr*.

Ferner |6st sich mit dieser gednderten Darstellung das Problem der Ausweisung einer Bauflache im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet, die aufgrund des § 31 b Absatz 4 WHG rechtlich unzulassig ist.

In der jingeren Vergangenheit geriet der in Rede stehende Freiraum zunehmend in das Blickfeld von
Bauwilligen.

Die Stadt Meschede beschied eine Bauvoranfrage tber die planungsrechtliche Zuléssigkeit eines Gewer-
bebetriebes, der sich auf einem Standort westlich der Hauptschule ansiedeln wollte, aufgrund der Lage im
planungsrechtlichen Auf3enbereich und aufgrund widersprechender FNP-Darstellung negativ. Diese
Rechtsauffassung bestatigte ein Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht von der Kanzlei Wolter & Hoppenberg.
Im Gegensatz hierzu vertrat die Obere Bauaufsichtsbehérde beim Hochsauerlandkreis die Auffassung,
dieser Standort lage in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil, von der vorhandenen Lagerhalle eines
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Malereibetriebes ginge eine gewerbliche Pragung aus und das Vorhaben ware infolgedessen planungs-
rechtlich zul&ssig.

Exkurs: Zur Abgrenzung des Innenbereiches und AulRenbereiches

Festzuhalten ist zunéchst, dass die Flache im Geltungsbereich der 52. FNP-Anderung und des Bebau-
ungsplanes Nr. 148 ,Im Ohl* vor der Uberplanung planungsrechtlich im AuRenbereich gelegen ist.

Die MaR3stabe fiir die Abgrenzung zwischen unbeplantem Innenbereich und AuR3enbereich sind seit
langem in Rechtsprechung und Literatur geklart.

Entscheidend ist, ob ein Vorhaben noch dem Bebauungszusammenhang des Ortsteils zuzuordnen ist.
Ausschlaggebend ist, inwieweit die aufeinander folgende Bebauung trotz etwa vorhandener Baullicken
nach der Verkehrsauffassung den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt
und die zur Bebauung vorgesehene Fléache selbst diesem Zusammenhang noch angehért. Dabei endet
der Bebauungszusammenhang regelméaf3ig am letzten Baukérper. Besondere topographische Verhalt-
nisse (Damme, Boschungen, Grében etc.) kdnnen ausnahmsweise eine andere Abgrenzung begriin-
den und die Einbeziehung unbebauter Restflachen in den Bebauungszusammenhang gebieten.

Die ortlichen Verhaltnisse sind vorliegend durch eine beidseitige stralenrandnahe Bebauung der Kon-
rad-Adenauer-Stral3e und eine einseitige strallenrandnahe Bebauung der StralRe Im Ohl gekennzeich-
net. Der Art der baulichen Nutzung nach handelt es sich bei der Bebauung an der Konrad-Adenauer-
Stral3e um Wohnnutzung, wahrend der in Rede stehende Stralenabschnitt der Stral3e Im Ohl aus-
schliel3lich oder jedenfalls ganz Giberwiegend Gemeinbedarfsnutzungen aufweist. Im rlickwartigen, der
Stral3e Im Ohl zugewandten Bereich der Konrad-Adenauer-Straf3e hat sich eine faktische hintere Bau-
grenze ergeben, deren Verlauf auf naturliche Weise durch die Topographie bestimmt wird. Das Gelén-
de fallt némlich wenige Meter hinter dem jeweiligen Baukorper abrupt und erheblich ab und setzt einer
Nutzung der folgenden Flache etwa als Hausgarten eine Grenze.

Zwischen dieser hinteren faktischen Baugrenze der Konrad-Adenauer-Straf3e und der Stral3e Im Ohl/
verlauft ein baulich nicht genutzter Griinstreifen mit einer Breite von ca. 100 m und einer Langsausdeh-
nung von schatzungsweise 700 m bhis 800 m (etwa zwischen dem Bereich sidlich des Lagerplatzes im
Norden und der Ruhr im Siden). Dieser Grunstreifen zwischen der Stra3e Im Ohl und der hinteren fak-
tischen Baugrenze 6stlich der Konrad-Adenauer-Stral3e stellt sich nicht als Teil des Bebauungs-
zusammenhangs, sondern als zusammenhangender Griinstreifen mit erheblicher Langenausdehnung
dar, der dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil nicht mehr zuzurechnen ist, sondern planungs-
rechtlich als Au3enbereich zu qualifizieren ist.

Die Bebauung 6stlich der Straf3e Im Ohl ist vollig anders strukturiert.

Die Nutzungen als Lagerplatz, Spielplatz, Sportplatz, Tennisplatz, Hallenbad/Turnhalle, Schule, Kin-
dergarten und Spielplatz erfolgten auf gro3flachigen Flurstticken.

Diese Flachen sind trotz ihrer teilweisen Bebauung dem Auf3enbereich zuzurechnen, weil zumindest
die Spielplatze, der Sportplatz und die Tennisplatze keinen Bebauungszusammenhang herstellen, da
diesen die mafR3stabsbildende Kraft fehlt.

Hallenbad, Turnhalle, Schule und Kindergarten sind von einem geringen stadtebaulichen Gewicht und
bilden einen Siedlungssplitter im Auf3enbereich.

Unerheblich fur die hier anstehende Frage ist das Gebaude des Malerfachbetriebes auf der Parzelle
387, weil es als einziges Gebaude im Aul3enbereich einen Fremdkorper darstellt und wegen seiner
Singularitat den Bebauungszusammenhang nicht herstellt.

Hauptproblem ist es, dass ein zusatzlicher gewerblicher Betrieb einen Prazedenzfall fir weitere schaffen
wirde und sukzessive ein Baugebiet entstehen wirde, welches an dieser Stelle stadtebaulich zu erhebli-
chen Problemen fiihren wiirde und somit planerisch nicht erwiinscht ist.

Stadtebauliches Ziel ist es, an dieser Stelle kein Baugebiet entstehen zu lassen, den skizzierten Freiraum
westlich der StraBe ,Im Ohl* Uber seine gesamte Langenausdehnung von rd. 700 m beizubehalten, bau-
leitplanerisch als private Grunflache zu sichern und die vorhandene Randbebauung entlang der Konrad-
Adenauer-Stral’e damit von der tiefer gelegenen Ruhrterrasse abzusetzen und somit auch zukiinftig als
,Ortsrand” zu markieren; Lediglich eine kleine Teilflache innerhalb dieses Freiraumes soll als Gemeinbe-
darfsflache ausgewiesen werden, um auf der ,Flache fiir Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr* den
von der Stadt Meschede projektierten Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit Fahrzeug- und Geréte-
hallen, Magazin, Schulungsraum, Brandmeisterbiiro usw. zu errichten, fiir den bereits eine Bauvoranfrage
Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit positiv beschieden worden ist. Die bislang bereits als Parkplatz
genutzte Flache setzt der Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Offentliche

Bgrd B 148 Im Ohl.DOC -3-



Parkplatzflache" fest.

2. Begrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

Im Sudwesten und Westen: Ruckwartige Grenze der an der Konrad-Adenauer-Stral3e gelegenen
Grundstiicke Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiicke 17, 18, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 119, 120, 121, 122, 130, 180, 186, 197, 218, 298, 323, 326,
363, 364, 375, 378, 388, 400, 402;

Im Siiden: Nordgrenze der StraBenparzelle der StraRe ,Im Ohl*;
Im Osten und Nordosten: Westgrenze und Siidwestgrenze der Straf3e ,Im Ohl*;
Im Nordwesten: Sidostgrenze der Grundstiicke Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstliicke

10 und 396 tlw.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiicke 11, 12, 13, 149,
150, 151, 152, 160, 174, 216 tlw. (= FuBweg), 217, 250, 251, 271, 291, 294, 295, 297, 314, 315, 327, 369,
370, 381 tlw. (=StralRenflache), 387, 406 und 407.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 35.295 mz.

3. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt die Flache im Geltungsbereich dieser ver-
bindlichen Bauleitplanung z. T. als
e Flache fir die Landwirtschaft
e Flache fiir sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (z. B. Altenwohnheim, Kinder-
garten)
e Flache fir Sportanlagen (Tennishalle und andere sportliche Einrichtungen sowie erforderliche Ne-
benanlagen)
e Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Grungurtel)
e Flache fur den StraRenverkehr
dar.

Diese Darstellungen weichen von den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ab, so dass der

wirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB ge&ndert werden muss, um dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB Genlige zu tun.

4. Artund Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorliegende Bebauungsplanung setzt die folgenden Nutzungen fest:

a) Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Grinland und gartnerische Nutzungen; Zweckge-
bundene bauliche Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt — berechnet nach DIN 277 Teil 1 — sind zu-
lassig;

b) Flache fir den Gemeinbedarf: ,Flache fiir Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr*.

Zu a)

Die Hauptfunktion der Festsetzung zu a) ist es, die Flache westlich der Stral3e "Im Ohl" -- wie in Kap. 1.
dieser Begriindung ausgefiihrt -- als Freiraum zu sichern. Eine Widmung der unter a) genannten Flachen
als "Flache fur die Landwirtschaft" wére nicht sachgerecht, da die tatsachliche Nutzung im Wesentlichen
eine private Grinlandnutzung, nicht eine landwirtschaftliche Nutzung durch einen landwirtschaftlichen Be-
trieb ist; Uberdies wéren in diesem Fall weitere hinzu kommende Gartenlauben und Schuppen wie auch
die Bestehenden nicht zuldssig, sondern als "Schwarzbauten" zu qualifizieren.

Exkurs: Konsequenzen fiir die vor der Uberplanung bislang im Flachennutzungsplan als ,Fléche fiir Sport-
anlagen (Tennishalle und andere sportliche Einrichtungen sowie erforderliche Nebenanlagen)* sowie als
«Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestell-
te Flache (ohne das zukiinftige Feuerwehrgeratehausgrundstiick)
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Da — wie in Kap. 1. ausgefiihrt -- die im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung einbezogenen
Flachen vor der Uberplanung im Zulassigkeitsregime des § 35 BauGB ,Bauen im AuRenbereich* gelegen
sind, fiihrt die Uberplanung der betrachteten Grundstiicke mit der Darstellung einer ,privaten Griinflache*
im FNP nicht zu einer Verletzung des Gebotes, die Privatnitzigkeit des Eigentums so weit wie méglich zu
erhalten und eine unverhéltnisméaRige Belastung des Eigentiimers real zu vermeiden, denn vor der Uber-
planung waren lediglich AuBenbereichsvorhaben, hier in den betrachteten Parzellen speziell solche, die die
vor der Uberplanung geltende Flachennutzungsplandarstellungen

e Flache fur Sportanlagen (Tennishalle und andere sportliche Einrichtungen sowie erforderliche Ne-
benanlagen)”
e Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"

einhalten, zulassig gewesen. Aus einer Anderung einer Flachennutzungsplandarstellung resultieren keine
Entschadigungsanspriiche gem. § 42 BauGB; Demzufolge resultieren auch aus der Anderung der vorlie-
genden Darstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes in die Darstellung:

,Grunflachen — Dauergriinflache, privat — (Zweckbestimmung: Griinland und géartnerische Nutzungen)*

keine Anderungen, die das o. g. Gebot der Privatniitzigkeit verletzen oder Entschadigungsanspriiche aus-
I6sen. Genommen wird den Eigentiimerschaften der betrachteten Parzellen die Méglichkeit, eine bauliche
Anlage fur sportliche Nutzungen mit einem Griingurtel der oben angegebenen Art im Aul3enbereich zu
realisieren. Diese Anderung greift nicht gravierend in die privaten Nutzungsrechte der betrachteten Parzel-
len ein, da der Bau der Tennishalle (abgeschirmt zur Wohnbebauung durch einen Grinstreifen) zwar
einstmals projektiert gewesen ist und auch durch die 12. Flachennutzungsplananderung (Wirksamkeit: 24.
Mai 1996) planungsrechtlich zulassig gewesen ware, vom Investor aber fallen gelassen worden ist.

Exkurs: Konsequenzen fiir die vor der Uberplanung bislang im Flachennutzungsplan als ,Flache fiir die
Landwirtschaft* dargestellten Flachen

Da — wie in Kap. 1. ausgefihrt — die im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung einbezogenen
Flachen vor der Uberplanung im Zulassigkeitsregime des § 35 BauGB ,Bauen im AuRenbereich” gelegen
sind, fiihrt die Uberplanung der Grundstiicke mit der Darstellung einer ,privaten Griinflache” im FNP nicht
zu einer Verletzung des Gebotes, die Privatnitzigkeit des Eigentums so weit wie moglich zu erhalten und
eine unverhaltnismaRige Belastung des Eigentiimers real zu vermeiden, denn vor der Uberplanung waren
lediglich AuRenbereichsvorhaben, hier in den betrachteten Parzellen speziell solche, die die vor der Uber-
planung geltende Flachennutzungsplandarstellung

.Flache fir die Landwirtschaft"

einhalten, zulassig gewesen. Aus einer Anderung einer Flachennutzungsplandarstellung resultieren keine
Entschadigungsanspriiche gem. § 42 BauGB; Demzufolge resultieren auch aus der Anderung der vorlie-
genden Darstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes in die Darstellung:

~Grunflachen — Dauergrinflache, privat — (Zweckbestimmung: Grinland und gértnerische Nutzungen)*

keine Anderungen, die das 0. g. Gebot der Privatniitzigkeit verletzen oder Entschadigungsanspriiche aus-
I6sen. Genommen wird den Eigentiimerschaften der betrachteten Parzellen die Méglichkeit, Vorhaben zu
realisieren, welche einem landwirtschaftlichen oder fortwirtschaftlichen Betrieb dienen. Aufgrund des Rick-
sichtnahmegebotes und der kleinen FlachengréRe der in Rede stehenden Parzellen waren stark emittie-
rende Betriebe oder Betriebsteile eines landwirtschaftlichen oder fortwirtschaftlichen Betriebes an diesem
Standort in unmittelbarer Nachbarschaft der vorhandenen Wohnnutzung nicht zulassig gewesen. Zulassig
gewesen waren beispielsweise
e Schauer, Schuppen und Remisen bis zu 30 cbm Brutto-Rauminhalt, soweit sie einem
landwirtschaftlichen Betrieb dienen,
e Gebaude bis zu 4,0 m Firsthdhe, die nur zum vortber gehenden Schutz von Pflanzen und
Tieren bestimmt sind oder beispielsweise
e Gewdachshauser ohne Verkaufsstatten bis zu 4,0 m Firsthohe, welche jeweils einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen.
Diese Anderung greift demzufolge nicht gravierend in die privaten Nutzungsrechte der betrachteten Parzel-
len ein, da aufgrund der kleinen Flachengréf3e der in Rede stehenden Parzellen die Realisierung der o. g.
Vorhabenbeispiele faktisch irreal ist und auRen stehende Landwirte und Forstwirte aufgrund des geringen
Flacheninhaltes der in Rede stehenden Parzellen und der abgelegenen Lage ohnehin kein Interesse an
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der Nutzung dieser Parzellen beispielsweise auf Pachtbasis in der Vergangenheit hatten oder zukiinftig
haben drften.

Exkurs: Konsequenzen fiir die vor der Uberplanung bislang im Flachennutzungsplan als ,Flache fiir sozia-
len Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (z. B. Altenwohnheim, Kindergarten)" dargestellte Fl&-
che

Da — wie in Kap. 1. ausgefiihrt -- die im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung einbezogenen
Flachen vor der Uberplanung im Zulassigkeitsregime des § 35 BauGB ,Bauen im AuRRenbereich* gelegen
sind, fuhrt die Uberplanung speziell des Grundstiickes Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 297 mit der
Darstellung einer ,Flache fiir den Ruhenden Verkehr* im FNP nicht zu einer Verletzung des Gebotes, die
Privatnitzigkeit des Eigentums so weit wie moéglich zu erhalten und eine unverhéltnisméafige Belastung
des Eigentuimers real zu vermeiden, denn vor der Uberplanung waren lediglich AuBenbereichsvorhaben,
hier in der Parzelle 297 speziell solche, die die vor der Uberplanung geltende Flachennutzungsplandarstel-
lung:

.Flache fiir sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (z. B. Altenwohnheim, Kindergarten)“

einhalten, zulassig gewesen. Aus einer Anderung einer Flachennutzungsplandarstellung resultieren keine
Entschadigungsanspriiche gem. § 42 BauGB; Demzufolge resultieren auch aus der Anderung der vorlie-
genden Darstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes in die Darstellung:

,Flache fur den Ruhenden Verkehr"

keine Anderungen, die Entschadigungsanspriiche auslésen. Genommen wird der Eigentiimerschaft der
Parzelle 297 die Mdglichkeit, eine bauliche Anlage fir Gemeinbedarfsnutzungen der oben angegebenen
Art im AuRRenbereich zu realisieren. Diese Anderung greift nicht gravierend in die privaten Nutzungsrechte
des Grundstiicks Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 297 ein, da der Bau einer Gemeinbedarfsein-
richtung dieser Art durch die 12. Flachennutzungsplananderung (Wirksamkeit: 24. Mai 1996) zwar pla-
nungsrechtlich zulassig gewesen ware, aber niemals projektiert gewesen ist.

Die Grundstiickseigentiimerschaft kann gem. § 40 BauGB eine Ubernahme des im Bebauungsplan Nr. 148
.Im Ohl“ als ,6ffentliche Parkplatzflache" festgesetzten Grundstiickes verlangen. Aufgrund der bisherigen
Verhandlungen ist aber zu vermuten, dass ein Grundstiickskauf oder ein Grundstuickstausch zwischen der
Stadt Meschede und der Grundeigentiimerschaft denkbar ist. Die Grundeigentimerschaft au3erte mit
Schreiben vom 21.01.2008, gegen die Festsetzung der Parzelle 297 als ,6ffentliche Parkplatzflache" kei-
nen Einwand zu haben.

Zu b)

Ziel der Festsetzung zu b) ist es, diese Flache flir das projektierte Feuerwehrgeratehaus zu sichern. Die
Stadt Meschede ist bereits im Eigentum dieser Flache. Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der
bislang als Weide genutzten Flache sind nicht gegeben, da die in Rede stehenden Gemeinbedarfsanlage
in der Standortwahl eingeschrankt, namlich auf Flachenstandorte im Nahbereich des Ortskernes von Frei-
enohl angewiesen ist, um den Brandschutz- und Rettungsauftrag zu vollziehen und geeignete alternative
Flachenstandorte nicht vorhanden sind. In Freienohl musste das Grundstiick fur Gebaude und Einrichtun-
gen der Feuerwehr an diesem Standort gewéhlt werden, um innerhalb der so genannten Hilfsfrist die
Einsatzbereiche der Stutzpunktwehr Freienohl erreichen zu kdnnen. Die Hilfsfrist ist der Zeitraum zwischen
der Alarmierung und dem Eintreffen von Ldsch- und Rettungsmannschaften am Einsatzort.

Exkurs: Entscheidungsprozess zur Standortwahl des Feuerwehrgeratehauses
Der Entscheidungsprozess zur Standortwahl des Feuerwehrgeratehauses wird nachfolgend auch in Bezug
auf die Kosten- und Nutzenaspekte ausfiihrlich beschrieben:

I

Der Standortfindung fur das projektierte Feuerwehrgeratehaus an der Straf3e "Im Ohl" auf dem Grundstlick
Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 406 ging der folgende Entscheidungsprozel voran:

Die Stadt Meschede ist nach § 1 Feuerschutzhilfeleistungsgesetz NRW Trager des Feuerschutzes und hat
eine den ortlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr als Pflichtaufgabe zu unterhal-
ten. In der Stadt Meschede wird diese Aufgabe ausschliellich durch Freiwillige Feuerwehren erflllt, die
sich in zwei Léschzige und zehn Léschgruppen gliedern.

Der Rat der Stadt Meschede beschloss in seiner Sitzung am 24.02.2005 den Brandschutzbedarfsplan, der
auf eine freiwillige Feuerwehr abstellt und der der Bezirksregierung zur Genehmigung vorzulegen war. Nur
bei einer personell wie technisch gut organisierten Freiwilligen Feuerwehr kénnen Stadte wie Meschede
von der Vorschrift befreit werden, eine hauptamtliche Feuerwehr zu unterhalten.
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Der Loschzug Freienohl hat z. Zt. ca. 55 aktive Feuerwehrangehdrige und ist Stlitzpunktwehr fir den west-
lichen Stadtteil mit den Zustandigkeiten fur die Gebiete der Léschgruppen Grevenstein, Berge, Visbeck,
Olpe und den Ortsteil Freienohl selbst. Folgende Fahrzeuge werden vorgehalten, die auch regelméaRig
eingesetzt werden:

Loschfahrzeug LF 16/12 12,0 to zul. Gesamtgewicht, max. mdgl. Besatzung 9 Pers.
Tankléschfahrzeug TLF 16/25 13,5 to zul. Gesamtgewicht, max. mdgl. Besatzung 9 Pers.
Rustwagen RW 1 7,5 to zul. Gesamtgewicht, max. mogl. Besatzung 3 Pers.
Einsatzleitwagen ELW 1 2,5 to zul. Gesamtgewicht, max. mogl. Besatzung 7 Pers.

Die Anzahl und Grof3e der Fahrzeuge wird sich mittelfristig nicht wesentlich andern.

Der Léschzug Freienohl hélt zusatzlich zu den Brandbekampfern und technischen Hilfeleistern seit ca. zwei
Jahren eine Gruppe ,First Responder* vor, welche den Rettungsdienst des Hochsauerlandkreises bis zum
Eintreffen der Rettungssanitéater bzw. des Notarztes (therapiefreies Intervall) unterstiitzt.

Der Loschzug Freienohl ist gegenwartig in dem Gebaude Hauptstral3e 63-65 untergebracht. Das Gebaude
diente friher als Schule und steht dem Léschzug nach einem Umbau seit dem Jahr 1972 zur Verfiigung.
Diese Unterbringung entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine sachgerechte und zweck-
mafige Unterbringung. Folgende Mangel sind festzustellen:

e  Der Schulungsraum ist fur z. Zt. ca. 60 Frauen und Manner zu klein. Theoretischer Unterricht kann nur
noch in Gruppen stattfinden.

Die sanitdren Mdglichkeiten sind in dieser Baulichkeit nicht mehr zu erweitern.

Fir das Fuhrungspersonal und fir Besprechungen gibt es keine gesonderten Raumlichkeiten.

Die Unterbringung der Fahrzeuge in den Garagen entspricht nicht den Unfallverhitungsvorschriften.
Die personliche Schutzausristung ist nicht sachgerecht untergebracht.

Schulungsraum und Garagen bzw. Umkleiden befinden sich auf drei unterschiedlichen Ebenen und
sind jeweils nur Giber Treppen zu erreichen.

Der Ausfahrradius der Fahrzeuge aus der Garage ist unfalltrachtig.

Geréte- und WerkstattrAume gibt es nicht.

Ein Teil der Ausristung ist in einer externen Garage untergebracht.

Das Gebaude selbst hat erheblichen Renovierungsbedarf.

Der Brandschutzbedarfsplan zog den Schluss, dass eine gednderte Unterbringung besonders dringlich
sei.

Il.

Daraufhin erarbeitete die Stadt Meschede mehrere Studien zu den Handlungsmdglichkeiten
e Neubau auf dem Freigelande neben dem jetzigen Geratehaus (Funktionsstudie 1)

e Umbau des jetzigen Geratehauses im Erdgeschoss (Funktionsstudie 2)

unter der Pramisse, gentigend Raum fur den Léschzug Freienohl zu schaffen.

Zur Funktionsstudie 1:

Die Freiflache neben dem jetzigen Gerdtehaus kann einen zweistéckigen Gebaudekorper aufnehmen.
Beengtheiten in den zu schaffenden R&umlichkeiten hatten fur die Zukunft aber keinerlei Perspektiven
eroffnet. Ubungsflachen oder Einstellplatze hatten sich nicht unterbringen lassen. Kosten: ca. 749.000 €.

Zur Funktionsstudie 2:

Durch bauliche MaRnahmen kénnten die jetzigen drei Ebenen auf eine Ebene gebracht werden. Im jetzi-
gen Fahrzeugraum wiirde der Schulungsraum untergebracht, die Garagen wiirden auf der Freiflache neu
gebaut. Einstell- und Ubungsflachen lassen sich nicht unterbringen. Die alte Bausubstanz mit dem Reno-
vierungsbedarf bliebe erhalten. Der Umbau miisste im laufenden Betrieb stattfinden. Kosten: 401.000 €.

Beide Handlungsalternativen kennzeichnet, dass zukinftige Erweiterungen aufgrund der geringen Grund-
stlicksgrolie — eingefasst auf einer Hangterrasse bzw. Gelandestufe zwischen der StralRe ,Alter Weg“ und
der Stutzmauer an der HauptstraBe — ausgeschlossen sind. Es verbliebe im Falle der Realisierung der
Funktionsstudien 1 und 2 das Problem des Mangels an Stellplatzen, das Problem der engen Fahrradien
und des nicht ausreichenden Platzes fir die Jugendfeuerwehr.

Die Handlungsalternative "Abriss der vorhandenen Geb&udesubstanz gefolgt von einem Neubau auf dem
alten Standort" schied aus, weil bereits ca.185.000 € Kosten in die Vorbereitung der Baustelle hatten flie-
Ben missen, bevor mit dem Bau héatte begonnen werden kdnnen. Aufgrund weiterer notwendig werdender
Sicherungsmafl3nahmen erhdhten sich die Vorbereitungskosten auf insgesamt ca. 237.000 €.
Einzelpositionen wie folgt (Zirkawerte):

- Umsetzung RWE-Station 32.000 €

- Bdschungssicherung der StralRe ,Alter Weg* 57.000 €
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- Abbruch vorh. Gebaude 108.000 €
- Bodenaushub/Grobplanum herstellen 40.000 €
ca. 237.000 €.
(Die Kosten fur die Unterbringung des Léschzuges wahrend der Bauphase sind hierin noch nicht enthal-
ten.)

Zahlte man Neubaukosten von ca. 850.000 € hinzu, ergébe sich eine Gesamtsumme von: 1.087.000 € fir
die Variante "Abriss und Neubau am Altstandort". Das Problem der raumlichen Beengtheiten (Stellplatz-
mangel,...) hatte ein Abriss und Neubau auf dem alten Standort aber nicht I16sen kénnen.

M.
Daran anschliel3end ging die Stadt Meschede der Frage nach, ob ein alternativer, geeigneter Standort
aufzufinden ist. In die Betrachtung und Bewertung fielen folgende potentielle Alternativstandorte fiir die
Realisierung des Feuerwehrgeratehauses:
Grundstiick an der ehemaligen Ladestral3e im Gewerbegebiet am Bahnhof Freienohl,
Grundstiick im Gewerbegebiet Langel gegeniiber von Firma Wortmann & Filz
Grundstick des Alten Amtshauses in Freienohl
Stadtische Flache in der Nahe des Kindergartens bzw. der Hauptschule ,Im Ohl*
Eckgrundstiick (Parzelle 297) an der StralRe ,Im Ohl*

f.  Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 296 an der Stral3e ,Im Ohl“,
Die potentiellen Alternativstandorte a., b., ¢. und d. eigneten sich nicht aufgrund ihrer Merkmalsauspragun-
gen. Diese stellten sich kurz zusammengefasst wie folgt dar:

a. genugt nicht den Anforderungen an die Einhaltung der Hilfsfrist.

b. liegtim Uberschwemmungsgebiet der Ruhr; schon bei einem Hochwasserereignis von HQ 5 ist mit

Uberflutungen zu rechnen; ist zudem zu klein, ungiinstig geschnitten und im Fremdeigentum.

c. istzu klein, kurzfristig nicht verfigbar und topografisch duf3erst schwierig.

d. liegtim Uberschwemmungsgebiet.
Daher schieden die potentiellen Alternativstandorte a., b., c. und d. aus der Betrachtung aus.
Die Prufung bezog sich sodann auf ein Grundsttick (Parzelle 297) an der Straf3e ,Im Ohl“. Hierzu erarbeite-
te die Stadt Meschede die Funktionsstudie 3 (Gesamtbaukosten ohne Grunderwerb: ca. 850.000 €). Die
Funktionsstudie 3 lasst auf diesem Gelénde einen Neubau mit allen notwendigen Funktionen zu, wobei auf
dieser Flache eine spatere Erweiterung nur eingeschrankt maglich ist. Der jetzige und mittelfristig absehba-
re Bedarf, einschl. der Jugendfeuerwehr, ware gut unterzubringen. Zu berticksichtigen aber war, dass die-
se Flache fast vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Ruhr liegt. Dieser Standort fiel daher aus der
Betrachtung heraus.
Parallel bezog sich die Standortpriifung auf die benachbarte Flache (Parzelle 296), deren Eigentiimer ver-
kaufsbereit war, was zu der Entscheidung fiihrte, den stadtischen Gremien diese Flache als Standort fur
das projektierte Feuerwehrgeratehaus vorzuschlagen. Auf dieser Flache liel3en sich gemaf der Funktions-
studie 3 sowohl das projektierte Gebaude als auch Ubungs- und Freiflachen fiir Einstellplatze und zukunfti-
ge Erweiterungen aufgrund sich verandernder oder zusétzlicher Aufgaben (First Responder u.d.) unter-
bringen. Rechnet man zu den Grunderwerbskosten von rund 55.000 € die Neubaukosten von ca. 850.000
€ hinzu, ergeben sich Gesamtkosten von ca. 905.000 €.

®Pa0 T

Aufgrund der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Ruhr erklarte die Untere Wasserbehorde
des Hochsauerlandkreises, dass eine wasserrechtliche Befreiung von einem Verbot nach § 113 Abs. 1
LWG bei der vorgesehenen Platzierung des Baukorpers auf der Parzelle 296 auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes nicht erforderlich ist.

Ferner ist eine mogliche, wenn auch nur teilweise Uberschwemmung des StraRBenkoérpers ,Im Ohl* bei ei-
nem 100-jdhrigen Hochwasser (HQ 100) zu erwéhnen. Diese ist aber hinnehmbar, da im Fall eines 100-
jahrigen Hochwassers ohnehin fiir das gesamte Gebiet HochwasserschutzmalRnahmen erforderlich sind.
Der Entscheidung, namlich die Funktionsstudie 3 — Neubau eines Geratehauses auf dem Grundstlick
Gem. Freienohl, Flur 10, Flurstiick 296, [jetzt: Parzelle 406] an der Stra3e ,Im Ohl“ - weiter zu verfolgen
und mit den Eigentimern Grundstiicksverhandlungen zwecks Erwerb einer Teilflache von ca. 2.500 m?
aufzunehmen, sowie die planungsrechtlichen Voraussetzungen einer moglichen Bebauung abzuklaren,
gingen Beratungen

1.

im Fachausschuss fir 6ffentliche Sicherheit und Umwelt am 03.04.2006 wéahrend einer Sitzung im Feuer-
wehrgeratehaus an der Hauptstral3e in Freienohl

2.

im Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss der Stadt Meschede am 04.04.2006

voran.

Der Rat der Stadt Meschede traf am 06.04.2006 die Entscheidung zur Wahl des neuen Standortes an der
Strale ,Im Ohl“. Nach der Standortfindung war die planungsrechtliche Zuléassigkeit des Feuerwehrgerate-
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hauses am Standort ,Im Ohl“ im Rahmen einer Bauvoranfrage (Antrag vom 19.9.2006/ Positiver Bauvorbe-
scheid vom 25.10.2006) geklart worden. Ferner miindeten Verhandlungen mit den Eigentimerschaften in
einem notariellen Angebot vom 29.06.2006 an die Stadt Meschede; Annahmefrist bis zum 29.12.2006.

In den Sitzungen im August 2006 entschieden die zustandigen stadtischen Gremien [Bezirksausschuss
Freienohl 16.8.2006, Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss 29.8.2006, Rat 31.8.2006] tber die An-
nahme des Kaufvertragsangebotes der Grundeigentiimerschaft fir ein Trennstliick aus dem Grundstiick
Gem. Freienohl, Flur 10, Flurstiick 296, jetzt: Parzelle 406. Der Ankauf der Flache erfolgte durch die An-
nahme des notariellen Angebotes am 16.11.2006.

Vor der politischen Beratung im April 2006 beriet der Kreis der freiwilligen Feuerwehrleute von Freienohl
am 13.02.2006 uber die einzelnen Handlungsmdglichkeiten und entschied sich einstimmig flr einen Neu-
bau an der StralRe ,Im Ohl* (Schreiben des Léschzugfuhrers Ludger Géckeler, BOI, vom 18.02.2006).

Ferner informierte der Léschzugfihrer am Tag der offenen Tir der freiwilligen Feuerwehr Freienohl am
20.5.2006 Uber dieses Thema.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflachen
Die vorliegende Bauleitplanung trifft folgende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung:

Zu der Gemeinbedarfsflache:

Die Hohenentwicklung der baulichen Nutzung wird auf max. 2 Vollgeschosse und eine max. Traufh6he
(TH) bergseits von 7,00 m tber Terrain begrenzt, so dass im Verein mit

e der Grundflachenzahl GRZ von max. 0,6 und

e der Geschossflachenzahl GFZ 1,2

eine gute Ausnutzbarkeit in der vorgesehenen Gemeinbedarfsflache gewahrleistet ist. Gleichzeitig sichern
diese Maximalfestlegungen, dass eine UberméaRige erdriickende Baumasse gegeniiber der an der "Kon-
rad-Adenauer-StraRe" gelegenen Wohnbebauung nicht entstehen kann. [Eine UbermaRige erdriickende
Baumasse kann auch schon dadurch als ausgeschlossen angesehen werden, weil der Standort wesentlich
tiefer als die Randbebauung an der Konrad-Adenauer-Stral3e liegt].

4.3 Bauweise

Entsprechend der vorhandenen Bauweise im naheren Umfeld setzt die vorliegende verbindliche Bauleit-
planung in der Gemeinbedarfsflache die offene Bauweise fest, um eine aufgelockerte Bebauung zu erzie-
len, d. h. zulassig sind Baukdrper bis 50 m Lange mit seitlichem Grenzabstand.

4.4 Baugestalterische Empfehlungen

Auf baugestalterische Vorschriften als Festsetzungen wird in diesem Bebauungsplan verzichtet, da die
vorliegende verbindliche Bebauungsplanung lediglich die Grundlage fur den Bau von einer Gemeinbe-
darfsanlage schafft, die im Vergleich zum Baubestand als "Sonderbau" anzusprechen ist und baugestalte-
rischer Vorschriften nicht bedarf. Die Empfehlungen beziehen sich lediglich auf die Dachgestaltung und die
Fassaden- und Wandflachengestaltung.

5. Grunordnung und Landschaftsschutz

Gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu prifen, ob
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Sind diese zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach § 1a Abs. 3i. V. m. 8§ 9 Abs. 1a BauGB zu entscheiden. Der vorliegende
Eingriff besteht in der teilweisen Versiegelung einer bislang als Weide genutzten Flache durch eine Ge-
meinbedarfsanlage. Diese Flache lag vor der Uberplanung im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich.

Es handelt sich hierbei um eine zusatzliche Versiegelung, die nicht vermieden werden kann: Handlungsal-
ternativen zur Inanspruchnahme der vorstehend genannten Flache sind nicht gegeben, da -- wie in Kap.
4.1 ,Art der baulichen Nutzung“ ausgefuhrt -- die in Rede stehende Gemeinbedarfsanlage in der Stand-
ortwahl eingeschrankt, namlich auf einen Flachenstandort im Nahbereich des Ortskernes von Freienohl
angewiesen ist

Die Vermeidung bzw. ,Nichtiberplanung” stellt angesichts des vorliegenden Bedarfes an einem Standort
fur ein Feuerwehrgeratehaus keine gangbare Handlungsmdglichkeit dar.

Der Begriff "AusgleichsmalRnahmen” beinhaltet auch ErsatzmalRnahmen auf externen, aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches gelegenen Flachen.
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5.1 In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nicht zu betrachtende Flachen

Nicht betrachtet werden die als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Grinland und gértnerische
Nutzungen festgesetzten Flachen, da die hierin als zulassig festgesetzten ,,zweckgebundenen baulichen
Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt* keine héhere Eingriffsintensitat ausldsen werden, als ohnehin in
den vor dieser Uberplanung im planungsrechtlichen AuRRenbereich gelegenen Flachen fiir die Landwirt-
schaft zulassig war: Vor der Uberplanung sind die sog. ,privilegierten Vorhaben* des & 35 Abs. 1 BauGB
sowie die sog. "Sonstigen Vorhaben" gem. § 35 Abs. 2 BauGB zulassig gewesen.

Gem. 8 1 a Abs. 3 letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

5.2 Zum Vorhandensein nicht ersetzbarer Biotope im Sinne des § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG

§ 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG lautet:

-Werden als Folge des Eingriffs Biotope zerstort, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflan-
zen der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zulassig, wenn er aus zwingen-
den Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses gerechtfertigt ist.”

Wie im Vermerk vom 30.7.2008 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach der Novelle zum BNatSchG vom
12.12.2007“ -- Anlage 1 zu dieser Begriindung -- ausgeflihrt, ist der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes bereits vor der Uberplanung von den Menschen intensiv genutzt worden, was auch an der kleinteiligen
Parzellierung ablesbar ist, so dass geschiitzte Pflanzenarten nicht vorkommen; Aufgrund geringer Flucht-
distanzen der Tierwelt im Zusammenhang mit sténdigen Stérungen durch Spaziergadnger, Hunde, spielen-
de Kinder und durch die Gartennutzer selbst sind Exemplare geschitzter Arten hier nicht anzutreffen.
Demzufolge werden keine Biotope im Sinne des § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG als Folge des Eingriffs zer-
stort.

5.3 Eingriffsbilanzierung - Ermittlung der Eingriffe und der AusgleichsmafRnahmen

Die Berechnung erfolgt entsprechend der Biotoptypen - Liste des HSK vom 15.02.1996, zuletzt geandert
im Januar 2006.

Nach dem Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Meschede vom 03.11.2005 sind externe Renaturie-
rungsmaflnahmen in Flussgebieten der Stadt Meschede oder im angrenzenden Auenbereich dieser Fliisse
denkbar.

Zum Grundstick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 406 (= Flache fir Gebaude und Einrich-
tungen der Feuerwehr)

Biotoppunkte dem Eingriff

Flache Ifd. Biotont Wert- Biotop-
[ m2] Nr. ptyp faktor punkte
. o . 10.000
2.500 13 Grinland in intensiver Nutzung 4
A 100 %
Biotoppunkte INACH| dem Eingriff
Flache Ifd. Biotopt Wert- | Biotop-
[ m2] Nr. ptyp faktor punkte
Versiegelte Flachen
1.500 1 2.500 m2 Grdst.Flache x GRZ 0,6 = 0 0
1.500 m?
Nicht versiegelte Flachen
2.500 m2 Grdst.Flache - 1.500 m? Ver-
1.000 16 siegelte Flachen = 1.000 m2 (wie Haus- 3 3.000
garten)
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3.000
2.500 A 30 %
Ausgleichsgrad

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches
Pflanzung eines Laubbaumes oder Obst-

18 baumes je angefangene 500 m2 Grund- 4 600
stiicksflache
5 Badume x 30 m?/Baum = 150 m?
3.600
2 36 %

Ausgleichsgrad

AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des
Geltungsbereiches:
Wasserbauliche Renaturierungsmaf3nah-

me: Riuckbau der Gewéasserverrohrung 6.400
LArpe“im Bereich des Regeniiberlaufes
RU 26 — Zum Freibad in Grevenstein
10.000
2 100 %

Ausgleichsgrad

Der Ausgleich fir die bauflachenbedingten Eingriffe auf der Parzelle 406 durch BaumpflanzmaRnahmen
und durch die externe wasserbauliche Renaturierungsmaf3nahme:
,Riickbau der Gewasserverrohrung ,Arpe* im Bereich des Regeniiberlaufes RU 26 — Zum Freibad in
Grevenstein auf den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Grevenstein, Flur 12, Flurstick 771 tlw.,
Gemarkung Grevenstein, Flur 13, Flurstick 321 tlw. (Bachparzelle) und Gemarkung Grevenstein,
Flur 13, Flurstiick 359 tlw."
ergibt einen Ausgleichsgrad von 100 %.
[Anmerkung: Das Scharnier zwischen Baukosten und Biotoppunkten ist das HSK-spezifische Aquivalent
von 1,70 €/Biotoppunkt. Das Defizit von 6.400 Biotoppunkten entspricht demzufolge einem Baukostenwert
von 10.880 € [6.400 Biotoppunkte x 1,7 €/Biotoppunkt = 10.880 €]. Die vorstehend beschriebene was-
serbauliche RenaturierungsmalRnahme umfasst einen Kostenwert von 11.500 € und kompensiert demzu-
folge das Biotoppunktedefizit durch den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch den Bau des Feuer-
wehrgeratehauses auf dem Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 406 ausgeldst wird.]

Zur Frage der Realisierung siehe Kap. 12 dieser Begruindung.

Zum Grundstlck Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstuck 297 (= Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: , Offentliche Parkplatzflache")

Biotoppunkte dem Eingriff

Flache Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[ m2] Nr. Ptyp faktor punkte

Geschotterte Flache, KFZ-Parkplatz
1.486 2 und z. T. genutzt als Standort fir Pa- 1 1.486
pier- und Glascontainer

Wegeseitengraben, StralRenbdschung

451 14 (Ruderalflora) 4 1.804
1.937 3.290
’ A 100 %
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Biotoppunkte INACH| dem Eingriff

Flache Ifd.
[ m2] Nr.

Wert- Biotop-

Biotoptyp faktor punkte

Geschotterte Flache, KFZ-Parkplatz und
1.486 2 z. T. genutzt als Standort fur Papier- 1 1.486
und Glascontainer

Wegeseitengraben, StralRenbdschung

451 14 | (Ruderalflora) 4 1.804
o7 3.290
' A 100 %

Der vorstehenden Rechnung lag ein Schemaentwurf fur einen Parkplatz zugrunde, der ein Maximum an
moglichen Parkstanden zeigt. Die Flache der Parzelle 297 nahm bereits vor der Uberplanung durch den
vorliegenden Bebauungsplan eine Parkplatznutzung auf. An der Nutzungsart und am Umfang und an der
Intensitat der Nutzung bewirkt die vorliegende Festsetzung als ,6ffentliche Parkplatzflache* keine Anderun-
gen, so dass die Regel des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB greift, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
~soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind ( ... )".

6. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Bebauungsplangeltungsbereich nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind ebenfalls
nicht bekannt oder erkennbar. Ferner ist folgender Sachverhalt zu beachten, der als Hinweis in die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes Nr. 148 "Im Ohl" aufgenommen wird:

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede
als Untere Denkmalbehdrde und /oder dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie / Amt fir Bodendenk-
malpflege - AuRenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/2466) - unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (88 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).“

Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den Bauschein eine Auflage aufgenommen,

wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu melden sind und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten ist.

7. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerdusche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die
nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zulassige Ausmalfd herbeizufiihren, liegen im
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden aufgrund der getroffenen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung fir die ndhere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen. Akti-
ve Immissionsschutzmalnahmen wie Larmschirme o. &. sind nicht erforderlich.

Zur offentlichen Parkplatzflache:

Da von diesem vorhandenen, aber nunmehr im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Parkplatz

Schalleintrage in das benachbarte Allgemeine Wohngebiet an der Konrad-Adenauer-Stral3e hinein wirken

werden, stellte sich die Frage der Schallschutzvorsorge im Stadtebau. Daher beauftragte die Stadt Me-

schede das Ingenieurbiro fur Akustik — Draeger Akustik — Sophienweg 3, 59872 Meschede,

e den Beurteilungspegel an mehreren Aufpunkten im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet zu ermit-
teln und
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e diese Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu vergleichen.

Der diesem Auftrag beigefligte Schemaentwurf fiir einen Parkplatz zeigt mit 53 PKW-Stellplatzen ein
Maximum an moglichen Parkstanden. Beigefligt waren des Weiteren eine Abschatzung der feuer-
wehreinsatzbedingten Erh6hung der StraBenquerschnittsbelastung in den umliegenden StraBen und die
prognostizierten DTV-Werte eines Verkehrsgutachtens des Ingenieurbiros Hinterleitner fur die umliegen-
den Straf3en fir das Jahr 2005.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung des Ing.-Buros fur Akustik — Draeger Akustik — Sophien-
weg 3, 59872 Meschede vom 23.01.2008:

Die Untersuchung bezieht die nachstehend genannten Einwirkungsorte

a. Hausgrundstiick Konrad-Adenauer-StralRe 31, erstes Obergeschoss
b. Hausgrundstiuck Konrad-Adenauer-Stral3e 27, Dachgeschoss und Erdgeschoss
c. Hausgrundstiick Konrad-Adenauer-StraRe 25, Dachgeschoss

an den Fassaden, in 0,2 m Hohe tber der dem Parkplatz ndchsten Fensteroberkante, ein.

Die zugrunde gelegten Parkbewegungshaufigkeiten im Tag- und Nachtzeitraum gelten fiir stadtnahe und
geblhrenfreie P&R-Parkplatze und bedeuten bezogen auf das Jahresmittel eine hohe Auslastung.

Ergebnis I: )
Aus den betrachteten KFZ-Bewegungen auf dem Parkplatz ergeben sich keine Uberschreitungen der an-

zusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte fur ,,Allgemeine Wohngebiete* von

e 55dB(A) im Tagzeitraum und

e 45 dB(A) im Nachtzeitraum
Im Gegenteil, diese Orientierungswerte werden um 10 — 13 dB(A) im Tagzeitraum und um 7 — 10 dB(A) im
Nachtzeitraum unterschritten.

Ergebnis II:
Aus den betrachteten KFZ-Bewegungen auf den umliegenden Stral3en (ohne KFZ-Bewegungen auf dem

Parkplatz) ergeben sich Unterschreitungen der 0.g. schalltechnischen Orientierungswerte an den Immissi-
onsorten Konrad-Adenauer-Stral3e 31 und 25, wahrend am Immissionsort Konrad-Adenauer-Strale 27 —
Erdgeschoss — eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Allgemeinen Wohngebie-
te von
e 55 dB(A) im Tagzeitraum und
e 45 dB(A) im Nachtzeitraum
um jeweils + 1 dB(A) resultiert.
[Anmerkung: Diese Uberschreitung resultiert nicht aus den eingestellten (geringen) feuerwehreinsatzbe-
dingten Erhéhungen der StraRenverkehrsbelastung von 10 PKW-Einheiten pro Tag, da die bestehende
Verkehrsbhelastung
e in der Querspange zwischen Konrad-Adenauer-Stral3e und Stral3e ,Im Ohl* bereits 532 PKW-
Einheiten pro Tag betragt;
e in der StraRe ,Im Ohl“ zwischen o. g. Querspange und Schulzentrum/Hallenbad bereits 547 PKW-
Einheiten pro Tag betragt;
vgl. Planfall 4 der Hinterleitner-Prognose fir das Jahr 2005, enthélt: Durchbau der A 46 und Fertigstellung
der Langelbriicke), Untersuchung Hinterleitner von 1991, Karte 37].

Ergebnis IIl:
Eine Betrachtung der ,Summenbelastung“ aus der energetischen Addition der Schalleinwirkungen auf-

grund von KFZ-Bewegungen auf den umliegenden Stral3en und den KFZ-Bewegungen auf dem Parkplatz
ergibt folgendes:

An den Immissionsorten Konrad-Adenauer-Stral3e 31 und 25 ergeben sich Erhéhungen des Verkehrslarm-
Beurteilungspegels durch den Einfluss des Parkplatzes, die Erhéhungen fiihren aber nicht zu einer Uber-
schreitung der schalltechnischen Orientierungswerte. Am Immissionsort Konrad-Adenauer-Stral’e 27 —
Erdgeschoss — wird die Orientierungswertiiberschreitung von 1 dB(A) sowohl tagsuber als auch nachts
aufgrund des Verkehrs durch den Einfluss des Parkplatzes nicht weiter erhght.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ,All-
gemeine Wohngebiete" am Immissionsort Konrad-Adenauer-Stral3e 27 — Erdgeschoss — sehr gering ist
und sich im zumutbaren Rahmen halt.
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Fur die Anwendung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18 005 “Schallschutz
im Stadtebau” in der Bauleitplanung besteht (im Gegensatz zur Anwendung der Immissionsrichtwerte der
TA-Larm bei der Beurteilung von Gewerbelarm) ein Abwagungsspielraum, wonach ein Uberschreiten in
geringfiigigem Ausmal zulassig ist.

Dieser Fall liegt hier vor, da der Schutzanspruch der Wohnnutzung aufgrund der vorbelasteten Lage zu
den benachbarten Sport- und Gemeinbedarfsnutzungen, aufgrund der hierauf bezogenen KFZ-Stréme und
der daraus resultierenden Schalleinwirkungen gemindert ist.

8. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung sind nicht bekannt und wer-
den auch nicht vermutet, da der Geltungsbereich vor der Uberplanung

. kleinteilige, private Griinlandnutzungen mit Wiesen zur Heugewinnung, Weiden, Weihnachtsbaum-
kulturen, Flachen mit Holzst6Ren (Feuerungsholz), Gartenlauben und Schuppen,

. eine Teilflache, die als Parkplatz und als Standort fiir Glas- und Papiercontainer genutzt wird und

. eine Lagerhalle eines Malereibetriebes

enthielt.

9. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung / Zu den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz/

Boden- und Bauschuttmassen

9.1 Zur StralBen- und WegeerschlielBung

Die verkehrsmafige ErschlieBung der in Rede stehenden Grin- und Gemeinbedarfsflachen erfolgt wie
bisher ausgehend von der Konrad-Adenauer-Stral3e tUiber die Stral3e "Im Ohl". Kosten entstehen aus die-
sen Handlungsbereichen also nicht.

Exkurs:

Erh6hung der Verkehrsbelastung durch feuerwehreinsatzbedingte Verkehre in den StraRen Konrad-
Adenauer-Stral3e, auf der Querspange zwischen der Strafle , Im Ohl“ und der Konrad-Adenauer-
Straflle und auf einem kurzen Abschnitt der Stra3e ,, Im Ohl*

Im Folgenden wird das Ergebnis einer Verkehrszahlung in diesen Straf3en und einer Prognose in Bezie-
hung zu der Zahl der zu erwartenden Feuerwehreinsétze gesetzt .

Planfall 4 der Hinterleitner
Prognose fur das Jahr 2005
(enthélt: Durchbau der A 46 und
Fertigstellung Langelbriicke)
[Untersuchung Hinterleitner
von 1991, Karte 37]

DTV PKW-E 6.%-21.% Uhr

Verkehrsanalyse: Karte 2:
Verkehrszéhlung 29./30.08
1990

DTV PKW-E 6.00-21.00 Uhr

Konrad-Adenauer-Straf3e zwischen
Querspange zur Strafl3e ,Im Ohl* 2.094 2.296
und Breiter Weg

Querspange zwischen Konrad-

Adenauer-Strafe und StralRe ,Im Ohl* 313 532
(350)
.Im Ohl“ zwischen o. g. Querspange gezahlt vor der Einmiindung 547
und Schulzentrum/Hallenbad der Straf3e ,Im Ohl“ in die
StralRe
LAlte Wiese”

Im Jahre 2006 hatte der Léschzug Freienohl 109 Einséatze zu fahren, die sich wie folgt aufteilen:

> Brandeinsatze 38
» davon Brandsicherheitswache (keine Alarmfahrt) 8
» Techn. Hilfeleistung 71
» davon ,First Responder (nur mit ELW 1) 58
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> davon sonstige techn. Hilfe (auch Olspuren) 13

Aufgrund der Erfahrungen der Vorjahre wird sich die Anzahl der Einsétze auch in den kommenden Jahren
nicht wesentlich verdndern, kann aber natirlicherweise in jedem Jahr schwanken (abh&ngig von der An-
zahl von Brandereignissen, grof3eren Unfallen oder Naturkatastrophen).

|. Betrachtung eines durchschnittlichen Falles (Mittelung tiber das gesamte Jahr):
Aufgrund der o. g. Ereignis- bzw. Einsatzzahlen ergeben sich folgende Erhéhungen der StralRen-
querschnittsbelastung pro Jahr; Rechnung in PKW-Einheiten; 1 LKW =2 PKW-Einheiten:

Brandeinsatze, Alarmiibungen, Brandwachen

38 Einsatze & 25 Pers. in 3 FW-Fahrzeugen

1 PKW-E. x 38 x 25 x 2 (hin und zuriick) = 1.900
2 PKW-E. x 38 x 3 x 2 (hin und zurick) = 456
Technische Hilfe

13 Einsétze a 18 Pers. in 3 FW-Fahrzeugen

1 PKW-E. x 13 x 18 x 2 (hin und zuriick) = 468
2 PKW-E. x 13 x 3 x 2 (hin und zurick) = 156
First Responder (Rettung)

58 Einsatze 4 5 Pers. in 1 FW-Fahrzeug

1 PKW-E. x 58 x 5 x 2 (hin und zurtick) = 580
1 PKW-E. x 58 x 1 x 2 (hin und zurtick) = 116

3.676 PKW-E. pro Jahr

3.676 PKW-E. pro Jahr : 365 Tage im Jahr = 10,07 PKW-E./24 Std.

Die in der vorstehenden Tabelle ausgewiesenen Verkehrsbelastungszahlen pro Tag fur das Jahr 2005
erhdhen sich also um durchschnittlich max. 10 PKW-Einheiten pro 24 Stunden (entspricht einer Erhdhung
von 0,43 % in der Konrad-Adenauer-Straf3e), so dass von einer nur geringen Erhéhung der StralRenquer-
schnittsbelastung durch Feuerwehr-Einsatze auszugehen ist. Selbst im Falle einer doppelt oder dreifach so
hohen zusatzlichen Verkehrsbelastung aus feuerwehreinsatzbedingten Ereignissen ware die resultierende
Erhéhung der Stralenquerschnittsbelastung durch Feuerwehreinséatze vernachlassigbar. In den anderen
umliegenden StraRenabschnitten, die wesentlich geringere absolute Verkehrsbelastungen als in der Kon-
rad-Adenauer-Stralle aufweisen, andert sich die prozentuale feuerwehreinsatzbedingte Verkehrszusatzbe-
lastung rechentechnisch in héheren Prozentzahlen.

Il: Betrachtung eines ungiinstigen Falles fur einen Tag:

Annahme: Die Feuerwehr rlickt an einem Tag zu 2 Brandeinséatzen, zu 1 Hilfeleistungsfahrt und zu
einer First-Responder-Fahrt (Rettung) aus:

Darau ergeben sich folgende Erhéhungen der StraRenquerschnittsbelastung pro Tag;

Rechnung in PKW-Einheiten; 1 LKW = 2 PKW-Einheiten:

Brandeinsatze

2 Einsatze & 25 Pers. in 3 FW-Fahrzeugen

1 PKW-E. x 2 x 25 x 2 (hin und zuriick) = 100
2PKW-E. x 2 x 3 x 2 (hin und zurick) = 24
Technische Hilfe

1 Einsatz 4 18 Pers. in 3 FW-Fahrzeugen

1 PKW-E. x 1 x 18 x 2 (hin und zurtick) = 36
2PKW-E. x 1 x 3 x 2 (hin und zuriick) = 12
First Responder (Rettung)

1 Einsatz 4 5 Pers. in 1 FW-Fahrzeug

1 PKW-E. x 1 x 5 x 2 (hin und zuriick) = 10
1 PKW-E. x 1 x 1 x 2 (hin und zuriick) = 2

184 Pkw-E. / 24 Std.
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Die prognostizierte Verkehrsbelastung in der Konrad-Adenauer-Strafe von 2.296 Pkw-Einheiten pro Tag
im Jahre 2005 erhoht sich damit in einem unginstigen Fall um 184 Pkw-Einheiten pro Tag.

Dieses entspricht einer Erhéhung der Verkehrsbelastung von ca. 8 % pro Tag in der Konrad-Adenauer-
Stral3e (zwischen Querspange zur Straf3e ,Im Ohl* und Breiter Weg, sodass von einer nur geringen Erho-
hung der StralRenquerschnittsbelastung durch Feuerwehr-Einsatze selbst in einem unginstigen Fall aus-
zugehen ist [Nebenrechnung: 184 Pkw-E. / 2.296 Pkw-E. = 8 %]. In den anderen umliegenden Stral3enab-
schnitten, die wesentlich geringere absolute Verkehrsbelastungen als in der Konrad-Adenauer-Stral3e auf-
weisen, andert sich die prozentuale feuerwehreinsatzbedingte Verkehrszusatzbelastung rechentechnisch
in hdheren Prozentzahlen.

lll. FOr beide Fallbetrachtungen gilt:

Abschliel3end festzustellen ist, dass auf der Konrad-Adenauer-Stral3e von einer nur geringen und auf den
anderen umliegenden StralRen von einer zumutbaren absoluten Erhdohung der Stral3enquerschnittsbelas-
tung durch Feuerwehr-Einséatze selbst in einem ungtinstigen Fall auszugehen ist.

Folgende Bedingungslagen schwéachen die Ergebnisse in beiden Fallbetrachtungen weiter ab:

1.

Es ist erkennbar, dass von den 109 Einsatzen im Jahre 2006 32 Einsatze in den verkehrsarmen Zeiten
zwischen 20.00 Uhr und 6.00 Uhr sowie 36 Einsatze an Wochenenden anfallen.

2.

Die westlich gelegenen Einsatzorte konnen auch durch die Strae ,Im Ohl* und die ,Langelbriicke” erreicht
werden, so dass die Konrad-Adenauer-Stral3e teilweise nicht von Feuerwehr-Durchfahrten belastet wird.

IV. Sonstige Verkehrsstrome, die aus Wartungsarbeiten, Schulungen und allgemeinen Treffen re-
sultieren

Die Aussage, dass von einer nur geringen Erhéhung der Stralenquerschnittsbelastung auszugehen ist, gilt
auch in Ansehung der zu erwartenden Verkehrsstréme, die aus Wartungsarbeiten, Schulungen und allge-
meinen Treffen auf dem Feuerwehrgeratehausgelande nach dem Feierabend resultieren.

9.2 Zum ruhenden Verkehr
Der Bebauungsplan setzt (einen bereits vorhandenen Parkplatz) als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Offentliche Parkplatzflache" fest.

Diese Flache soll eine Auffangfunktion fiir den erhéhten Parkplatzbedarf aufgrund von gréRReren Veranstal-
tungen im Ortskern von Freienohl und im Bereich der Stral3e ,Im Ohl“ (Stadtteilfeste, Schulfeste, Sport-
meisterschaftsspiele und Sportturniere) iibernehmen. Den im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gedulierten Bedenken in Bezug auf den erhdhten Parkdruck im Bereich der Straf3e ,,Im Ohl* wird
damit Rechnung getragen. Mit dieser geénderten Darstellung 16st sich ferner das potentielle Schallimmissi-
onsproblem

-- zwischen dem bestehenden Sportplatz und der bislang im Vorentwurf vorgesehenen Gemeinbedarfs-
flache fur Soziale Zwecke (z.B. Altenwohnheim)

-- zwischen der bislang im Vorentwurf vorgesehenen Gemeinbedarfsflache fir Soziale Zwecke (z.B. Al-
tenwohnheim) und der siidlich anschlieRenden Flache fir den Gemeinbedarf: ,Flache fiir Gebaude und
Einrichtungen der Feuerwehr*.

Ferner |6st sich mit dieser gednderten Darstellung das Problem der Ausweisung einer Bauflache im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet, die aufgrund des § 31 b Absatz 4 WHG rechtlich unzulassig ist.

9.3 Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung
Im Plangebiet ist die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat durch Anschluss an die bereits vorhan-
denen Netze sichergestellt.

Zur Frage der angemessenen Ldschwasserversorgung:

Nach Auskunft der Hochsauerlandwasser GmbH vom 13.02.2007 kann im vorliegenden Geltungsbereich
eine angemessene Ldschwassermenge von 1.600 Litern pro Minute tber die Dauer von 2 Stunden aus
dem Trinkwassernetz bereit gestellt werden.

In den ,Richtwerten fur den Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung” der DVGW ist speziell fiir die hier vorgesehene Gemeinbedarfsflache ,Fla-
che fir Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr eine Angabe nicht getroffen worden. In Analogie zum
Bedarf von Mischgebieten mit einer GFZ von 0,7 bis 1,2 kann im Falle von feuerbesténdigen oder feuer-
hemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der baulichen Anlagen als angemessene Léschwas-
sermenge ein Bedarf von 1.600 Litern pro Minute Uber die Dauer von 2 Stunden aus dem Trinkwassernetz
als Grundversorgung angesetzt werden.
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Diesen Wert legt auch das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend angemes-
sener Léschwasserversorgung von mehrgeschossigen Wohn- und Mischgebieten und Ortsmittelpunkten
zugrunde. Festzuhalten ist: Die angemessene Grundversorgung mit Loschwasser aus dem Trinkwasser-
netz von 1.600 Litern pro Minute tiber 2 Stunden ist gegenwartig im gesamten Geltungsbereich gewéhrleis-
tet, so dass der Ausbau des Wasserleitungsnetzes nicht erforderlich wird.

Falls fur spezielle Einzelobjekte ein erhéhter Bedarf an Léschwasser aufgrund einer erhdhten Brandlast zu
decken sein sollte, misste dieser erhdhte Bedarf durch eine Eigenversorgung des jeweiligen Vorhabens,
z. B. durch den Bau einer Zisterne unter dem Bau, gewahrleistet werden.

Zur Abwasserbeseitigung

Zu der Forderung des 8 51 a des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung, fir das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen Entwasserungs-
einrichtungen fir eine Versickerung oder fiir eine Verrieselung oder fir eine ortsnahe Einleitung (ggfs. oh-
ne Vermischen mit Schmutzwasser tber einen Transportkanal) in ein Gewasser zu beriicksichtigen, sofern
dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist, ist folgendes auszufihren:

Das Entwasserungssystem soll im Trennsystem ausgelegt werden. Es wird geprift, ob speziell das anfal-
lende Niederschlagswasser aus der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung. ,Flache fiir Gebaude
und Einrichtungen der Feuerwehr”, welche den projektierten Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit
Fahrzeug- und Gerétehallen, Magazin, Schulungsraum, Brandmeisterbiro usw. aufnehmen soll, in die
Ruhr eingeleitet werden kann.

9.4 Abfallbeseitigung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt nach
den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems einer Wiederverwertung
zugefuhrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldeponie des Hochsauerlandkrei-
ses entsorgt. Die organischen Abfélle werden getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zusténdigen
Kompostwerk angedient.

Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf
einer fur den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafen und
schadlosen Verwertung zugefiihrt, soweit diese nicht zulassigerweise im Baugebiet zum Massenausgleich
oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut werden kénnen.

10. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes
oder im Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Die Ausdehnung des in der "Verordnung zur Neuausweisung des Uberschwemmungsgebietes der Oberen
Ruhr vom 9.10.2003", Rechtskraft seit dem 16.11.2003, festgesetzten Uberschwemmungsgebietes wird in
die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

11. Flachenbilanz

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung:
»Grunland und gartnerische Nutzungen”

- im Stden: 10.711 gm
- in der Mitte: 10.902 gm
- im Norden: 8.643 gm
Offentliche Parkplatzflache 1.937 gm
Flache fur den Gemeinbedarf:
.Flache fur Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr* 2.500 gm
Offentliche StraRenverkehrsflache, vorhanden 457 gm
Offentlicher Gehweg, vorhanden 145 gm
35.295 gm.
12. Bodenordnung; Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmalinahmen und Ausgleichs-
malnahmen

12.1 Bodenordnung; Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmalRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich ist in Bezug auf Anfahrbarkeit, Versorgungsleitungen, Abwasserkanale bereits er-
schlossen. Das Entwasserungssystem des Geltungsbereiches soll im Trennsystem ausgelegt werden. Die
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verkehrsmafiige Erschlielung der in Rede stehenden Flache erfolgt wie bisher ausgehend von der Konrad-
Adenauer-Stral3e und der StralRe "Im Ohl". Kosten entstehen aus diesen Handlungsbereichen also nicht.

12.2 Realisierung und Kosten von AusgleichsmalRinahmen
Geplante beitragsfahige und geplante nicht beitragsféhige ErschlieBungsanlagen werden nicht festgesetzt.
Hiervon ausgeldste Eingriffe entstehen nicht und sind demzufolge nicht auszugleichen.

Ausgleichsmaflinahmen fiir bauflachenbedingte Eingriffe und Realisierung dieser Ausgleichsmaflinahmen

Ergebnisse einer grundstiicksbezogenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind:

Auf dem Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 406, welches als "Flache fur Geb&ude und
Einrichtungen der Feuerwehr" festgesetzt ist, entsteht eine Pflicht zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft. Die Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen zu diesem Grundstiick erfolgt durch eine textliche
Festsetzung im Bebauungsplan.

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 148 "Im Ohl"
Festgelegt ist auf dem zukiinftigen Grundstiick der Feuerwehr: Pflanzung eines standortgerechten hoch-
stammigen Laubbaumes oder hochstammigen Obstbaumes pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache.
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung sichern diese Pflanzungen. Der Stadt Meschede als Grund-
stlickseigentiimerin und Vorhabenstragerin des Feuerwehrgeratehauses obliegt die Pflanzung und die
Kostentragung.

AusgleichsmaRBnahmen auf externen, auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Fléchen

Das bestehende Defizit von 6.400 Biotoppunkten wird durch den Riickbau einer Verrohrung im Ortsteil
Grevenstein, der im 1. Halbjahr des Jahres 2008 durchgefuhrt worden ist, ausgeglichen. Es handelt sich
um den Riickbau der Gewasserverrohrung ,Arpe” im Bereich des Regeniiberlaufes RU 26 — Zum Freibad
in Grevenstein auf stadtischen Grundstiicksflachen, welche im ,Konzept fiir die naturnahe Entwicklung von
Arpe, Giesmecke, Nierbach und Kleine Henne", Planungsband - Endfassung im Jahre 2005 -, fiir das
Flussgebiet der Arpe als Gestaltungs- und EntwicklungsmaRnahme unter der Ordnungsnummer ER 5 auf-
geflhrt ist.

Der Landrat des Hochsauerlandkreises -- Untere Landschaftsbehérde/ Naturparke -- stimmte dieser
Ausgleichskonzeption zu (Gesprachsvermerk vom 05.08.2008).

Der Ruckbau der Verrohrung wurde im Zuge der Bauarbeiten zur wasserrechtlich genehmigten Sanierung
des RU 26 durchgefiihrt und war mit der Unteren Wasserbehérde des Hochsauerlandkreises abgestimmt.

Die vorstehend beschriebene wasserbauliche Renaturierungsmaflinahme umfasst einen Kostenwert von
11.500 €. Der Stadt Meschede als Grundstiuickseigentiimerin und Vorhabenstragerin des Feuerwehrgera-
tehauses obliegt die Tragung dieser Kosten.

Auf dem Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 297, welches als offentliche Parkplatzflache

festgesetzt ist, entsteht eine Pflicht zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Aus-
gleichsgrades von 100 % nicht.

13. Umweltbericht

Die nachfolgenden Ausflihrungen schatzen die Umweltfolgen ab, so dass diese transparent werden und in
die bauleitplanerische Abwagung einflieRen kdnnen, soweit dieses mdglich ist.

13.1  Einleitung

a.
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Um die verfolgten stadtebaulichen Ziele verstandlich zu machen, muss vorweg der Status-Quo kurz skiz-
ziert werden: Gegenwartig pragen im Wesentlichen private Grinlandnutzungen den Freiraum westlich der
Stral3e ,Im Ohl; nur eine kleine private Teilflache erfahrt eine Nutzung als Parkplatz und als Standort fir
Glas- und Papiercontainer. Innerhalb des Grinlandes findet man Wiesen zur Heugewinnung, Weiden,
Weihnachtsbaumkulturen, Flachen mit Holzst6Ren (Feuerungsholz), Garten, Gartenlauben und Schuppen.
Gartenlauben und Schuppen sind planungsrechtlich an diesem Standort bislang unzuléassig. Die vorhande-
ne Lagerhalle eines Malereibetriebes auf dem Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 387 ist
ein genehmigtes Bauvorhaben im Aul3enbereich.

In der Vergangenheit traten Begehrlichkeiten auf, gewerbliche Nutzungen zu realisieren.
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Stadtebauliches Ziel ist es, an dieser Stelle kein Baugebiet entstehen zu lassen, sondern den skizzierten
Freiraum westlich der Straf3e ,Im Ohl* Uber seine gesamte Langenausdehnung von rd. 700 m beizubehal-
ten, bauleitplanerisch als private Grunflache zu sichern und die vorhandene Randbebauung entlang der
Konrad-Adenauer-Stral3e damit von der tiefer gelegenen Ruhrterrasse abzusetzen und somit auch zukinf-
tig als ,Ortsrand” zu markieren. Die getroffene Festsetzung lautet daher fiir den Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches: "Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Grinland und gartnerische Nutzun-
gen; Zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt — berechnet nach DIN 277 Teil 1 —
sind zuldssig"; Damit sind auch Gartenlauben und Schuppen bis zu 30 m? Rauminhalt in den privaten
Grinrdumen zulassig; Diese baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt Uberdecken eine Grundfla-
che von etwa 3m x 5m = 15 gm. Lediglich eine kleine Teilflache innerhalb dieses Freiraumes soll als Ge-
meinbedarfsflache ausgewiesen werden, um auf der ,Flache fur Geb&ude und Einrichtungen der Feuer-
wehr* den von der Stadt Meschede projektierten Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit Fahrzeug- und
Geratehallen, Magazin, Schulungsraum, Brandmeisterbiro usw. zu errichten, fur den bereits eine Bauvo-
ranfrage Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit positiv beschieden worden ist. Die Grundflache dieses
Neubaus betragt ca. 750 gm. Die bislang bereits als Parkplatz genutzte Flache setzt der Bebauungsplan
als "Offentliche Verkehrsflache" mit der Zweckbestimmung "Offentlicher Parkplatz”" fest. Die vorhandene
StraRenverkehrsflache (Querspange zwischen der Strafl3e ,Im Ohl“ und der Konrad-Adenauer-Straf3e) und
der vorhandene o6ffentliche FuRweg werden als solche Glbernommen und festgesetzt.

Die Ausdehnung des in der "Verordnung zur Neuausweisung des Uberschwemmungsgebietes der Oberen
Ruhr vom 9.10.2003", Rechtskraft seit dem 16.11.2003, festgesetzten Uberschwemmungsgebietes wird in
die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.

b.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 1990, die im Wesentlichen un-
terschiedliche Baugebiete als ,Art der baulichen Nutzung® typisiert und Grenzen fir das ,MaRR der bauli-
chen Nutzung“ je Baugebietskategorie vorgibt. Die Typisierung erfolgt, um den Schutzanspruch und den
zulassigen Stérungsgrad der baulichen Anlagen und Nutzungen je Baugebietskategorie zu definieren. Im
vorliegenden Fall handelt es sich um die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung: ,Flache fur Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr”, die als Baugebietskategorie in der BauN-
VO nicht vorkommt, sondern im Festsetzungskatalog des § 9 Absatz 1 Satz 1 Nr. 5 BauGB aufgefihrt ist.
Durch die Rechtsprechung ist aber geklart, dass es sich hierbei um eine Bauflache handelt, fir die das
-Malfd der baulichen Nutzung" festgesetzt werden kann.

Unter dem Aspekt des Immissionsschutzes ist ferner § 50 Bundesimmissionsschutz zu nennen, der die
raumliche Trennung von stérenden und schutzbedrftigen Nutzungen vorschreibt, wobei in Gemengelagen
die raumliche Trennung oftmals nicht eingehalten werden kann und zu anderen MalRnahmen zu greifen ist.
Eine Gemengelage im Sinne des Kap. 6.7 der TA Larm liegt im vorliegenden Fall nicht vor.

Der Landschaftsplan Meschede, der am 10.06.1994 vom Kreistag des Hochsauerlandkreises als Satzung
beschlossen worden ist und seit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 13.12.1994 rechtsverbindlich ist,
enthalt fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung keine Festsetzungen. Aus dem Wasserhaushaltsge-
setz und dem Landeswassergesetz ergeben sich keine einzuhaltenden Vorgaben fur den Geltungsbereich
dieser verbindlichen Bauleitplanung.

13.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a.
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlie3lich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

a.l

Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt:

Die bislang im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich gelegenen Flachen sind unbewohnt und werden als
privates Grunland genutzt. Nur eine kleine private Teilflache erfahrt eine Nutzung als Parkplatz und als
Standort flr Glas- und Papiercontainer. Ferner ist die Lagerhalle eines Malerbetriebes auf der Parzelle 387
vorhanden.

a2
Zum Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt, Naturschutzgebiete, ge-
setzlich geschiitzte Biotope, FFH- und Vogelschutzgebiete:
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Das private, intensiv genutzte Grunland und die Nutzung als Parkplatz und als Standort fur Glas- und Pa-
piercontainer der mit grobem Schotter belegten Parzelle 297 bieten keinen erwédhnenswerten Lebensraum
fur wild lebende Tiere und Pflanzen. Naturschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- und Vogel-
schutzgebiete liegen im hier betrachteten Teilbereich nicht vor.

Das Landschaftshild im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung und im naheren Umfeld pragen die ebene
Ruhraue, der Wasserlauf der Ruhr, der steile, baumbestockte Prallhang im Westen unterhalb des Kiippel-
turmes und der eindeutige Ortsrand im Osten sowie die Wohnbebauung am Hang.

Kartierungsergebnisse zur biologischen Vielfalt (Artenreichtum) liegen nicht vor. Es ist davon auszugehen,
dass die biologische Vielfalt der Flora und Fauna im betrachteten Bereich nicht hoch ist, da die ausgeibte
Nutzung als intensiv genutztes privates Griinland und die Nutzung als Parkplatz und als Standort fur Glas-
und Papiercontainer der mit grobem Schotter belegten Parzelle 297 biologische Verwilderungsflachen und
Sukzessionsraume flachenhafter oder linienhafter Art als Lebensraume fur wild lebende Tiere und Pflanzen
weitgehend ausschliel3en.

Einzustellen ist, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits vor der Uberplanung von den
Menschen intensiv genutzt wird, was auch an der kleinteiligen Parzellierung ablesbar ist, so dass geschutz-
te Pflanzenarten nicht vorkommen; Aufgrund geringer Fluchtdistanzen der Tierwelt im Zusammenhang mit
stéandigen Stérungen durch Spazierganger, Hunde, spielende Kinder und durch die Gartennutzer selbst
sind Exemplare geschiitzter Arten hier nicht anzutreffen. Der Vermerk vom 30.7.2008 , Artenschutzrechtli-
che Prifung nach der Novelle zum BNatSchG vom 12.12.2007“ -- Anlage 1 zu dieser Begriindung --
stellt fest, dass die Verbote des § 42 BNatSchG durch den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Im Ohl“
nicht verletzt werden.

FFH-Vorprifung -- Zum FFH-Gebiet DE — 4614 — 303 "Ruhr"

Ergebnis der FFH-Vorprifung vom 3.1.2008 ist:

Die Schutzziele beziehen sich eng auf das Gewasserbett der Ruhr und auf die unmittelbar angrenzenden
Grunlandbereiche. In diese Bereiche greift der Bebauungsplan nicht ein, da der Geltungsbereich hiervon
abgesetzt ist. Aufgrund der unter Kap. 5. der FFH-Vorpriifung getroffenen Aussagen ist als Ergebnis fest
zu stellen, dass die vorliegende Bauleitplanung, die nicht unmittelbar an das Gewasser angrenzt, erhebli-
che Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes "Ruhr” weder direkt noch indirekt auslésen wird: Aus der Reali-
sierung des Feuerwehrgeratehauses wird weder eine direkte Einflussnahme durch Inanspruchnahme oder
Zerstérung des FFH-Gebietes noch eine erhebliche indirekte Beeinflussung aufgrund von Schadstoffein-
tragen durch Abwasser oder luftfremden Stoffe, Schalleintragen, Erschitterungen, Licht, Warme oder
Strahlen ausgelost. Demzufolge ist eine erhebliche Beeintrachtigung des betrachteten Abschnittes des
FFH - Gebietes "Ruhr" und seiner maf3geblichen Bestandteile: "FlieRgewasser mit Unterwasservegetation
(3260)", "Feuchte Hochstaudenfluren (6430)", Teichfledermaus, Groppe, Bachneunauge, Eisvogel, Génse-
séger, Uferschwalbe aufgrund von Emissionen aus dem Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes her-
aus auszuschliel3en.

Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist aufgrund dieses Ergebnisses nicht erforderlich. Erhebliche Beein-
trAchtigungen werden nicht aus der Realisierung des Bebauungsplanes im 300 m-Girtel des FFH-
Gebietes ,Ruhr” resultieren, sondern kénnen sich nur aus Eingriffen in die Lebensrdume und Habitate
selbst und unmittelbar ergeben.

Die Stadt Meschede Ubersandte der Unteren Landschaftsbehérde beim Hochsauerlandkreis eine Ausferti-
gung der FFH-Vorprifung vom 3.1.2008 zwecks Benehmensherstellung mit Schreiben vom 10.1.2008. Die
Untere Landschaftsbehdrde setzte hierzu mit Schreiben vom 16.1.2008 eine Stellungnahme ab, wonach
das Dokument schlissig aufgebaut ist und umfassende Aussagen zu allen FFH-relevanten Fragestellun-
gen trifft. Die Schlussfolgerung, dass durch die Planvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet zu erwarten sind, ist aus naturschutzfachlicher Sicht nachvollziehbar. Seitens der ULB seien
keine Korrekturen oder tiefer gehenden Untersuchungen erforderlich.

a.3

Zum Schutzqut Boden:

Die in Frage stehende Flache wurde bislang als intensiv genutztes privates Griinland und als Parkplatz und
als Standort flr Glas- und Papiercontainer genutzt. Erkenntnisse lber Altlasten liegen nicht vor (s. Kapitel
8 der Begriindung).

Der Boden im Sinne des Bodenschutzgesetzes erfullt neben den Nutzungsfunktionen, die hier nicht weiter
betrachtet werden:

1. Naturliche Funktionen als
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a.
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b.

Bestandteile des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

C.

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die unter a. aufgelistete Bedeutung fir Menschen, Tiere und Pflanzen ist — soweit méglich - bereits abge-
handelt. Uber den Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Bodenorganismen im Zustand vor
weiteren Baumalnahmen liegen keine Erkenntnisse vor.

Uber die ferner unter 1 b., 1 c. und 2 aufgefiihrte Bedeutung des Bodens im betrachteten Teilbereich liegen
ebenfalls fir den Zustand vor weiteren Baumalinahmen keine speziellen Erkenntnisse vor.

Exkurs:

Die folgenden Ausfilhrungen des Exkurses entstammen folgenden Literaturquellen:

1. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 25.000 und Erldauterungen zu Blatt 4615 Meschede
von 1968, von Karl N. Thome u.a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1968

2. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000 und Erlauterungen zu Blatt C 4714, von
Dr. C. D. Clausen u. a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1981.

Geologie:
Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung tberlappt vollstandig:

~Ablagerungen in Talsohlen (Niederterrasse und Hochwasserbett) und Talkerben" —gh-; In Talsohlen einige
Meter Lehm und Schotter, in Talkerben schlecht sortierter Bach- und Hangschutt, teilweise anstehender
Fels.

Aus der Bodenibersichtskarte (Tafel 5) der geologischen Karte von 1968 ist hierzu folgendes zu entneh-
men:

Bodentyp: Brauner Auenboden und Auengley;

Bodenart: schluffiger bis sandiger Lehm, 8 -15 dm, lehmige bis sandig-grusige Schotter;

Geologisches Substrat: Auenlehme ber Fluss- und Bachschottern;

Wasserverhéltnisse: meist schwankendes Grundwasser, kurzfristig Uberflutet;

Wertzahlen der Bodenschéatzung: 40 - 60.

a4

Zum Schutzgut Wasser:

Uber Grundwasserstromungen liegen keine Erkenntnisse vor. Es ist anzunehmen, dass die anfallenden
Niederschlagswasser, welche im Boden nicht gespeichert werden,

a) teilweise als Oberflachenwasser,

b) teilweise als Grundwasserstrom und

c) teilweise als nahe unter der Oberflache flieRende Wasserstrome

der Ruhr direkt oder Uber grundwasserfiihrende Schichten zuflieBen. Im gegenwartigen Zustand vor der
projektierten Bebauung werden Stoffeintrdge aus der privaten intensiven Grinlandnutzung wie Diingungs-
mittel, Herbizide und Pestizide in FlieRrichtung mitgefihrt.

a.b

Zum Schutzgut Luft:

Messungsergebnisse zum Status-Quo vor der Bebauung zur Existenz und zum Ausmali der Grundbelas-
tung durch luftfremde Stoffe (Rauch, RuR3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe, Geruchsstoffe) liegen speziell
fur_den betrachteten Geltungsbereich der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung nicht vor. Aber es
liegen die Ergebnisse der Luftqualitdtsiberwachungen aus dem Bericht: "Luftreinhalteplanung in Nord-
rhein-Westfalen, Auswertung und Darstellung der Luftreinhalteplanuntersuchungen im Mittelruhrgebiet
(Untersuchungsbericht Mittelgebiet); Bericht tber die Luftgitetiberwachung im Sektor 9 und im Verdich-
tungsgebiet Siegen" aus dem Jahre 2004, hrsg. vom MUNLYV, vor. Der Sektor 9 enthalt auch den Hoch-
sauerlandkreis mit dem Stadtgebiet von Meschede.

Auf folgende luftfremde Stoffe bezogen sich die Messungen und Auswertungen an den Messstandorten
Arnsberg, Brilon, Lennestadt, Olpe und Kreuztal:
e Temes/LUQS/MILIS - Messwerte
zu Schwefeldioxid, Schwebstaub, Stickstoffmonoxid, Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxid, Ozon;
. LIB - Messwerte
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zu Schwebstaub, Metallverbindungen im Schwebstaub, polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) im Schwebstaub;
. Leichtfliichtige organische Verbindungen.

Ergebnis dieses Berichtes lber die Luftgiteliberwachung im Sektor 9 ( ... ) aus dem Jahre 2004 zur Luft-
reinhalteplanung in Nordrhein-Westfalen, ist:

"Im Sektor 9 wurden bei Messungen der ubiquitaren Stoffe keine Uberschreitungen von Grenzwerten fest-
gestellt. Auch die Metallverbindungen im Staubniederschlag oder leichtfliichtige organische Verbindungen
wurden im Sektor 9 (ausgenommen Verdichtungsgebiet Siegen) nur unterhalb der TA Luft 1986-Werte
festgestellt.

MaRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat sind daher fir den Sektor 9 im Rahmen der Luftreinhalte-
planung nicht ableitbar.” (S. 227)

In Bezug auf BIO-Indikatoren ist als Detail folgendes Ergebnis herauszustellen:

Der Absterbegrad von Flechten, die in den Standorten Arnsberg, Brilon, Lennestadt, Olpe und Kreuztal
exponiert standen, betrug nach 360 Tagen deutlich unter 10 %. Eine immissionsbedingte Wirkung an die-
sen Flechten lag dort daher nicht vor.

Die vorstehenden Ergebnisse aus dem Sektor 9 kénnen aufgrund der raumlichen Nahe auf den Geltungs-
bereich der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung unverandert tibernommen werden.

a.6

Zum Schutzgut Klima:

Uber das Jahr gesehen herrscht Wind aus der Richtung Siid-West vor. Die niedrigsten Temperaturen im
Februar betragen ca. —27°C, die héchsten Temperaturen im Sommer betragen ca. +30°C. Im Sommer ist
eine beachtliche Abkiuhlung der Temperaturen in den Abendstunden durch in die Taler flieRende (Kalt-)
Luftmassen aus den bewaldeten Hochlagen des Sauerlandes zu verzeichnen, die mit einer betrachtlichen
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit in den Tallagen einhergeht.

Der betrachtete Bereich beinhaltet eine ebene Flache, die im Sommer, im Winter und in den Jahresrand-
zeiten von der Sonne optimal beschienen wird.

a’

Zum Schutzgut Kultur- und Sachgdter:

Baudenkméler oder geschiitzte Bodendenkmaler liegen im betrachteten Bereich nicht vor. Wirtschaftliche
Werte liegen ebenfalls nicht vor.

b.
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

b.1

Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt:

In den vorhandenen privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Grinland und gartnerische Nutzun-
gen ggfs. mit zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt, die der Bebauungsplan
entsprechend festsetzt, werden sich wie bisher auch Menschen aufhalten. Ein Schutz dieser Menschen ist
stadtebaulich nicht erforderlich und im Wege einer Bauleitplanung auch nicht mdglich. Dieses gilt auch fur
die Benutzer des offentlichen Parkplatzes.

Die Wohnbevoélkerung auRRerhalb des Geltungsbereiches in der angrenzenden vorhandenen Wohnbebau-
ung an der Konrad-Adenauer-StraBe und in den dazugehdérigen Hausgéarten und die Nutzer der Ostlich der
Stral3e ,Im Ohl“ gelegenen Gemeinbedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle, Schule und Kindergarten bedir-
fen eines Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus diesen privaten Griinflachen und der 6ffentli-
chen Parkplatzflache nicht, da schadliche Emissionen hiervon nicht ausgehen werden.

In der projektierten Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr werden Menschen Téatigkeiten als freiwillige
Feuerwehrmitglieder ausiiben, sich also zeitweise hier aufhalten. Anlagenbezogene Umweltschutznormen
und Schutznormen der Feuerwehrunfallkasse Minster (Unfallverhiitungsvorschriften) schitzen die dort
zukinftig arbeitenden Menschen im Falle der Durchfiihrung der Planung. Die Wohnbevélkerung auf3erhalb
des Geltungsbereiches in der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung an der Konrad-Adenauer-
Stral3e und in den dazugehoérigen Hausgéarten und die Nutzer der dstlich der StraRe ,Im Ohl* gelegenen
Gemeinbedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle, Schule und Kindergarten bedirfen eines Schutzes vor
schadlichen Umwelteinwirkungen nicht, da schadliche Umwelteinwirkungen durch das Feuerwehrgerate-
haus und die damit zusammenhéangenden Nutzungen auf dem Grundstiick nicht auftreten werden.
Schallabstrahlungen von den Feuerwehreinsatzfahrzeugen sind nicht als "schadliche Umwelteinwirkungen"
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zu qualifizieren, sondern mit den Schutz- und Rettungsaufgaben der Feuerwehr verbunden und hinzuneh-
men.

Aufgrund der getroffenen maximalen Traufh6henfestsetzung fiir die Feuerwehrgemeinbedarfsflache erge-
ben sich keine erdriickenden, Giberdimensionierten Baumassen im Nahbereich der zum Wohnen genutzten
Grundstiicke.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung erstreckt sich die private Griinlandnutzung und die Nutzung der Parzel-
le 297 als Parkplatz in die Zukunft hinein, d. h. der Zustand des Status-Quo bleibt im Wesentlichen erhal-
ten.

b.2

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft (incl. Landschaftsbild und Erholungsfunktion) und die
biologische Vielfalt:

Aufgrund der kleinteiligen Parzellierung in der privaten Grinlandnutzung wird sich wie bisher wilder Grenz-
bewuchs entlang der Einfriedigungen hinziehen. Dieses gilt auch fir die zuklnftig als Feuerwehrgerate-
hausgrundstiick genutzte Flache.

Fur wild lebende Tiere und Pflanzen besteht somit wie bisher die Mdglichkeit, entlang der Einfriedigungen
Lebensrdume zu besetzen und des Weiteren zukinftig in einem begrenzten Umfang die Méglichkeit, neue
Lebensrdume zu finden bzw. sich von den im Umland befindlichen Waldern und ausgehend von der
Ruhraue, in die wilden Grenzbewuchsraume hinein auszudehnen.

Die (Rest-) Freiflachen im zukinftigen Feuerwehrgeratehausgrundstiick werden voraussichtlich gartnerisch
gestaltet und bieten damit einen zukinftigen Lebensraum fur Pflanzen und Kleinlebewesen. Eine durchge-
hend landschaftspflegerisch hochwertige, ,naturnahe“ Freiflachengestaltung wird sich wahrscheinlich nicht
einstellen, da die hochbaulich nicht besetzten Flachen vorwiegend als Fahrgasse, fir KFZ-Stellplatze und
als Trainingsflachen genutzt werden. Der Vermerk vom 30.7.2008 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach der
Novelle zum BNatSchG vom 12.12.2007“ -- Anlage 1 zu dieser Begriindung -- stellt fest, dass die Verbo-
te des § 42 BNatSchG durch den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Im Ohl“ nicht verletzt werden.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung erstreckt sich die private gartnerische Nutzung in die Zukunft
hinein mit der Konsequenz, dass diese Flache entlang der Einfriedigungen fiir wildlebende Pflanzen und
Tiere einen Lebensraum in Form eines wilden Grenzbewuchses bieten wird. Gré3ere Verwilderungsfla-
chen, die es gestatten, eine beachtliche biologische Vielfalt auszubilden und gréRere Sukzessionsraume
flachenhafter oder linienhafter Art als bisher werden sich im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung nicht
einstellen.

Innerhalb des vorstehend unter 13.2.a.2 beschriebenen Landschaftsbildes bewirkt der Bau des Feuer-
wehrgeratehauses, dass eine ehemalige Freiflache mit einem Hochbau besetzt wird. Im Bereich der als
LOffentlicher Parkplatz* festgesetzten Flache ergeben sich keine Anderungen, da der Parkplatz bereits exis-
tiert. Baumpflanzungen auf dem Grundstiick des Feuerwehrgeratehauses bewirken ferner eine Begriinung
und Strukturierung des etwa 700 m langen Freiraumes entlang der Stral3e ,Im Ohl“. Das Landschaftsbild,
das im Wesentlichen von der ebenen Ruhraue, dem Wasserlauf der Ruhr, dem steilen, baumbestockten
Prallhang im Westen unterhalb des Kippelturmes und dem Ortsrand sowie der Wohnbebauung am Hang
gepragt wird, erfahrt demzufolge eine Bereicherung durch Begriinung.

Aufgrund der vorstehenden Argumente ist deutlich geworden, dass Anderungen des Landschaftsbildes
auftreten werden; Die hochbaubedingten Anderungen werden aber die das Landschaftsbild pragenden
»Grof3strukturen®, wie den Prallhang im Westen unterhalb des Kuppelturmes, den eindeutigen Ortsrand
sowie die Wohnbebauung am Hang, die das ,Relief liefern®, in das Gesichtfeld des Betrachters unmittelbar
hineinwirken und die Wahrnehmung maR3geblich bestimmen, nicht beeintrachtigen.

Im Falle der Nichtdurchfithrung der Planung ergeben sich keine Anderungen zum Status-Quo, abgesehen
von dem Risiko, dass sich Begehrlichkeiten durchsetzen kénnten, im Geltungsbereich gewerbliche (Bau-)
Vorhaben zu realisieren.

b.3

Zum Schutzqut Boden:

Fur die bislang im AuRenbereich gelegene Flache, deren tatsachliche Nutzung sich faktisch nur im Bau-
grundstick fur das Feuerwehrgeratehaus andert, ist auszufiihren:

Es ist auch ohne weitere Erkenntnisse zu mutmaRen, dass die unter Kap. 13.2.a.3 aufgelisteten Boden-
funktionen durch den projektierten Bau des Feuerwehrgeratehauses im Wege der Versiegelung von Fla-
chen und mittelbar Gber Temperaturanderungen und Schadstoffe z.B. aus Abgasen z.T. beeinflusst, beein-
trachtigt und z.T. gestort werden. Auch zusatzliche zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu 30 m?3 Brutto-
rauminhalt in den privaten Griinflachen werden Boden beanspruchen.
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Die vorliegende Bauleitplanung entzieht damit dem Braunen Auenboden und dem Auengleyboden (s. Kap.
13.2.a.3) die bisherige private Griinlandnutzung auf Teilflachen.

Bei den hierdurch in Anspruch genommenen Bdden handelt es sich um wertvolle Boden mit einem mittle-
ren bis sehr hohen landwirtschaftlichen Ertragswert.

--Bezogen auf das Feuerwehrgeratehaus ist aber einzustellen, dass Handlungsalternativen zur Inan-
spruchnahme der bislang als privates Griinland genutzten Flache nicht gegeben sind, da die in Rede ste-
hende Gemeinbedarfsanlage ,Feuerwehrgeratehaus” in der Standortwahl eingeschrankt, namlich auf einen
Flachenstandort im Nahbereich des Ortskernes von Freienohl angewiesen ist, um den Brandschutz- und
Rettungsauftrag zu vollziehen und geeignete alternative Flachenstandorte nicht vorhanden sind. In Freie-
nohl musste das Grundsttick fur Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr an diesem Standort gewahlt
werden, um innerhalb der sogenannten Hilfsfrist die Einsatzbereiche der Stitzpunktwehr Freienohl errei-
chen zu kénnen. Die Hilfsfrist ist der Zeitraum zwischen der Alarmierung und dem Eintreffen von L&sch-
und Rettungsmannschaften am Einsatzort. Vorstehende Ausfihrungen sind das Ergebnis einer Standort-
suche, die im zeitlichen Vorlauf des Aufstellungsbeschlusses der vorliegenden Bauleitplanung bereits ab-
geschlossen war. Demzufolge Ubernimmt die vorliegende Bauleitplanung das Ergebnis der vorweg gelau-
fenen Standortwahl gewissermalf3en als Vorgabe.

Die ,Nichttiberplanung” stellt angesichts dieser Situation keine gangbare Handlungsmdoglichkeit dar.
--Bezogen auf zusatzliche zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu 30 m? Bruttorauminhalt in den priva-
ten Grinflachen ist einzustellen, dass der Umfang der Bodeniiberdeckung auf3erst gering und damit ver-
nachlassigbar ist.

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung erstreckt sich die private Grinlandnutzung mit Eintragen von
Dungemitteln, Herbiziden und Pestiziden in den Boden in die Zukunft hinein.

b.4

Zum Schutzgut Wasser:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung entwéssert im Trennkanalisationssystem.

Da das Feuerwehrgeratehaus Teilflachen als Folge der Bebauung versiegelt, werden die in Kap. 13.2.a.4
genannten Wasserflihrungen beeinflusst, aber nicht unterbunden. Aufgrund der zukiinftig entfallenden
privaten Grinlandnutzung mit ihren spezifischen Stoffeintragen durch Dingemittel, Herbizide und Pestizide
in den unter Kap. 13.2.a.4 erwahnten Wasserstromungen a), b) und c) bedeutet die zukiinftige bauliche
Nutzung durch das Feuerwehrgeratehaus lediglich einen qualitativen Umschlag, der zwar eine Versiege-
lung von Teilflachen auslést, aber keine Eintrage von ,,Schad“-Stoffen verursacht, abgesehen von den tber
die Luft eingetragenen Stoffen aus Abgasen von KFZ- und Heizungsanlagen in das bodennahe Wasser.

Auswirkungen des projektierten zusétzlichen Feuerwehrgeratehauses auf vorhandene Grundwasserpegel,
auf Grundwasserstrome, Grundwasserneubildungen und die Entnahmemdglichkeiten des Grundwassers in
der Talsohle der Ruhr

"Grundwasser als bedeutsamer Bestandteil des Bodens erfillt weitgehend die Hohlrdume der Lo-
cker- und Festgesteine unterhalb des Grundwasserspiegels. Festgesteine leiten Grundwasser in
Kluften, Stérungen und Schichtgutfugen weiter (Trennfugendurchlassigkeit), wahrend der Durchfluss
im Lockergestein im nutzbaren Porenvolumen zwischen dem Korngerust erfolgt (Porendurchlassig-
keit). (...). Lockergesteine mit wasserwirtschaftlich nutzbaren Grundwassermengen kommen im
Blattgebiet nur in Fluss- und Bachtélern vor."

(s. S. 23, Erlauterungen,1981..., a.a.0.)

"Grolte Hoffigkeit lockerer Ablagerungen besitzen im Blattgebiet die relativ gut sortierten, stellenwei-
se lehmfreien Schotterder Ruhrtalsohle (...). Diese Talsohle ist zudem das am tiefsten und
breitesten eingeschnittene Flussbett und hat dadurch relativ groRe Einzugsgebiete und beste Spei-
chermdglichkeit."

(s. S. 94, Erlauterungen, 1968, ..., .a.a.0.)

Porenraum und Durchléssigkeit

Mit Porenraum bezeichnet man die Hohlraume zwischen einzelnen aufeinanderliegenden Gesteinskérnern.
Er betragt in Sanden und Kiesen ca. 30-40 % des Gesamtvolumens. Bei gleichkérnigen Ablagerungen ist
er groler als bei Mischung unterschiedlicher Korngrof3en. In sehr feinkérnigen Ablagerungen (Schluffen,
Lehmen, Tonen) nimmt er bis ca. 50 % des Gesamtvolumens zu. Doch nimmt proportional zur Korngréf3e
der Durchmesser der Zwischenraume ab, die Kapillarkrafte werden groRRer, die Wasserdurchlassigkeit ge-
ringer und sinkt in Tonen schlieBlich fast auf Null. Die Wasserdurchléassigkeit ist daher in grobporigen
Schottern und Sanden am grof3ten. (s. S. 93, Erlauterungen, 1968, ..., a.a.0.)

Die im Geltungsbereich anzutreffenden Béden (vgl. Ausfihrungen unter "13.2.a.3 Zum Schutzgut Boden")
sind charakterisiert durch eine ausgezeichnete Wasserdurchlassigkeit, da sie unmittelbar Giber Schottern
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der Ruhr anstehen (vgl. Tafel 3 in: Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 25.000 und Erlauterun-
gen zu Blatt 4615 Meschede von 1968, von Karl N. Thome u.a., Geologisches Landesamt Nordrhein-
Westfalen, Krefeld 1968). Demzufolge versiegeln das projektierte Feuerwehrgeratehaus und die dazugeho-
rigen befestigten Aul3enanlagen und die zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttoraumin-
halt eine Flache, die vordem eine gute Wasserdurchlassigkeit aufwies. Dieser Effekt ergibt sich in der Ge-
samtschau aber nur auf einer sehr kleinen Grundflache. Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen ist da-
von auszugehen, dass die in Zukunft méglichen Versiegelungen durch das projektierte Feuerwehrgeréate-
haus und die dazugehdrigen befestigten AuRenanlagen und durch die zweckgebundenen baulichen Anla-
gen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt an dem vorgesehenen Standort keine nennenswerten Konsequenzen
auf vorhandene Grundwasserpegel, vorhandene Grundwasserstréme, auf die Grundwasserneubildung und
auf die Entnahmemadglichkeiten des Grundwassers in der Talsohle der Ruhr, das auch aus den Einzugs-
gebieten der Nebengewasser gespeist wird, haben werden.

Im Falle der Nichtdurchfuihrung der Planung fur die bislang als AuRenbereich geltende Flache verbleibt es
bei der privaten Grinlandnutzung mit ihren spezifischen Stoffeintrdgen durch Dingemittel, Herbizide und
Pestizide in die Zukunft hinein.

b.5

Zum Schutzqut Luft:

Fur die bislang im AuRenbereich gelegene Flache, deren tatsachliche Nutzung sich faktisch nur im Bau-
grundstiick fir das Feuerwehrgeratehaus andert, ist auszufiihren:

Es ist anzunehmen, dass die vorliegenden Verhéltnisse, in denen keine Uberschreitungen von Grenzwer-
ten luftfremder Stoffe festzustellen sind, vgl. Ausfuhrungen unter 13.2.a.5 ,Zum Schutzgut Luft*, im Zu-
stand nach dem Bau des Feuerwehrgeratehauses durch luftfremde Stoffe aus dem Betrieb von KFz-
Motoren und der Ol- oder Gas- Gebaudeheizung verandert werden, dieses aber nicht in unzumutbaren
zusétzlichen Belastungen, da sowohl KFZ-Motoren als auch Ol- und Gasheizungen zyklischen Uberwa-
chungen und Prifmessungen unterliegen.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen die Eintrdge von zusétzlichen luftfremden Stoffen aus
dem Betrieb von KFZ-Motoren und Heizungen. Es verbleibt dann bei der privaten Griinlandnutzung mit
ihren spezifischen Stoffeintragen durch Diingemittel, Herbizide und Pestizide in die Zukunft hinein.

b.6

Zum Schutzgut Klima:

Eine Bebauung auf dem Feuerwehrgeratehausgrundstiick wie vorgesehen und die ggfs. realisierten
zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt in den privaten Grunflachen fihren zu
keinen fiihlbaren Anderungen der vorstehend unter Kap. 13.2.a.6 skizzierten Verhéltnisse. Insbesondere
fuhrt die Bebauung nicht zu einer Verriegelung einer klimatisch und stadtstrukturell wichtigen ,Kaltluft-
schneise”.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung fir das Feuerwehrgeratehausgrundstiick und im Falle nicht zur
Ausfiihrung kommender zweckgebundener baulicher Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt in den priva-
ten Griinflachen ergeben sich voraussichtlich keine Abweichungen zum unterstellten Fall der Planrealisie-
rung.

b.7

Zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

Erkenntnisse Uber Baudenkméler oder geschitzte Bodendenkméler liegen nicht vor. Die Durchfiihrung
oder Nichtdurchfihrung der Planung unterscheiden sich nicht im Hinblick auf das Schutzgut ,Sachguter*
und ,wirtschaftliche Werte", da Sachguter und wirtschaftliche Werte nicht vorhanden sind.

b.8

Zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundddes §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und Uber das Wirkungsgefiige zwischen den Belangen in Buchsta-
be ades § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Kulturguter in der Gestalt von Baudenkmalern und Bodendenkmalern sind nicht vorhanden. Wirtschaftliche
Werte (Sachguter) sind ebenfalls nicht vorhanden. Uber Wechselwirkungen zwischen den (restlichen) ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a und ¢ des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und

Uber das Wirkungsgeflige zwischen den Belangen in Buchstabe a liegen Erkenntnisse nicht vor.

b.9

Zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Umgang mit Abféallen und Abwassern:

Die Emissionen von Heizanlagen fir Raumheizung und HeilBwasserbereitung unterliegen den einschlagi-
gen anlagebezogenen Umweltschutznormen (z.B. VO uber Kleinfeuerungsanlagen). Ein weitergehender
Regelungsbedarf besteht nicht. Theoretisch wére es denkbar, eine maximale Heizenergieleistung pro
Quadratmeter Betriebsflache o0.4. festzusetzen, um die Emission luftfremder Stoffe durch einen auf diese
Weise erzwungenen Warmedammungsstandard eines Gebaudes zu beschréanken. Hiervon wurde Abstand
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genommen, da die Warmeschutzverordnung ohnehin laufend verscharft wird und um die Entscheidungs-
spielrdume des Architekten und Bauwilligen nicht unnétig einzuengen. Des weiteren ist festzuhalten, dass
eine stadtebauliche Begrindung fir eine derartige Festsetzung in einem Bebauungsplan an diesem
Standort nicht zwingend nachvollziehbar wére, da im naheren Umkreis Kurgebiete oder andere empfindli-
che Nutzungen nicht anzutreffen oder geplant sind.

Auch KFZ-Motoren unterliegen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen, so dass fiir zusétzliche
Normierungen kein Raum besteht (und im Rahmen eines Bebauungsplanes auch nicht festsetzbar waren,
da eine Ermachtigungsgrundlage hierfir fehlt).

Der Umgang mit Abfallen und Abwassern unterliegt dem einschlagigen Satzungsrecht der Stadt Meschede
und anderen Normierungen, so dass weitergehende Regulierungen zu einem sachgerechten Umgang mit
Abféllen und Abwassern entbehrlich sind.

b.10

Zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie:

Die Nutzung von Holzhackschnitzeln oder "Pellets" fir die Raumheizung und Heildwasserbereitung, fur die
es im Hochsauerlandkreis bereits viele Anwendungsbeispiele gibt, unterliegt dem (Preis-) Kalkil des ein-
zelnen Investors und kann nicht durch eine Bebauungsplanaufstellung festgelegt werden. Diese Aussage
gilt auch fur die Nutzung der Sonnenenergie durch die Méglichkeiten der "passiven Sonnenenergiegewin-
nung" und die Nutzung rationeller Warmeversorgungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen usw.):

Die Flache speziell des projektierten Feuerwehrgeratehausgrundstiickes -- ist eben und von der Sonne
beschienen und erlaubt demzufolge die "passive Sonnenenergiegewinnung" durch Fenster mit positiver
Energiebilanz sowie die Anbringung von Solarheizsystemen fir die Raumheizung und/oder Warmwasser-
bereitung sowie die Anbringung von Photovoltaikanlagen fur die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in
elektrischen Strom. Es bleibt dem Investor unbenommen, die fur Niedrigenergiehduser erforderlichen er-
hohten Warmedammstarken im Dach zu realisieren. Aufgrund der genannten Energiezufihrungssysteme
z.B. im Verbund mit Warmepumpen und konventioneller Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten
Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und
damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung luftfremder Stoffe in die Atmosphéare. Derartige Sys-
teme werden durch die gewahlten Festsetzungen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung nicht blo-
ckiert.

C.
Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

kungen

c.l

Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt

Aufgrund der Ausfilhrungen unter Kap. 13.2.b.1. ist festzuhalten, dass die im Nahbereich der als private
Grinflachen festgesetzten Flachen, der offentlichen Parkplatzflache und des projektierten Feuerwehrgera-
tehauses lebenden Bewohner durch schadliche Umwelteinwirkungen nicht zusatzlich unzumutbar belastigt
werden.

Ferner sichert das getroffene Maximalmalf? fiir die Traufhéhe des Feuerwehrgeratehauses, dass sich keine
erdriickenden Uberdimensionierten Baumassen im Nahbereich der wohngenutzten Grundstiicke an der
Konrad-Adenauer-Stral3e ergeben werden. Die baugestalterischen Empfehlungen reichen aus, um das
projektierte Feuerwehrgeratehaus in Harmonie zu dem vorhandenen Ortsbild zu errichten.

c.2

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt:

Der Eingriff in Natur und Landschaft beruht ausschlie3lich auf der Versiegelung durch das projektierte
Feuerwehrgeratehaus, nicht durch die Festsetzung von privaten Griinlandnutzungen und durch die Fest-
setzung eines offentlichen Parkplatzes, da die letzteren Nutzungen bereits ausgetibt werden.

Die Betrachtungen in Kap. 5 und Kap. 12 dieser Begriindung erlautern eine Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung mit dem Ergebnis, dass geeignete landschaftspflegerische MalRhahmen im Bebauungsplangel-
tungsbereich und die externe wasserbauliche RenaturierungsmafRnahme: ,Riickbau der Gewasserverroh-
rung ,Arpe* im Bereich des Regeniiberlaufes RU 26 — Zum Freibad in Grevenstein“ auf stadtischen
Grundstlcken die Eingriffe zu 100 % ausgleichen.
Uber die Festsetzungen
- zur maximalen Traufhdhe

zur maximalen Grundflachenzahl und
- zur maximalen Geschossflachenzahl
hinaus sind weitere Festsetzungen zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
nicht erforderlich.
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Aufgrund der kleinteiligen Parzellierung in der privaten Grinlandnutzung wird sich wie bisher wilder Grenz-
bewuchs entlang der Einfriedigungen hinziehen. Dieses gilt auch fir die zuklnftig als Feuerwehrgerate-
hausgrundstiick genutzte Flache.

Fur wild lebende Tiere und Pflanzen besteht somit wie bisher die Mdglichkeit, entlang der Einfriedigungen
Lebensrdume zu besetzen und des Weiteren zukinftig in einem begrenzten Umfang die Méglichkeit, neue
Lebensrdume zu finden bzw. sich von den im Umland befindlichen Waldern und ausgehend von der
Ruhraue, in die wilden Grenzbewuchsraume hinein auszudehnen. Weitere Verbesserungen, auch im Sinne
einer Vernetzung von Grinflachen, sind im vorliegenden Falle nicht mdglich.

Der Vermerk vom 30.7.2008 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach der Novelle zum BNatSchG vom
12.12.2007“ -- Anlage 1 zu dieser Begriindung -- stellt fest, dass die Verbote des § 42 BNatSchG durch
den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Im Ohl* nicht verletzt werden.

c.3

Zum Schutzgut Boden:

Unter der Zielsetzung, eine gute Ausnutzbarkeit der zukiinftig als Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
genutzten Parzelle zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan eine maximal zuldssige Grundflachenzahl
GRZ = 0,6 fest. Es ergibt sich damit ein Eingriff in die Bodenfunktionen, der nicht weitergehend gemindert
werden kann. Der wegen seiner ausgepragten Bodenfruchtbarkeit schutzwiirdige Boden kann durch die
Bebauung mit einem Feuerwehrgeratehaus also nicht erhalten werden. Gemaf den Regelungen des Bau-
gesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten anfallende Mutterboden jedoch in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Es entfallt die Handlungsmdglichkeit, durch Wiederbenutzung von anderweitigen (z. B. gewerblichen)
(Brach-) Flachen, Nachverdichtung bereits baulich genutzter (z. B. gewerblicher) Flachen oder durch ande-
re MaRnahmen zu vermeiden, dass zusatzliches privates Grinland in Anspruch genommen wird, da derar-
tige alternative Flachen innerhalb der Isochronen der Hilfsfrist im Raum Freienohl nicht vorhanden sind.

Die in Rede stehende Gemeinbedarfsanlage ,Feuerwehrgeratehaus” ist in der Standortwahl eingeschrankt,
namlich auf einen Flachenstandort im Nahbereich des Ortskernes von Freienohl angewiesen, um den
Brandschutz- und Rettungsauftrag zu vollziehen. In Freienohl musste das Grundstiick fiir Gebaude und
Einrichtungen der Feuerwehr an diesem Standort gewahlt werden, um innerhalb der so genannten Hilfsfrist
die Einsatzbereiche der Stutzpunktwehr Freienohl erreichen zu kénnen.

c4

Zum Schutzgut Wasser:

Aufgrund der in der Parzelle 406 zukinftig entfallenden privaten Grinlandnutzung mit ihren spezifischen
Stoffeintragen durch Diingemittel, Herbizide und Pestizide in den unter Kap. 13.2.a.4 erwéhnten Wasser-
strdbmungen a), b) und c) bedeutet die zukinftige bauliche Nutzung durch das Feuerwehrgeratehaus ledig-
lich einen qualitativen Umschlag, der zwar eine Versiegelung von Teilflachen auslost, aber keine Eintrage
von ,Schad“-Stoffen verursacht, abgesehen von den ber die Luft eingetragenen Stoffen aus Abgasen von
KFZ- und Heizungsanlagen in das bodennahe Wasser.

Die im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung anzutreffenden Bdden verfligen zwar — wie dargestellt —
Uber eine gute Durchlassigkeit (vgl. Kap. 13.2.b.4), die Versiegelung durch das geplante Feuerwehrgerate-
haus und seiner dazugehorigen Auf3enanlagen ist aber nur gering, so dass der Grundwasserzufluss im
Bereich der Ruhrschotter, der auch aus den Einzugsgebieten der Nebengewdasser gespeist wird, -- also
dort, wo Trinkwasser bzw. Ruhrwasser als Rohstoff fir die Trinkwasseraufbereitung gewonnen wird --
nicht beeintrachtigt wird. Wassermengenbezogene und wassergitebezogene MalRnahmen sind daher nicht
erforderlich.

c.5

Zum Schutzgut Luft:

Festsetzungen unter der Zielsetzung der Vermeidung, der Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden nicht getroffen, da anzunehmen ist, dass Uberschreitun-
gen der Grenzwerte von luftfremden Stoffen nicht eintreten werden (s. Kap. 13.2.b.5.). Theoretisch ware es
denkbar, aus stadtebaulichen Grinden eine maximale Heizenergieleistung pro Quadratmeter Betriebsfla-
che o.a. festzusetzen, um die Emission luftfremder Stoffe durch einen auf diese Weise erzwungenen War-
medammungsstandard des Feuerwehrgeratehauses zu beschranken. Hiervon wurde Abstand genommen,
da die Warmeschutzverordnung ohnehin laufend verschéarft wird und um die Entscheidungsspielrdume des
Architekten und Bauwilligen nicht unnétig einzuengen.

c.6

Zum Schutzgut Klima:

Nachteilige Auswirkungen auf das Klima sind durch die Realisierung des projektierten Feuerwehrgerate-
hauses und der ggfs. realisierten zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt nicht
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zu erwarten, so dass MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich solcher Auswirkun-
gen nicht anzusetzen sind.

c.7

Zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Baudenkmaler oder geschitzte Bodendenkmaler liegen nicht vor. Nachteilige Auswirkungen auf Sachgtiter
und wirtschaftliche Werte sind durch die Realisierung des projektierten Feuerwehrgeratehauses und
zweckgebundener baulicher Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt in den privaten Grinflachen nicht zu
erwarten, da Sachguiter und wirtschaftliche Werte nicht vorliegen, so dass Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich solcher Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

d.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der rédumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind

Wie in der Einleitung zum Umweltbericht bereits ausfiihrlich dargelegt, lautet das stéadtebauliche Ziel pri-
mar, an dieser Stelle kein Baugebiet entstehen zu lassen, sondern den skizzierten Freiraum westlich der
Strae ,Im Ohl* Uber seine gesamte Langenausdehnung von rd. 700 m beizubehalten und bauleitplane-
risch als private Griinflache zu sichern, da in der Vergangenheit Begehrlichkeiten auftraten, gewerbliche
Nutzungen zu realisieren. Die Standortwahl fir das in diesen Freiraum eingelagerte Feuerwehrgeratehaus
ist das Ergebnis einer Standortsuche, die im zeitlichen Vorlauf des Aufstellungsbeschlusses der vorliegen-
den Bauleitplanung bereits abgeschlossen war. Demzufolge Ubernimmt die vorliegende Bauleitplanung das
Ergebnis der vorweg gelaufenen Standortwahl gewissermalfien als Vorgabe.

Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der bislang als privates Griinland genutzten Flache sind nicht
gegeben, da die in Rede stehende Gemeinbedarfsanlage ,Feuerwehrgeratehaus” in der Standortwahl ein-
geschrankt, ndmlich auf einen Flachenstandort im Nahbereich des Ortskernes von Freienohl angewiesen
ist, um den Brandschutz- und Rettungsauftrag zu vollziehen und geeignete alternative Flachenstandorte
nicht vorhanden sind. In Freienohl musste das Grundstick fir Geb&dude und Einrichtungen der Feuerwehr
an diesem Standort gewahlt werden, um innerhalb der so genannten Hilfsfrist die Einsatzbereiche der
Stitzpunktwehr Freienohl erreichen zu kénnen. Die Hilfsfrist ist der Zeitraum zwischen der Alarmierung
und dem Eintreffen von Losch- und Rettungsmannschaften am Einsatzort.

13.3 Zusatzliche Angaben:

a.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetre-
ten sind, zum Beispiel technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Festzuhalten ist, dass weiter in das Detail gehende qualifizierende und guantifizierende Beschreibungen zu
den Schutzgiitern Menschen, Tiere, Pflanzen, Landschatft, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima
im Zustand des Status-Quo und fiir den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Ergebnisse nicht verandert
hatten.

b.
Beschreibung der geplanten MaRfnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen im Sinne des § 4c BauGB als Konsequenz aus der Verwirklichung der vorliegen-
den Bauleitplanung werden sich voraussichtlich nicht ergeben. Es ist zu prifen, ob die im Bebauungsplan
getroffenen Pflanzfestsetzungen vollzogen wurden. Die externe wasserbauliche MalRnahme: ,Rickbau
einer Verrohrung im Ortsteil Grevenstein® ist bereits im 1. Halbjahr des Jahres 2008 durchgefiihrt worden.
Es handelt sich um den Riickbau der Gewasserverrohrung ,Arpe* im Bereich des Regeniiberlaufes RU 26
— Zum Freibad in Grevenstein, welche im ,Konzept fir die naturnahe Entwicklung von Arpe, Giesmecke,
Nierbach und Kleine Henne", Planungsband - Endfassung im Jahre 2005 -, fir das Flussgebiet der Arpe
als Gestaltungs- und Entwicklungsmafnahme unter der Ordnungsnummer ER 5 aufgefihrt ist.

Der Rickbau der Verrohrung wurde im Zuge der Bauarbeiten zur wasserrechtlich genehmigten Sanierung
des RU 26 durchgefiihrt und war mit der Unteren Wasserbehérde des Hochsauerlandkreises abgestimmt.

c.
Zusammenfassung

Die vorliegende Bebauungsplanung setzt die folgenden Nutzungen fest:
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a. Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Grinland und gértnerische Nutzungen; Zweckge-
bundene bauliche Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt — berechnet nach DIN 277 Teil 1 — sind

zulassig;
b. Eine Flache fir den Gemeinbedarf: ,Flache fir Gebdude und Einrichtungen der Feuerwehr*;
c. Eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,Offentliche Parkplatzflache®.

[Die vorhandene StraRenverkehrsflache (Querspange zwischen der Strale ,Im Ohl* und der Konrad-
Adenauer-Strafie) und der vorhandene 6ffentliche FuRweg werden als solche (ibernommen und festgesetzt
und sind nicht weiter zu erwahnen.]

Der Zusammenfassung erfolgt getrennt fiir die unter a. und b./c. genannten Flachen.

Zu a.

In den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Grinland und géartnerische Nutzungen ggfs. mit
zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt werden sich Menschen aufhalten. Ein
Schutz dieser Menschen ist stadtebaulich nicht erforderlich und im Wege einer Bauleitplanung auch nicht
maglich.

Die Wohnbevdélkerung auBRerhalb des Geltungsbereiches in der angrenzenden vorhandenen Wohnbebau-
ung an der Konrad-Adenauer-Strale und in den dazugehdérigen Hausgéarten und die Nutzer der Ostlich der
Stral3e ,Im Ohl* gelegenen Gemeinbedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle, Schule und Kindergarten bedir-
fen eines Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus diesen privaten Griinflachen nicht, da schad-
liche Emissionen aus diesen privaten Grinflachen nicht ausgehen werden.

Aufgrund des getroffenen maximalen Bruttorauminhaltes von 30 m3 je zweckgebundener baulicher Anlage
ergeben sich keine erdrickenden Baumassen im Nahbereich der wohngenutzten Grundstiicke an der Kon-
rad-Adenauer-Stralle und in den dazugehdrigen Hausgarten oder in den dstlich der StralRe ,Im Ohl* gele-
genen Gemeinbedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle, Schule und Kindergarten.

Aus den privaten Griinflachen fiir Grinland und gartnerische Nutzungen ggfs. mit zweckgebundenen bauli-
chen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt resultieren keine Beeintrachtigungen des vorhandenen Orts-
bildes. Unzumutbare Schall-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen sind ohnehin nicht zu erwarten, da von
den privaten Grinflachen unzumutbare Schall-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen nicht ausgehen und
die zulassigen zweckgebundenen baulichen Anlagen ohnehin mit den in Reinen und Allgemeinen Wohn-
gebieten planungsrechtlich allgemein zulassigen Nebenanlagen vergleichbar sind.

Das Schutzgut Boden erfahrt durch die méglichen Uberbauungen mit zweckgebundenen baulichen Anla-
gen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt Veréanderungen, die aber nicht als unzumutbare zusatzliche Belastungen
zu qualifizieren sind. Das Schutzgut Luft erfahrt durch die moglichen Uberbauungen mit zweckgebundenen
baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt keine Verénderungen. Ein Verdacht auf Bodenkontamina-
tionen liegt nicht vor. Bezogen auf das Schutzgut Wasser ist auszufiihren, dass aufgrund der zukiinftig
entfallenden planungsrechtlich méglichen landwirtschaftlichen Nutzung mit ihren spezifischen Stoffeintra-
gen durch Dingemittel, Herbizide und Pestizide die zukilinftige private Grinlandnutzung und die ggfs. bau-
liche Nutzung mit zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt lediglich eine ver-
gleichbare Nutzungsintensitéat wie die (mégliche) landwirtschaftliche Nutzung vor der Uberplanung bedeu-
tet. Denn festzuhalten ist: Vor der Uberplanung sind die sog. ,privilegierten Vorhaben* des § 35 Abs. 1
BauGB sowie die sog. "Sonstigen Vorhaben" gem. 8§ 35 Abs. 2 BauGB im planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich zulassig gewesen.

Bezogen auf das Schutzgut Klima ist auszufiihren, dass die zukiinftige private Griinlandnutzung und ggfs.

die bauliche Nutzung mit zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt nicht zur

Verriegelung einer klimatisch und stadtstrukturell wichtigen "Kaltluftschneise" oder zu einer kleinklimati-

schen Veranderung fuhren wird. Die Durchfiihnrung oder Nichtdurchfiihrung der Planung unterscheiden sich

nicht im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter und ,wirtschaftliche Werte", da diese nicht vor-

handen sind. Visuelle Beeintrachtigungen, Beeintrachtigungen der Belichtung und der Belliftung fr

e die in den zukunftigen privaten Grunflachen und

e die in den moglichen zweckgebundenen baulichen Anlagen bis zu 30 m3 Bruttorauminhalt

sich aufhaltenden Menschen und fur

o die erwadhnte Wohnbevélkerung auf3erhalb des Geltungsbereiches in der angrenzenden vorhandenen
Wohnbebauung an der Konrad-Adenauer-Straf3e und in den dazugehdérigen Hausgarten und

e die Nutzer in den 6stlich der Stral3e ,Im Ohl* gelegenen Gemeinbedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle,
Schule und Kindergarten

sind nicht zu erwarten.

Handlungsalternativen fiir die Uberplanung der bislang im planungsrechtlichen AuRenbereich gelegenen
und im Flachennutzungsplan bislang als "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellten Flache sind nicht
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gegeben, da ein Grundsatzbeschluss gefasst werden musste, an dieser Stelle kein Baugebiet entstehen zu
lassen, den skizzierten Freiraum westlich der Stral3e ,Im Ohl* Giber seine gesamte Langenausdehnung von
rd. 700 m beizubehalten, bauleitplanerisch als private Griunflache zu sichern und die vorhandene Randbe-
bauung entlang der Konrad-Adenauer-Stral3e damit von der tiefer gelegenen Ruhrterrasse abzusetzen und
somit auch zukiinftig als ,Ortsrand“ zu markieren. Die in Rede stehende Uberplanung mit der Festsetzung
"private Griinflache" vollzieht dem gemaR einen Grundsatzbeschluss zur Sicherung dieses Freiraumes.

Die ,Nichttiberplanung” hatte u. U. eine unkontrollierbare bauliche Entwicklung auf den betroffenen Flachen
zur Folge, was nicht den Entwicklungszielen fur diesen Bereich entspricht und stellt angesichts dieses Ar-
gumentes somit keine gangbare Handlungsmdglichkeit dar.

Zu b.und c.
In der projektierten Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr werden Menschen Tétigkeiten als freiwillige
Feuerwehrleute austiben, sich also zeitweise aufhalten. Anlagenbezogene Umweltschutznormen und
Schutznormen der Feuerwehrunfallkasse Munster (Unfallverhitungsvorschriften) schiitzen die dort zukinf-
tig arbeitenden Menschen im Falle der Durchfihrung der Planung. Die Wohnbevélkerung aufRerhalb des
Geltungsbereiches in der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung an der Konrad-Adenauer-Stral3e
und in den dazugehorigen Hausgarten und die Nutzer der dstlich der Strale ,Im Ohl* gelegenen Gemein-
bedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle, Schule und Kindergarten bediirfen eines Schutzes vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen nicht, da schadliche Umwelteinwirkungen durch die Gemeinbedarfsflache fur die
Feuerwehr und die Offentliche Parkplatzflache nicht auftreten werden. Schallabstrahlungen von den Feu-
erwehreinsatzfahrzeugen sind nicht als "schadliche Umwelteinwirkungen" zu qualifizieren, sondern mit den
Schutz- und Rettungsaufgaben der Feuerwehr verbunden und hinzunehmen.
Aufgrund der getroffenen maximalen Traufhéhenfestsetzung fir das projektierte Feuerwehrgeratehaus
ergeben sich keine erdrickenden Baumassen im Nahbereich der zum Wohnen genutzten Grundstlicke an
der Konrad-Adenauer-Stral3e, in den dazugehoérigen Hausgérten und fir die Nutzer der 6stlich der Stral3e
-Im Ohl“ gelegenen Gemeinbedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle, Schule und Kindergarten.
Der Bebauungsplan legt nur gestalterische Empfehlungen nieder; Es ist auch ohne ein Mindestmald an
baugestalterischen Vorschriften festzulegen davon auszugehen, dass die zulassige bzw. projektierte Be-
bauung auf der Feuerwehrgemeinbedarfsflache die im Sauerland vorherrschende Formensprache und die
vorherrschenden Gestaltungselemente bertcksichtigt.
Unzumutbare Schall-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen sind durch die Gemeinbedarfsflache fiir die
Feuerwehr und die Offentliche Parkplatzflache nicht zu erwarten, da die vorgesehenen Nutzungen ohne-
hin in Allgemeinen Wohngebieten oder in einer Verflechtung mit einem Allgemeinen Wohngebiet planungs-
rechtlich allgemein zuléssig wéren.
Die Schutzguter Boden und Luft erfahren durch die projektierte bauliche Nutzung als Feuerwehrgeratehaus
Veranderungen, die aber nicht als unzumutbare zusatzliche Belastungen zu qualifizieren sind. Ein Ver-
dacht auf Bodenkontaminationen liegt nicht vor. Bezogen auf das Schutzgut Wasser ist auszufuihren, dass
aufgrund der zukinftig entfallenden planungsrechtlich mdglichen landwirtschaftlichen Nutzung mit ihren
spezifischen Stoffeintragen durch Dungemittel, Herbizide und Pestizide die zukiinftige bauliche Nutzung als
Feuerwehrgeratehaus lediglich einen qualitativen Umschlag bedeutet, der zwar eine Versiegelung von
Teilflachen auslost, aber keine Eintrdge von "Schad"-Stoffen verursacht, abgesehen von den Uber die Luft
eingetragenen Stoffen aus Abgasen von KFZ- und Heizungsanlagen in das bodennahe Wasser. In Bezug
auf die festgesetzte offentliche Parkplatzflache ergeben sich keine zusatzlichen Schadstoffeintrage, da die
Parzelle 406 bereits als Parkplatz genutzt wird.
Bezogen auf das Schutzgut Klima ist auszufuhren, dass der projektierte Hochbau in der Gemeinbedarfsfla-
che fur die Feuerwehr und die festgesetzte 6ffentliche Parkplatzflache nicht zur Verriegelung einer klima-
tisch und stadtstrukturell wichtigen "Kaltluftschneise" oder zu einer kleinklimatischen Veréanderung fuhren
werden. Die Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung der Planung unterscheiden sich nicht im Hinblick auf
das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” und ,wirtschaftliche Werte", da letztere nicht vorhanden sind. Visuel-
le Beeintrachtigungen, Beeintréachtigungen der Belichtung und der Beliiftung fur
e die in der zukinftigen Gemeinbedarfsanlage fur die Feuerwehr arbeitenden oder sich aufhaltenden
Menschen und
e die erwdéhnte Wohnbevélkerung auf3erhalb des Geltungsbereiches in der angrenzenden vorhandenen
Wohnbebauung an der Konrad-Adenauer-Stral3e und in den dazugehdrigen Hausgarten und
e die Nutzer in den 6stlich der StralBe ,Im Ohl* gelegenen Gemeinbedarfsanlagen Hallenbad, Turnhalle,
Schule und Kindergarten
sind die Realisierung des Feuerwehrgeratehauses und durch die Festsetzung des Offentlichen Parkplatzes
auf dem vorhandenen Parkplatz (Parzelle 297) nicht zu erwarten.
Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der bislang als privates Grinland genutzten Flache fur die
Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr sind nicht gegeben, da das in Rede stehende Feuerwehrgerate-
haus in der Standortwahl eingeschrankt, namlich auf Flachenstandorte im Nahbereich des Ortskernes von
Freienohl angewiesen ist, um den Gemeinbedarfsauftrag zu vollziehen und geeignete alternative Flachen-
standorte innerhalb der Isochronen der Hilfsfrist nicht vorhanden sind. Die ,Nichtliberplanung” stellt ange-
sichts des vorliegenden Bedarfes an einer Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr somit keine gangbare
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Handlungsmdoglichkeit dar.

Fazit:

Die vorstehende Umweltpriifung unter a. und b./c. ergibt keine erheblichen, negativ zu bewertenden Aus-
wirkungen auf die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der vorstehenden Bauleitplanung Abstand zu
nehmen.

14. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

Der Bebauungsplan Nr. 148 ,Im Ohl“ ist dergestalt gedndert worden, dass auf dem Grundstiick Gemar-
kung Freienohl, Flur 10, Flurstiick 297 eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkplatzflache" festgesetzt worden ist. Die bislang im Vorentwurf enthaltene Widmung der Parzelle 297
als ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Flachen fiir sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (z.B. Altenwohnheim)*“ ist also entfallen.

Da gem. § 31 b Abs. 4 WHG in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen Baugebiete aus-
gewiesen werden durfen, setzt der Bebauungsplan die Gberbaubare Grundstiicksflache nur fur den Teil
des Grundstiickes fest, der auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ruhr liegt.
Mehrere private vorhandene Abwasserleitungen, deren Verlegung jeweils durch eine Baulasterklarung
gesichert worden ist, sind im Bebauungsplan Nr. 148 ,Im Ohl“ eingezeichnet und unter der Rubrik: ,D.
Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter* erlautert worden, um die Vollstandigkeit der Planzeich-
nung zu erreichen und kostentrachtige Irrtimer auszuschliel3en.

Die Begriindung ist in Kap. 9.3 geandert worden, indem ausgefiihrt wird, dass das Entwéasserungssystem
des Bebauungsplangeltungsbereiches im Trennsystem ausgelegt werden soll.

15. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung

1. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan unter ,C. Hinweise“, wonach die zweckgebundenen
baulichen Anlagen bis zu 30 cbm Bruttorauminhalt in den privaten Grinflachen einer wasserrechtlichen
Genehmigung bediirfen — soweit diese im Uberschwemmungsgebiet der Oberen Ruhr liegen —.

2. Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan unter ,C. Hinweise", wonach in jedem Einzelfall, in
dem bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder untergeordnete Gebaudeteile geplant werden, die
eine Hohe von 20 m Uber gewachsenem Boden Ubersteigen, eine Abstimmung mit der Wehrbereichsver-
waltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Dusseldorf erforderlich ist.

3. Préazisierung der externen wasserbaulichen AusgleichsmalRhahme, indem dem Eingriff auf dem Feuer-
wehrgeratehausgrundstiick der Riickbau der Gewasserverrohrung ,,Arpe” im Bereich des Regeniiberlaufes
RU 26 — Zum Freibad in Grevenstein auf den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Grevenstein, Flur 12,
Flursttick 771 tlw., Gemarkung Grevenstein, Flur 13, Flurstlick 321 tlw. (Bachparzelle) und Gemarkung
Grevenstein, Flur 13, Flurstiick 359 tlw. zugeordnet worden ist. Des Weiteren wurde ein Ubersichtsplan
und ein Lageplan als Bestandteil der Zuordnungsfestsetzung in die Bebauungsplan-Legende eingefugt. Die
Begrindung wurde entsprechend geandert.

4. Das Ergebnis der FFH-Vorprufung (Vermerk vom 03.01.2008), wonach erhebliche Beeintrachtigungen
aus der Realisierung des Bebauungsplanes im 300 m-Girtel des FFH-Gebietes ,Ruhr” nicht resultieren
und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist, fand Aufnahme in den Umweltbericht als Teil
der Begriindung.

5. Ergénzung dieser Begrindung durch den Vermerk vom 30.7.2008 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach
der Novelle zum BNatSchG vom 12.12.2007“ als Anlage 1.

Meschede, 04.09.2008
Stadt Meschede
Im Auftrage

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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Anlage 1 zur Begriindung

Fachberslch : Planung und Bauerdnung
Sachbearbeiterfin : Bermnd Quast

Telefon ¢ (0281)2085-274

Fax » (0281) 20 5-5 274

E-Mail ¢ bernd.quast@meschede.de
Geschéfiszeichen © bg/61.621.31:52 und 621.41:148
Meschede 1 30.07.2008

Vermerk

Artenschutzrechtliche Priifung nach der Novelle zum BNatSchG vom 12.12.2007

Antage 1 Tabelle |
Anlage 2; Tabelle I

1. Uberblick tiber die Anderungen der ausgetibten Nutzungen, die aus dem Vollzug des Bebau-
ungsplanes erwachsen

Voraus zu schicken ist zunachst, dass lediglich das Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstiick
406 durch die Uberplanung und die Realisierung des Feuerwehrgeratehauses eine erhebliche Anderung
gegenliber der bislang ausgelibten Nutzung erfahrt:

Dis Anderung besteht darin, dass eine bislang als Wisse/Weide genutzte Flache durch ein Gebdude von
ca. 760 m? Grundflache und des weilteren durch befestigte Fahrspuren und Stellplstze tiberbaut und ver-
siegelt wird.

Das bislang als privater Parkplatz genutzte Grundstiick Gemarkung Freienchl, Flur 10, Flurstick 297
setzt der Bebauungsplan ,Im OhlI* entsprechend als ,6ffentliche Parkplatzflache" fest, so dass sich die
faktisch ausgelbte Nutzung nicht verandern wird. Auch In der als ,8ffentliche StraRenverkehrsflache®
festgesetzten Querspange zwischen der Konrad-Adenauer-Strale und der Strae ,Im Onhl* und in der als
~vorhandener offentlicher Fulweg™ festgesetzten Flache ergeben sich keine Anderungen, die in Anse-
hung der Zugriffsverbote des § 42 Abs. 2 bis 4 BNatSchG eine Wirkung auf geschiiizie Arten entfzlten.
Der resiliche, als ,private Griinfidche” im Bebauungsplan festgesetzte Freiraum erfahrt durch die Uber-
planung gegentiber der tatséchlich ausgetibten Nutzung lediglich eine graduelle Anderung, da nach der
Rechiskraft des Bebauungsplanes auch ,zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu 30 cbm Bruttoraum-
inhalt* planungsrechtlich zulgssig sein werden, was zeitlich vor der Rechtskrait nicht der Falf war.

Den Eingriffen auf der Gemeinbedarfsflache filr Gebdude und Einrichtungen der Feuerwshr auf dem
Grundstlck Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstlick 408 sind auf externen Flachen folgende Aus-
gleichsmaflnahmen zugeordnet: Riickbau der Gew#sserverrohrung ,Arpe” im Bereich des Regentiberlau-
fes RU 26 - Zum Freibad in Grevenstein auf den stadtischen Grundstlicken Gemarkung Grevenstein,
Flur 12, Flurstiick 771 tiw.,, Gemarkung Grevenstein, Flur 13, Flurstick 321 tiw., (Bachparzelle) und Ge-
markung Grevenstein, Flur 13, Flurstiick 359 tlw., welche bereits im 1. Halbjahr des Jahres 2008 durch-
geflihrt worden ist. Verbote des § 42 BNatSchG sind durch diese Mafinahme nicht verletzt worden. Die
externe Ausgleichsflache wird in den folgsnden Ausfihrungen nicht weiter betrachtet.

2. Verbolstathestinde
Die nachstehenden rechilichen Erlduterungen sind dem Aufsatz: Dolds, K. + P., Artenschuiz in der Pla-
nung, Die kleine Novelle zum Bundesnaturschutzgesetz, in: NZfV 2/2008, 8. 121 #f. entnommen.

2.1 Vorbemerkung

Begrifflich zu unterscheiden sind:

|l Einschrénkungen der Verbote gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG firr (...) nach § 19 BNatSchG zulsssige

Eingriffe und fir Vorhaben gem. §§ 30, 33, 34 BauGB (also nicht fiir AuRenbereichsvorhaben)
Hier ist zu unterscheiden nach

a} National geschiitzten Arten

b} Europarechtlfch geschitzten Arten
[l. Ausnahmen im Einzelfall gem. § 43 Abs. 8 BNatSchG
. Befreiungen gem. § 62 BNatSchG.

§ 10 Abs. 2 Nr. 9 — 11 BNaiSchG enthalt Definitionen von ,europaischen Vogelarten®, ,besonders ge-
schitzten Arten® und ,streng geschiltzten Arten”.
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[n die Bestimmung des § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebende Tiere der beson-
ders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlstzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, greift die verbindliche Bauleit-

planung bzw. die Realisierung von MaRnahmen auf der Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung nicht
ain,

2.2 Storungsverbot

§ 42 (1) Nr. 2 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten oder europdische

Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-
lich zu stéren, verboten ist.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch diese Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert (§ 42 (1) Nr. 2 BNatSch@, 2. Halbsatz).

Die Einschrankungen der Verbote im Sinne des § 42 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG beziehen sich nur
auf die Verbote des § 42 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung) und greifen nicht im Falle einer Stdrung nach Nr. 2,

2.3 Zerstorungsverbote

§ 42 (1) Nr. 3 BNatSchG befiehlt, dass Foripflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadlgen oder zu zerstéren, verboten ist.

Definition: Fortpflanzungsstitten (Balzplatze, Paarungsplatze, Neststandorte, Elablage-, Schlupfplatze)
und Ruhestétten (Schlaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplétze, Verstecke, Schutzbauten, Sommer- und Winter-
quartiere) werden auch als Lebensstatten bezeichnet.

§ 42 (1) Nr. 4 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Pflanzen der besonders geschltzten Arten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren, verboten ist.

2,4 Einschrinkungen der Verbote

Gemah § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoRl gegen das Verbot des § 42 | Nr. 3 BNatSchG
zum Schutz der Lebensstatten (Verbot Lebensstatten zu beschadigen/ zerstdren) nicht vor, soweit die
Gkologische Funktion der von dem Vorhaben oder Eingriff batroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird, Soweit erforderlich, kénnen nach Satz 3 auch vor-
gezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Sie sollen die 6kologische Funktion wahren und
dadurch die Erfullung des Verbotstatbestandes ausschlieRen. Nach der Gesetzeshegriindung ist also der
Verbotstatbestand nach Nr. 3 nicht erfiilit, wenn an der skologischen Gesamisituation des vom Vorhaben
betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestitte keine Ver-
schlechterung eintritt. Dazu kénne es erforderlich sein, funktionserhaltende und konfliktmindernde MaR-
nahmen zu treffen, die unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen, mit diesem raum-
lich-funktional verbundenen sind und zeitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der
Malnahmen und dem vorgssehenen Eingriff keine zeitliche Lucke entsteht. Um dies zu gewahrleisten,
sollen nach der Gesetzesbegrindung peben VermeidungsmaRnahmen auch vorgezogene Ausdleichs-
mafnahmen nach § 19 Il BNatSchG bzw. nach § 1a Il BauGB angeordnet werden kénnen.

Diese Neuregelung belegt einen populationsbezogenen Ansatz des Verbotstatbestandes nach Nr. 3 bei
der Ausfihrung zugelassener Vorhaben nach §§ 30, 33, 34 BauGB. Der Verbotstatbestand kntpft nicht
an das Individuum an, sondern an die Besintréchtigung der skologischen Funkiion der befroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Diese sind — wie erwahnt — raumlich begrenzt zu verstehen. Soll z.B.
eines von funf Laichgewassern des Kammmolches verfiillt werden, ist der Verbotstatbestand nicht erflilt,

wenn die dkologische Funktion des betroffanen Gewassers durch die im raumlichen Umfeld verbleiben-
den Laichgewdsser weiterhin erflillt wird.

Die Regelung des § 42 Abs. 5 Satz 2 und Satz 3 BNaiSchG gilt auch fur Standorte wild lebender Pfian-
zen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten.

2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population

Die Kennzeichnung G = ,Glnstiger Erhaltungszustand der Population®, U = ,Unzureichender / Ungiins-
tiger Erhaltungszustand der Population® und S = ,Schlechter Erhaltungszustand der Population® in der
mefiischblattweisen Auflistung entspricht der Kennzeichnung in der Ampelbewsartung und gibt einen
Hinwels darauf, dass eine Stérung i. S. v. § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden muss und
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ferner in einem weiteren Priifschritt eine Ausnahme von den Verboten des § 42 BNztSchG kritisch sain
kann oder nicht zuléssig ist.
Diese mit G, U bzw. S gekennzeichneten Arten enthalt Tabelle | ehenfalls, Des Weiteren enthalt Tabelle |

disjenigen Arten, deren G = ,guter Erhaltungszustand der Poputation® mit einem ¢ Pfeil versehen ist, der
eine negative Tendenz symbolisiert.

2.6 Zu den Ausnahmetatbestéinden gem. § 43 BNatSchG

Gemé&R § 43 Abs, 8 Satz 2 BNatSchG gilt: ,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutba-
re Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, sowelt nicht Artikel 18 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen ent-
halt. Artikel 168 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie T9/409/EWG sind zu

beachten.” Die Population muss sich aber in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden (Rechtspre-
chung).

Unter diesem Aspekt hat die LANUV sine sog. »Ampelbewertung" erarbeitet, welche den Erhaltungszu-
stand und die PopulationsgréBe der Planungsrelevanten Arten in NRW kennzeichnet, und zwar bezogen

auf die biografischen Regionen in NRW: Atlantische Region; Kontinentale Region; Meschede liegt in der
kontinentalen Region.

2.7 Zu den Befreiungstathestdnden gem. § 62 BNatSchG

Diese Befreiung kommt nicht aus Griinden des &ffentlichen Interesses in Betracht, sondern nur wegen
einer unzumutbaren Belastung des Betroffenen im Einzelfz}l

3. Welche geschiitzten Arten sind betroffen bzw. kénnten betroffen sein?

Wahrend der Ortsbegehungen am 28.07.2007, 31.01.2007 und 07.05.2008 traten geschitzte Arten nicht
wahrnehmbar in Erscheinung. Einzustellen ist, dass der Geltungshereich des Bebauungsplanes bereits
vor der Uberplanung von den Menschen Intensiv genutzt wird, was auch an der kieinteiligen Parzellierung
ablesbar ist, so dass geschlitzte Pflanzenarten nicht vorkommen; Aufgrund geringer Fluchtdistanzen der
Tierwelt im Zusammenhang mit sténdigen Stérungen durch Spazierganger, Hunde, spielende Kinder und
durch die Gartennutzer selbst sind Exemplare geschitzter Arten hier nicht anzutreffen. Dennoch sollen

die im Fachinformationssystem ~ FIS - ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® aufgelisteten potentiell
vorhandenen Arten betrachtst werden.

Zum Fachinformationssystsm — FIS - .Geschilizte Arten in Nordrhein-Westfalen®

Das LANUV hat ein Fachinformationssystem - FIS - .Geschifzte Arten in Nordrhein-Westfalen® ~ erar-
beitet, auf die vorhandenen Messtischblattraster bezogen und in das Internet gestellt, um der Planungs-
praxis fur die artenschutzrechtliche Prifung im Sinne einer Art-fur-Art-Priifung eine Vorgehensweise mit
einer praktikablen Bearbeitungstiefe und einem bewaltigbaren Bearbeitungsumfang an die Hand zu ge-
ben:

Zunachst wahlte das LANUV naturschutzfachlich begriindet digjenigen Arten aus, die In einer arten-
schutzrechtlichen Prifung Im Sinne einer Art-fur-Art-Pritfung zu betrachten sind: Diese umfassen im We-
sentlichen eine Tsiimenge der streng geschltzten Arten {soweit diese in NRW vertreten sind), eine Teil-
menge der suropaischen Vogelarten sowie eine Tailmenge der restlichen Vogelarten, soweit diese in der
Roten Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in NRW einer Gefahrdungskategorie zugeordnet wurden,
Jedes Messtischblatt des FIS enthalt fur das Land NRW eine Liste von .planungsrelevanten Arten”, mit
dessen Vorkommen innerhalb der Grenzen des Messtischblattes zu rechnen ist.

Des weiteren definierts das LANUV insgesamt 24 Lebensraumtypan und ordnete disse den Messtisch-
blatizuschnitten je nach Vorkommen zu, Demzufolge kann bereits in einem frihen Stadium des Pla-
nungsprozesses ermittelt werden, ob in den speziellen Lebensraumtypen innerhalb der Grenzen einas
Messtischblattes mit ,planungsrelevanten Arten® zu rechnen ist.

Im weitsren Fortgang wird zur Ermitttung der potentiell betroffenen geschitzten Arten das Ergebnis die-
ser Arbeitsgrundlage herangezogen.

4. Artenschutzrechtliche Priifung fiir das zukiinftige Feuerwehrgeritehausgrundstiick

Mit folgenden geschiitzten Arten ist im Feuerwshrgeratehausgrundstiick (vorliegender Lebensraumtyp:
sFettwiesen und —weiden®) zu rechnen; siehe Tabells |.

4.1 Zum Stérungsverbot des § 42 Abs, 1 Nr. 2 BNatSchG:
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Die Flache mit der ausgeiibten Nutzung ,Welde* (Grasland) enth&lt keine Hecken und Busche, keine
Gehdlze I1. Ordnung und keine hochwaldfahigen GroRbaume. Demzufolge enthalt die Flache keine Vege-
tationshesténde, an die das projektierte Feuerwehrgeratehaus heranrtickt oder Vegetationsbestands, die
gerodet werden missten, um das Feuerwehrgeratehaus, die Stellplatze und Fahrspuren zu bauen. Nes-
ter, Verstecke und andere Zonen innerhalb dieser Vegetationstypen, die fiir diese Arten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeilen eine Bedeutung einneh-
men, unterliegen damit keinen Stérungen. Betroffen sein kénnen baubedingt demzufolge nur Bodenbe-
wohner und Bodenbrlter, die im Lebensraumtyp ,Fettwiesen und -weiden® potentiett vorkommen und
aufgrund der vom Feuerwshrgeratehaus in Anspruch genommenen Grundflachs wahrend der Bauzeit
weichen missen.

Kenntlich gemacht in der Tabelle | sind nicht nur die Bodenbewohner und Bodenbriiter, sondern auch der
Enthaltungszustand dieser Populationen. [Die Information, ob es sich um Bodenbewohner oder Boden-
briter handelt, entstammt dem Buch: ,Geschitzte Arten in Nordrhrain-Westfalen®, MUNLY, Dusseldor,
2008; Die Seitenzahl der Fundstelle ist in der Tabelle jeweils angegeben).

Kritisch in Bezug auf das Stérungsverbot am betrachteten Standort kdnnten die folgenden potentiellen

Bodenbewohner/Bodenbriiter mit ungtnstigem Erhaltungszustand sein:
- Geburtshelferkrite

- Schwarzkehlchen

- Wachtel.
Einzusteflen ist aber, dass Exemplare dieser geschiizten Arten durch Mahd und Heugewinnung und
auigrund der sténdigen Stérungen durch den Besatz mit Schafen, der Stérungen durch spielends Kinder
und Hunde auf dem unmittelbar benachbarten tatséchlich vorhandenen Parkplatz und aufgrund der Sto-
rungen durch den zu- und abilieBenden Verkehr (auch von Omnibussen) zum bzw. vom Parkplatz, deren
Insassen zu den benachbarten Sportplatzen oder zum Altglas-Container auf den Parkplatz gelangen
wollen, aufgrund der geringen Fiuchtdistanzen hier nicht vorkommen, so dass der Verbotstatbestand
nicht arfGilt wird,
Die anderen In Tabelle | aufgeflihrten geschiitzten Arten sind weder Bodenbewohner noch BodenbrUter,
so dass das Verbot, diese Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, hier nicht greift, weil -- wie eingangs niedergelegt -- Nester,
Verstecke und andere Zonen, die {ur diese Arten wahrend der Foripflanzungs-, Aufzuchi-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeilen eine Bedeutung einnehmen, aufgrund der fehlenden Vegetati-
onsbestande nicht vorkommen und damit auch keinen Stérungen unterliegen.

4,2 Zum Zerstérungsverbof des § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSch@

Die in Tabelle | aufgefithrien geschiitzten Arten gehdren allesamt - bis auf den Feldschwirl -- zu den in
Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Tierarten oder zu den europalschen Vogelarten (s.
Spalite 4).

Festzuhalten ist, dass die ¢kologische Funktion der durch den Bau des Feuerwehrgerstehauses, der
zugehérigen Stellplatze und Fahrspuren betroffenen Fortpflanzungs- und Lebensstatten im engen raumii-
chen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, n&mlich in den rgumiich eng benachbarten Flussauenwlesen
der Rubr jenseits der Sportplatzfidchen, der Schule, des Kindergartens und der Turnhalle, so dass die
Einschrankung dieses Verbotes gem. § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG greift.

In Bezug auf den Feldschwirl, dessen Art einen niedrigeren Schutzstatus einnimmt, greift dis Regelung
des § 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, so dass dieses Verbot der Nr. 3 fiir diese Art nicht gilt.

Es ist anzunehmen, dass die Verbotstatbest&nde des § 42 (1) Nr. 4 BNatSchG bezogen auf wild lebende
Pflanzen hier nicht verleizt werden, da die Fiache landwirtschaftlich als Weide genutzt wird und im Le-
bensraumtyp geschutzte Pflanzen nicht aufgefinrt sind.

5, Artenschutzrechtliche Priifung fiir die als ,,private Griinfliche® festsetzten Flichen

Mit folgenden geschiizten Arten ist in den als ,private Griinflache* festgesetzten Flachsn potentiell zu
rechnen: siehe Tabelle II.

81 Zum Stdrungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Die zukUtnftige Nutzbarkeit ist nach der Rechtskraft des B-Planes wie folgt festgelegt:

«Private Grinflachen mit der Zweckbastimmung: Grinland und gartnerische Nutzungen; Zweckgebunde-
ne bauliche Anlagen bis zu 30 m® Bruttorauminhalt - berechnet nach DIN 277 Teil 1 - sind zulassig".

Die vorstehend erwahnten ,Max. 30 cbm Bauten Uiberdscken eine Grundflache vonca. 3 mx 5 m =15

m®. Damit erfahrt der als ,private Grunflache" im Bebauungsplan festgesetzte F reiraum durch die Uber-
planung gegenuber der tats&chlich ausgetibten Nutzung lediglich eine graduelle Anderung, da nach der
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Rechtskraft des Bebauungsplanes auch diese ,zweckgebundanen baulichen Anlagen bls zu 30 cbm Brut-
torauminhalt* planungsrechtlich zulassig sein werden, was zeitlich vor der Rechtskrait nicht der Fall war.
Soweit es beabsichtigt ist, diese ,Max. 30 cbm Bauten” im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
oberen Ruhr zu realisieren, filhrt die wasserrechttiche Genehmigungspflicht gem. § 113 Landeswasser-
gesetz faktisch zu einem Ausschluss von zusatzlichen ,Max. 30 cbm Bauten®, so dass faktisch nordlich
der Querspange zwischen der Konrad-Adenauer-StraRe und der Strae ,Im Oht" Anderungen in der bis-
lang ausgelibten Nutzung, welche eine artenschutzrechtliche Relevanz in Bezug auf den Verbotstathe-
stand des § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG _stéren” entfaiten kénnten, nicht vorkommen werden.

Stidlich der Querspange ergibt sich folgendes Bild:

Die Grundflache der in Rede stehenden ,Max. 30 cbm Bauten® ist mit ca. 15 m? duRerst gering. Es ist
nicht bekannt, dass die Grundeigentiimerschaften beabsichtigen, ,Max. 30 cbm Bauten" zu realisieren:
wenn dieses der Fall sein sollte, kénnten ,Max. 30 cbm Bauten® wegen ihrer geringen Grundfidche reali-
stert werden, ohne dass vorhandene Hecken und Biische, Gehélze I, Ordnung und vorhandene hoch-
waldféhige GroBb&dume gerodet werden mussten. Es kann also davon ausgegangen werden, dass Stp-
rungen der Nester, Verstecke und anderer Zonen, die fur diese Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten sine Bedeutung einnehmen, baubedingt nicht
zwingend eintreten werden.

Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass Bodenbewohner und Bodenbriter aufgrund der
geringen Grundfldche der ,Max. 30 cbm Bauten® von erheblichen Stérungen enfweader nicht betroffen
sein werden oder rechizeitig mit Beginn der Bauarbeiten ausweichen kénnen.

5.2 Zum Zerstérungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr, 3 BNatSchG

Die in Tabelle Il aufgefuhrten geschitzten Arten gehéren allesamt -- bis auf den Feidschwirl, den Erlen-
zeisig und den Tannenhgher -- zu den in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefithrien Tierarten
oder zu den eurcpaischen Vogelarten (s. Spalte 4).

Festzuhalten ist, dass die dkologische Funktion der durch den Bau von .Max. 30 cbm Bauten” betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllit wird, namlich in
den réumlich eng benachbarten Flussauenwiesen der Ruhr jenssits der Sportplatzflachen, der Schulg,
des Kindergartens und der Turnhalle und gegentiber liegend in dem bestocktem Prallhang der Ruhr, so
dass die Einschrankung dieses Verbotes gem. § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG greift.

In Bezug auf den Feldschwirl, den Erlenzeisig und den Tannenhéher, deren Arten einen niedrigeren
Schutzstatus einnehmen, greift die Regelung des § 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, so dass dieses Verbot
nicht gilt,

Es ist anzunehmen, dass die Verbotstatbestande des § 42 {1) Nr. 4 BNatSchG bezogen auf wild lebende
Pflanzen hier nicht vorkommen, da die Fldche anthropogen stark Uberformt worden ist und in den Le-
bensraumtypen der Taballe Il geschltzte Pflanzenarten nicht aufgefuhrt sind.

8. Artenschutzrechtliche Priifung fiir

- das als ,,6ffentliche Parkplatzfliche®

- die als ,éffentliche StraRenverkehrsfliche, vorhanden®

- die als ,dffentlicher Fulweg, vorhanden®
festgesetzten Bereiche
Das bislang als privater Parkplatz genutzte Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 10, Flurstick 297
setzt der Bebauungsplan ,im Ohl* als ,6ffentliche Parkplatzfiache" fest, so dass sich die faktisch ausge-
tibte Nutzung nicht verandern wird.
Auch in der als ,offentliche StraRenverkehrsflache" festgesstzten Querspange zwischen der Konrad-
Adenauer-Strae und der StraRe ,Jm Ohl" und In der als ,vorhandener sffentlicher FuBRweg" festgesetzten
Flache ergeben sich keine Anderungen der ausgetibten Nutzung.
Aufgrund der vorstehenden Ausflhrungen ergeben sich keine Anderungen, die in Ansehung der Zugriffs-
verbote des § 42 Abs. 2 bis 4 BNatSchG eine Wirkung auf geschiltzte Arten entfalten.

7. Fazit

Ergebnis der vorstehenden artenschutzrechtiichen Prifung nach der Novelle zum BNatSehG vom

12.12,2007 ist, dass die Verbote des § 42 BNatSchG durch den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 148
»Im Ohl* nicht verletzt werden.

Bopesf  Brcint /
Bernd Quast
P
1. Herrn Dértelmann zur Kenntnis j/ T4 12/55?

2. zumVorgang
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