Satzungsbegriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Zur Heidwiese" im
Stadtteil Olpe der Stadt Meschede

1. Vorbemerkung:

Der Stadtteil Olpe besitzt nur wenige baureife Grundstiicke als
Bauliicken. Auch die Wohnbaufldche im Bereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Am Ebbel"” sind nahezu bebaut.

Innerhalb der Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Meschede wurde daher im Stadtteil Olpe eine Wohnbaufldche &st-
lich der Freienohler Strafie, im Bereich des Abzweligs der Strale
"Zur Helidwiese" ausgewiesen. Grund dieser Ausweisung ist die
Tatsache, dalBl sich Interessenten flir den Erwerb bzw. die Ver-
wirklichung eines Bauvorhabens an dieser Stelle interessieren.

2Am 28.11.1985 hat der Rat der Stadt Meschede den planerischen
Voriiberlegungen zur Aufstellung des oben genannten Bebauungs-
planes zugestimmt und beschlossen, ein Bebauungsplanverfahren
entsprechend den Vorschriften der §§ 2 und 2 a BBauG einzulei-
ten. Die Anhérung der Birger und die Beteiligung der Trdger
6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 30.12.1985 bis
zum 10.02.1986.

Am 29.,01.1987 hat der Rat iliber die wdhrend der Anhdrung einge-
gangenen Anregungen und Bedenken beraten, die Annahme des Be=-
bauungsplanvorentwurfes zum Entwurf sowie die 8ffentliche Aus-
legung gemdfB § 2 a (6) BBauG beschlossen.

Daraufhin hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 27.02.71987 bis
zum 31.03.1987 Offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Triger Offentlicher Belange hierzu gehdrt.

2, zielvorstellung der Planung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Ausweisung
von Wohnbaufl&dchen an dieser Stelle soll aus stddtebaulicher
Sicht eine Abrundung des Ortsbildes erreicht werden.

Die Bedingungen erscheinen durchweg giinstig, da die Fl&che
iiberschaubar, leicht zu ilberplanen, wirtschaftlich zu er-
schlieBen ist.

Es kann davon ausgegangen werden, daf die Grundstiickseigentiimer
bereit sind, die Fldchen baulich zu nutzen, so dab eine zligige
Realisierung zu erwarten ist.

Umn eine Harmonisierung der geplanten Bebauung mit der vorhan-
denen Umgebungsbebauung zu erreichen, ist die im Siden, Westen
und Norden angrenzende Bebauung mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen worden. So kdnnen Festsetzungen £fir
die Ausbildung der StraBe "Zur Heidwiese" und fiir das MaB der

baulichen Nutzung dexr Altbebauung getroffen werden, insbesondere

fiir die Bebauung westlich der Freienohler StraBe, unter Berick-
sichtigung eines ausreichenden Abstandes zum nahegelegenen
Friedhof.
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3. Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 2,463 ha groB und liegt an der Freien-~
ohler StraBe im Bereich des Abzweigs der StraBle "Zur Heidwiese".
Im Osten und Siliden wird es von landwirtschaftlichen Flichen,

im Norden durch eine vorhandene Wohnbebkauung und im Westen
durch den Friedhof begrenzt.

Das Geldnde der geplanten Wohnbebauung liegt &stlich und ca.
0,80 m unter dem Niveau der Freienohler StraBe.

4. Fl3chenaufteilung

Das Plangebiet umfaBt ca. 2,463 ha.

Davon entfallen auf

1. Bffentliche StraBenverkehrsfldchen 0,324 ha
Freienohler StraBe (L 541) 0,167 ha

sonstige Stralfen 0,141 ha

Parkflidchen 0,009 ha
Verkehrsgriin 0,007 ha

Privatweg 0,017 ha
Wirtschaftsweg 0,012 ha
¥Flichen mit Anplflanzungsbindung 0,066 ha
Wohnbauflé&chen 1,239 ha
iberbaubare Grundstiicksfldche 0,693 ha
nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche 0,546 ha

Dorfgebietsfliachen 0,805 ha
iberbaubare Grundsticksflidche 0,493 ha
nicht iberbaubare Grundstiicksfldche 0,312 ha

Bebauung

“Die Art der baulichen Nutzung ist flir die Neubebauung und die
svorhandene Bebauung 6stlich der Freienohler StrafBe "Allgemeines
‘Wohngebiet". Das MaB der baulichen Nutzung betridgt bei zuldssiger
eigeschossiger Bauweise 0,4/0,8 und bei zuldssiger eingeschos-
‘Siger Bauweise 0,4/0,5. Ferner soll festgesetzt werden, daB je
‘Wohngebdude nur max. 2 Wohneinheiten zu errichten sind.

‘Die westlich der Freienohler StrafBie und im Sliden des Plangebietes
-vorhandene Bebauung ist entsprechend ihrer Nutzung als MD- Gebiet
stgesetzt. Das Mafl der baulichen Nutzung betrdgt hier bel

iner zweigeschossigen, offenen Bauweise 0,4/0,8.
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Im Anschlufl an eine Bautiefe zur Freienchler StraBe soll die
Bebauung beidseitig an einer Stichstrale mit eingeschossigen
Einzelwohnhdusern erfolgen. Aus stddtebaulichen Griinden wird
durch die Einzelhausbebauung auf den knapp bemessenen Grund-
stlicksfldchen eine zu starke Verdichtung vermieden und damit
der Umgebungsbebauung Rechnung getragen.

Zu den acht vorhandenen Wohngebduden im WA-Gebiet kdnnen wei-
tere achtzehn Einzelhduser errichtet werden.

Da davon auszugehen ist, daB in ca. 1/4 der Wohngebiude eine
Einliegerwohnung errichtet wird, ergibt dies ca. dreiBig Wohn-
einheiten. Wenn drei Einwohner je Wohneinheit zugrunde gelegt
werden, ergeben sich fiir das WA-Gebiet ca. 90 Einwohner, das
entspricht einer Bevdlkerungsdichte von 54 Einwohnern/ha.

6. Erschliefung

FlieBender Verkehr

Das Plangebiet ist flir die vorhandene Bebauung erschlossen
durch die Freienohler StraBe, durch die StraBe "Zur Heidwiesge"
und durch einen Privatweg im Norden des Plangebietes.

Die Neubebauung soll tber die StraBe "Zur Heidwiese" mittels
einer ca. 130 m langen, 5 m breiten, mit einem auf ca. 50 m
Ldnge angelegten Versatz als verkehrsberuhigte Stichstrale
mit Wendem&glichkeit erschlossen werden. Die Strafie soll im
Bereich des Versatzes durch Verkehrsgriin mit Einzelbdumen ge-
fabt und gegliedert werden.

Ruhender Verkehr

Im Bereich des Versatzes der StichstraBe sind zwischen dem
Verkehrsgriin 4 Parkpldtze geplant.

7. SchutzmalBnahmen

Entlang der 8stlichen Grenze des Plangebietes ist als Ubergang
zu den landwirtschaftlichen Fl&chen ein 4 m breiter: Grunstrel-
fen mit der Bindung zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt. BRI,

An der westlichen Grenze des Plangebietes lf”' in. ausrelchender
Schutzabstand zum angrenzenden Friedhof berlicks

Ca. 100 m ndrdlich des Plangebletes verlauu

Autobahn A 46. = :

g
Abwisser aus dem-Stadttell Olpe durch den Bau des Verbindungs-
ssammlers Olpe-Freienohl (geplant 1988) der neuen Verbandskldr-

;anlage Arnsberg—wlldshausen zugeleitet werden.
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Zur Zeit werden die Abwisser {iber Einzelkldranlagen und dem
stddtischen Kanalnetz einem Vorfluter zugeleitet. Hierzu liegt
eine bis zum 31.12.1989 befristete Einleitungsgenehmigung des
Regierungsprdsidenten Arnsberg vom 31.08.1984, Az.: 54.1.4-IT
958.31/81, vor, die von einer zu entsorgenden Einwohnerzahl
von 695 ausgeht.

Da zur Zeit lediglich 590 Einwohner an die Kanalisation ange-
schlossen sind, ist der weitere AnschluB des Plangebietes mit
ca. 692 Einwohnern, die sich voraussichtlich erst nach dem An-
schluB an die geplante Kl&ranlage Arnsberg-Wildshausen ergeben
werden, unproblematisch.

Eine weitere Belastung des Feuchtbiotops wird durch die Ver-
wirklichung des Plangebietes also nicht eintreten, zumindest
nicht bis zum Ablauf der Einleitungsgenehmigung.

Der Abwasserkanal soll mit geringem Gefdlle in der PlanstraBe
verlegt und tber ein Leitungsrecht an den vorhandenen Kanal

in der Freienohler StraBe angeschlossen werden.

Aufgrund der geringen iberdeckung des Kanals im Bereich der
Planstrafe ist es vorgesehen, die Planstrafile ca. 0,50 m iiber
dem Geldndeniveau anzulegen. Es ist so m&glich, die neuen
Wohngebiude ohne gréflere Sockelhdhen zu errichten, wenn die
Grundstiicke entsprechend angefiillt werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das stddtische Wasser-
werk und die Stromversorgung durch die Vereinigten Elektrizitdts-
werke Westfalen (VEW). Ferner ist die Mdglichkeit einer Gasver-
sorgung gegeben.

Die im Plangebhiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden,
sofern nicht von Unternehmern Kippen benutzt werden, die ge-
mafl § 4.2 des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind, zur
genehmigten Deponie Halbeswiqg verbracht. Ferner sollen die
Bodenmassen in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW, soweit
mdglich, zur Anfiillung und Profilierung des Geldndes etc.
herangezogen werden.

9. Eingeflossene Anregunden und Bedenken aus dexr AnhOrung

9.1. AnschluB des Wirtschaftsweges an die PlanstralBe,

9.2. Verzicht auf Leitungsrechte auf den Flurstiicken Nr. 616
und 815,

Verzicht auf die Festsetzung einer Fullwegverbindung,

Konkretigierung der Fl&chen mit Anpflanzungsbindung
durch textliche Festsetzungen,

9.5. Hinweis in der Begriindung zur geplanten Autobahn A 46
ndrdiich des Plangebietes,

.6. Hinweis in der Begriindung auf die derzeitige Abwasser-—
situation

eQ@al_Eingeflossene Anregung aus dexr &ffentlichen Auslegung

:lghtlicher Hinweis auf die Mdglichkeit der Gasversorgullg.
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170. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale

Die im Plangebiet vorhandene Bausubstanz ist innerhalb der
letzten 30 Jahre errichtet worden., Erhaltenswerte oder denk-
malswerte Gebdude sind auch im Nahbereich nicht wvorhanden,

so daB denkmalpflegerische Belange nicht zu beriicksichtigen
sind.

RBaudenkmale

Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Bei Erteilung von Bauge-
nehmigungen in diesem Gebiet soll jedoch in den Bauschein
eine Auflage aufgenommen werden, wonach Bodenfunde den zu-
stédndigen Stellen sofort zu melden sind und die Entdeckungs-

stdtte mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu be-
lassen ist.

11. Kostenermittiung

Die Kosten filir die ErschlieBung betragen nach iiberschlidglichen
Ermittlungen ca. 904.000,00 DM.

Hiervon entfallen auf

= Grunderwerb

ca. 35.000,00 DM
Stralbenbau
Planstrale ca. 171.000,00 DM
Zur Heidwiese ca. 75.000,00 DM
Gehwege Freienohler Strale ca. 132.000,00 DM
— Kanalisation
PlanstralBe ca. 218.000,00 DM
Zur Heidwiese ca. 69.000,00 DM
Freienohler Strale ca. 165.000,00 DM
: Wasserversorgung ca. 21.000,00 DM
‘StraBenbeleuchtung ca. 18.000,00 DM

2. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

ésondere bodenordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen.

Erwerb der Grundstilicke soll auf privatrechtlicher Basis
Folgen.
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13. Gestaltungsvorschriften

Durch die Géstaltungsvorschfiften soll ein mdglichst {iber-
gangsloser AnschluB an die bestehende Bebauung erreicht werden.

5778 Meschede, 02.07.1987

Stadt Meschede
Der Sitadtdirektor
I rtretung

(Sommer)
Techn. Beigeordneter

Zum SatzungsbeschlulB

Der Rat der Stadt Meschede hat am 09. Juli 1987 diese
Begrindung als Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

5778 Meschede, 10.07.1987

Der Bilirgermeister

(Stahlmecke)




