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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat in seiner Sitzung am 19. Marz 2026 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 184 ,Enster Weg/ Galizad“ beschlossen. Parallel hierzu soll
der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt gedndert werden. Es ist die 120. FNP-Anderung, fiir die ebenfalls
der Aufstellungsbeschluss in gleicher Sitzung gefasst worden ist. Anlass der Planung ist die Absicht der
Kreispolizeibehorde, ein neues Hauptgebadude zu errichten.

Die Kreispolizeibehorde des Hochsauerlandkreises ist derzeit am Standort des ehemaligen Kreishauses in
Meschede (Am Rautenschemm 2) untergebracht. Die vorhandenen Flachen sind sowohl hinsichtlich der
Bliro- und Funktionsrdume als auch der Stellplatze stark ausgelastet und lassen keine bedarfsgerechte
Erweiterung zu. Angrenzende Reserveflachen stehen nicht zur Verfligung, sodass eine zukunftsfahige
Entwicklung am bestehenden Standort faktisch ausgeschlossen ist. Gleichzeitig ist infolge von Personal-
zuwdchsen sowie organisatorischen Anpassungen innerhalb der Polizei ein erhdhter Flachenbedarf ent-
standen, der am aktuellen Standort nicht gedeckt werden kann.

Zur teilweisen Entlastung wurde bereits vor einigen Jahren eine Interimslosung geschaffen, bei der zusatz-
liche Raumlichkeiten im benachbarten Amtsgericht Meschede genutzt werden. Diese wurden Uber eine
bauliche Verbindung mit dem Hauptgebiude verkniipft. Diese Ubergangsldsung ist jedoch nicht dauerhaft
tragfahig, da auch das Amtsgericht selbst zusatzlichen Raumbedarf hat und die aktuell durch die Polizei
genutzten Flachen perspektivisch wieder benotigt werden. Damit besteht eine Nutzungskonkurrenz, die
die bestehende Situation zusatzlich verscharft.

Dariiber hinaus entsprechen die baulichen und technischen Rahmenbedingungen nicht mehr den heuti-
gen Anforderungen. Das Gebaude wird seit rund 35 Jahren durch die Polizei genutzt und ist damit im We-
sentlichen auf dem Stand der Technik der friilhen 1990er-Jahre. Seitdem haben sich die gesetzlichen Rah-
menbedingungen, insbesondere im Hinblick auf die Gewahrsamseinrichtungen und die Sicherheitsstan-
dards grundlegend weiterentwickelt. Zudem fehlt eine durchgangige Barrierefreiheit, sodass die uneinge-
schrankte Nutzbarkeit fiir alle Personengruppen nicht gewahrleistet ist. Eine Modernisierung oder Erwei-
terung im Bestand ware nur sehr eingeschrankt umsetzbar. Der kontinuierliche 24/7-Betrieb der Dienst-
stelle, einschlieBlich Wachdienst, Kriminalpolizei, Leitstelle und Gewahrsam, ldasst umfassende Bau- und
SanierungsmalRnahmen im laufenden Betrieb nicht zu. Zusatzlich unterliegt das Gebaudes des Amtsge-
richtes dem Denkmalschutz, wodurch dort bauliche Anpassungen und funktionale Umgestaltungen nur
eingeschrankt moglich sind.

Zusatzlich weist der derzeitige Standort funktionale Defizite auf. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
ausschliefllich tber den Schlotweg, wodurch eine einseitige Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
besteht. Diese Situation stellt insbesondere im Hinblick auf die Anforderungen an Erreichbarkeit und Si-
cherheit einer Polizeidienststelle einen erheblichen Nachteil dar, da der Standort im Bedarfsfall leicht
beeintrachtigt oder blockiert werden kann.

Insgesamt ergibt sich aus den rdaumlichen Engpassen, dem baulichen Zustand, der nicht zukunftsfahigen
Interimslosung sowie den funktionalen Mangeln der verkehrlichen ErschlieBung ein akuter Handlungsbe-
darf zur Neuordnung der Unterbringung der Kreispolizeibehorde.

Daher hat das Land NRW im Rahmen eines EU weiten Vergabeverfahrens, das die WWB 16. Objektgesell-
schaft GmbH & Co. KG als Vorhabentragerin fiir sich entschieden hat, die Errichtung eines neuen Polizei-
dienstgebdudes an einem anderen Standort beauftragt. Als Standort fiir das Hauptgebaude der Kreispoli-
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zeibehorde Hochsauerlandkreis wurde die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen dem Enster
Weg, dem denkmalgeschiitzten ehemaligen Kloster Galilda, der Hochspannungsfreileitung zum Um-
spannwerk Sophienweg und der StraRe Hiickeler Hohe ausgewahlt.

Das Ziel der Planung ist die Errichtung eines modernen, bedarfsgerechten Biliro- und Verwaltungsge-
bdudes, das den heutigen funktionalen, sicherheitstechnischen und organisatorischen Anforderungen
entspricht. Mit dem Neubau soll der Standort der Kreispolizeibehérde des Hochsauerlandkreises in
Meschede langfristig gesichert und gleichzeitig eine zukunftsfahige, leistungsfahige Infrastruktur fir die
Wahrnehmung der polizeilichen Aufgaben geschaffen werden.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sowie die Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich, um den hierzu notwendigen planungsrechtli-
chen Rahmen zu schaffen.

2 Planungs- und Standortalternativen

Gemall § 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (sog. Boden-
schutzklausel). Dabei sind vorrangig Moglichkeiten der Innenentwicklung, wie die Wiedernutzung von
Brachflachen, Nachverdichtung oder die Nutzung von Baullicken, in Betracht zu ziehen. Dariiber hinaus
sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) insbesondere landwirtschaftlich oder
als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgewandelt werden, wobei die Erforderlichkeit
entsprechend zu begriinden ist.

Im Rahmen der Standortsuche wurden verschiedene Flachen innerhalb eines definierten Zielgebietes
hinsichtlich ihrer Eignung fir die Ansiedlung einer Polizeidienststelle untersucht. Aus polizeitaktischen
Griinden wurde das Untersuchungsgebiet wie folgt eingegrenzt:

= im Norden durch die BAB 46,

= westlich beginnend an der BAB 46, AS 69 Enste entlang der Enster Stralle und in deren gedachter
Verlangerung auf die L 743 treffend, der L 743 in stiddstlicher Richtung folgend, in Hohe Laer in
sudlicher Richtung abknickend bis zum Hennesee,

= s{idlich entlang des Ufers des Hennesees bis zur L740 sowie dariiber hinaus bis zu slidostlichen
Randbebauung Meschedes,

= Gstlich von dort bis Treffpunkt der Strafle "Im Schwarzen Bruch" und BAB 46.

Das Auswahlgebiet orientiert sich am Zentrum der Kernstadt Meschede, welches hier am Bahnhof ange-
nommen wird. Die Grenzen des Auswahlgebietes befinden sich maximal 2,5 km vom Zentrum entfernt.

Neben der Lage in dem vorgegebenen Untersuchungsgebiet, bildete die Grundlage fiir die Standortwahl
ein umfassender Kriterienkatalog, der insbesondere die funktionalen Anforderungen an einem Polizei-
standort berlicksichtigt. Hierzu zdhlen unter anderem eine leistungsfihige verkehrliche ErschlieRung,
ausreichende Flachenverfugbarkeit fir Haupt- und Nebenanlagen (einschlieBlich Stellplatzen und techni-
schen Einrichtungen), Erweiterungsmoglichkeiten, sicherheitsrelevante Aspekte sowie die stadtebauliche
Einbindung. Dartber hinaus wurden planungsrechtliche, umweltfachliche und eigentumsrechtliche Rah-
menbedingungen sowie potenzielle Nutzungskonflikte in die Bewertung einbezogen.
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In einem ersten Schritt wurden zunachst potenzielle Flachen der Innenentwicklung im vorgegebenen Ziel-
gebiet untersucht. Diese erwiesen sich jedoch aufgrund fehlender ErschlieRungsmaglichkeiten, mangeln-
der Flachenverfligbarkeit, unzureichender Grundstiickszuschnitte, fehlender Erweiterungsmaglichkeiten,
konkurrierender Nutzungsanspriiche oder funktionaler Defizite in Bezug auf die spezifischen Anforderun-
gen der Polizei als nicht geeignet. Der Flachenbedarf fir das Vorhaben konnte daher nicht durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung gedeckt werden.

Unter Berlicksichtigung aller untersuchten Alternativen und der zugrunde gelegten Bewertungskriterien
haben sich die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Ndhe des ehemaligen Klosters Galilda
als am besten geeignet erwiesen. Der Standort erfiillt die malRgeblichen Standortanforderungen, insbe-
sondere im Hinblick auf Flachenverfligbarkeit, Entwicklungsfahigkeit und ErschlieBungssituation. Gleich-
zeitig weist der Standort im Vergleich zu anderen gepriften Alternativen die geringsten Einschrankungen
und Nutzungskonflikte auf. Die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen ist daher
zur Realisierung des dringend erforderlichen Neubaus der Kreispolizeibehorde erforderlich. Dabei wird die
Flacheninanspruchnahme auf das notwendige Mal3 begrenzt und die Belange des Bodenschutzes im wei-
teren Planungsprozess angemessen berlicksichtigt.

3 Verfahren

Die beiden Bauleitplanverfahren werden im zweistufigen Regelverfahren gemaR §§ 2 ff. BauGB durchge-
fiihrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden jeweils im Umweltbericht als Teil der Begriindung do-
kumentiert.

Fiir die Umsetzung des Vorhabens soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufge-
stellt werden. Vorhabentragerin flr die Errichtung des neuen Gebaudes der Kreispolizeibehdrde Mesche-
de ist die WWB 16. Objektgesellschaft GmbH & CO. KG aus Bremen. Diese hatte im Februar 2026 den
Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei der Stadt Meschede gestellt. Mit
dem Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.184 hat der Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede dem Antrag der Vorhabentrager zugestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft Planungsrecht fiir ein konkretes Vorhaben, zu dessen Um-
setzung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Damit wird gewahrleistet, dass
die Vorhabentragerin fiir die Kreispolizeibehérde das Polizeigebdude und die notwendige bauliche Infra-
struktur herstellt. Zwischen der Vorhabentragerin und dem Land NRW wurde ein langfristiger Mietvertrag
zur Nutzung der Immobilie abgeschlossen.

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der im
Sinne eines stadtebaulichen Konzepts die Baukérper, ihre Hohenentwicklung, Dachgestaltung und auch
die AuRenraumgestaltung darstellt. Ein wesentlicher Aspekt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die
Regelung der ErschlieRung fiir die unterschiedlichen Verkehrstrager sowie die Anordnung der Anlagen fiir
den ruhenden Verkehr. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde mit der Kreispolizeibehoérde sowie
mit der Kreis- und Hochschulstadt Meschede abgestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 184 soll im Sinne von § 12 Abs. 3a BauGB aufgestellt werden.
Diese Regelung erlaubt die Festsetzung eines Baugebietes der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan, jedoch nur unter der Bedingung, dass nur solche Vorhaben zuldssig
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sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Diese so
genannte ,gelockerte Vorhabenbindung” nach § 12 Abs. 3a BauGB erlaubt einen groReren Spielraum fur
eine Nachnutzung der Birogebaude und erfolgt somit im Sinne einer klimaschonenden nachhaltigen
Stadtentwicklung.

Aufgrund der Nahe des Vorhabens zum denkmalgeschitzten ehemaligen Kloster Galilda soll dieses mit
seinen Nebengebduden nach § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit einbezogen werden. Mit der Einbeziehung der Klosteranlage in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und Ausweisung eines Baugebietes nach der BauNVO soll planungsrechtlich eine langfris-
tige Nutzungsperspektive fir das Kloster gesichert werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren soll der Flichennutzungsplan im Rahmen der 120. Anderung ent-
sprechend angepasst werden. Grundlage fiir die 120. FNP-Anderung ist der Vorhaben- und ErschlieRBungs-
plan fur das Hauptgebdude der Kreispolizei Hochsauerlandkreis und die Anlage des Kloster Galilda. Das
Anderungsverfahren der 120. FNP-Anderung soll bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 184
abgeschlossen sein, um dem Entwicklungsgebot zu genligen.

4 Das Plangebiet

4.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
184

Der Geltungsbereich umfasst etwa 4,7 ha und liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Meschede. Es han-
delt sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache zwischen dem Enster Weg, der denkmalge-
schitzten Siedlung Galilda, der Hochspannungsfreileitung zum Umspannwerk Sophienweg und der StraRRe
Hiickeler Hhe/ Im Schlahbruch. Im Osten und Siiden des Anderungsbereichs befinden sich Wohngebiete
und im Westen grenzen gewerbliche Flachen an. Nordlich grenzen landwirtschaftliche Flachen, ein frei-
stehendes Wohngebdude sowie die Bundesautobahn 46 an.

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

= Norden: von Ost nach West verlaufender Wirtschaftsweg
= QOsten: von Nord nach Sud verlaufende Hochspannungsfreileitung
= S{den:,Im Schlahbruch/ Hiickeler Héhe/Breslauer StraRe”

=  Westen: StraRe ,Galilda/ Enster Weg”
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OriginalmaBstab 1:2.000 \ /\\() E =

Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 184

5 Bestehendes Planungsrecht

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis stellt den Geltungsbereich aktuell
noch als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dar. Da sich das Vorhaben nicht aus dem beste-
henden Regionalplan entwickeln lasst, wird im Rahmen der 23. Regionalplandnderung der gesamte Be-
reich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) mit regionalplanerischer Zweckbindung (ASB-Z) gesichert.
Das Regionalplananderungsverfahren wurde am 28.04.2026 mit dem Scoping gem. § 8 Abs.1 ROG und der
Unterrichtung gem. § 9 Abs. 1 ROG eingeleitet.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis

5.2 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1975 i.d.F. der Anderung vom 12. Juli 1985 (Bekanntma-
chung) der Stadt Meschede weist flir den Planbereich eine landwirtschaftliche Flache aus. Die fiir das
vorliegende Planvorhaben erforderliche Anderung der Darstellung in ein ,Sondergebiet Polizei und Biiro-
gebaude” erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

87. FNP-Ander

—

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Meschede

BPW Stadtplanung 8|17



Begriindung - 120. FNP- Anderung und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 184 ,,Enster Weg/ Galiléa”

5.3 Bebauungsplanung/ Bestehendes Baurecht

Aktuell liegt fur das vorliegende Plangebiet kein rechtsgiltiger Bebauungsplan vor. Das Plangebiet wird
somit dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet. Im Siiden und Osten grenzen bestehende Bebau-
ungspldane an das Plangebiet, die als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festsetzen.
Westlich schlieBt ein Bebauungsplan mit Sondergebiet Einzelhandel sowie ein Gewerbegebiet an.

6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Das Vorhaben umfasst einen modernen, funktional gegliederten Gebdudekomplex mit einem Polizei-
dienstgebaude einschlieBlich Polizeiwache, Polizeigewahrsam, Polizeileitstelle und weiteren Polizeidienst-
stellen, AuBenanlagen und Stellplatzflachen. Das Vorhaben ist ausgerichtet fiir rd. 240 Mitarbeitende der
Polizei. Die weiteren Kenndaten fiir das Vorhaben lauten:

- Mietflche: ca. 8.765 m?

- Nutzungsflache ca. 7.322 m?

- Arbeitsplatze: mindestens 250 Mitarbeitende am Standort Meschede

- ca. 250 Stellplatze fur Mitarbeiter, Dienstwagen, Besucher, davon ca. 12 Stellplatze fiir Besu-
cher*innen

- 40 Fahrradabstellplatze

- Aufstellflachen fir Sondereinsatzfahrzeuge

- Funkmast (ca. 30 m HGhe)

Die Vorhabenplanung basiert auf einem stadtebaulich-architektonischen Bebauungskonzept, das einen
zwei bis viergeschossigen Gebdudekorper mit einem zusatzlichen zurlickversetztem Technikgeschoss auf
einzelnen Gebadudeteilen vorsieht. Vier Gebauderiegel umschlieRen einen gemeinsamen Innenhof. Ein
weiterer eingeschossiger Gebadudeteil im Osten enthalt die Raumlichkeiten flir den Sicherungsgewahrsam.
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Abbildung 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Hauptgebaude der Kreispolizei Hochsauerlandkreis

Verkehrliche ErschlieBung und Verkehrsabwicklung

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Grundstiicks fiir Mitarbeitende, Besucher sowie den allgemeinen
Dienstbetrieb erfolgt Giber den slidostlichen Bereich des Grundstiicks. Die Anbindung ist Gber den beste-
henden Kreisverkehr ,Hilickeler Hohe” vorgesehen. Unmittelbar im Anschluss an die Hauptzufahrt sind die
Mitarbeiterstellplatze angeordnet. Die Besucherstellplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe des

Haupteingangs und sind somit gut erreichbar.

Parallel zur Hauptzufahrt ist eine Nebenzufahrt tber die StraRRe Galilda geplant. Diese dient der separaten
Abwicklung von Liefer- und Entsorgungsverkehren und tragt zur funktionalen Trennung der Verkehrsarten
bei.

Eine Notausfahrt ist im westlichen Bereich des Grundstiicks vorgesehen und fiihrt ebenfalls zur StralRe

Galilaa. Diese dient ausschlieBlich sicherheitsrelevanten Zwecken und wird nicht fir den regularen Ver-

kehrsablauf genutzt.

Léschwasserversorgung

Im Rahmen der Erarbeitung des Brandschutzkonzeptes wurde die Loschwasserversorgung fiir den geplan-
ten Standort Uberpriift. Dabei konnte nachgewiesen werden, dass die erforderliche Loschwassermenge
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am Standort in ausreichendem Umfang zur Verfligung steht und somit die brandschutztechnischen Anfor-
derungen erfullt werden.

7 Planinhalt Bebauungsplan und FNP-Anderung

Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans soll flir das Hauptgebaude der Kreispolizeibehorde
Hochsauerlandkreis ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO festgesetzt werden. Das geplante
Baugebiet unterscheidet sich wesentlich von den Gebieten nach §§ 2 bis 10 der BauNVO, da hier vorran-
gig Betriebseinrichtungen fiir die 6ffentliche Sicherheit im Sinne eines Polizeidienstgebdudes einschlielR-
lich erforderlicher Nebenanlagen zugelassen werden sollen. Die Ausweisung als Sondergebiet dient dazu,
den aus polizeitaktischen Griinden besonders geeigneten Standort fiir das geplante Hauptgebdude der
Polizei zu sichern.

In dem Sondergebiet ,,Polizei und Bilirogebaude” sollen Anlagen und Einrichtungen der Polizei einschliel3-
lich Geb3ude zu Gewahrsam und zugehérige Nebenanlagen, Offentliche Betriebe, Dienststellen &ffentli-
cher Einrichtungen, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Gebdude und Raume fir freie Berufe
sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig sein. Ausnahmsweise kdnnen
sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zugelassen werden.

Aufgrund der raumlichen N&dhe des Klosters Galilda und zur Sicherung der langfristigen Nutzbarkeit der
Klosteranlagen werden diese in den Bebauungsplan einbezogen und fiir diese als Art der baulichen Nut-
zung ein dorfliches Wohngebiet gemaR § 5a BauGB festgesetzt.

Die zur ErschlieBung notwendigen Zufahrten werden als private Verkehrsflachen festgesetzt. Die Be-
standsstralRe ,Galilaa/ Enster Weg “ sowie ein Teil des bestehenden Kreisverkehrs ,Hiickeler Hohe/ Bres-
lauer StraRe” werden als 6ffentliche Verkehrsflache in den Geltungsbereich aufgenommen, da diese fir
das Vorhaben ertlichtigt werden.

Der Bodendenkmalbereich des ehemaligen Klosters Galilda wird gemalt § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich tlbernommen.

Weitere Festsetzungsinhalte, insbesondere zum Mal der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren
Grundstticksflache, werden im weiteren Verfahren entwickelt.

Fiir die 120. FNP-Anderung soll fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine Sonderbaufli-
che und fir den Bereich der Klosteranlage eine Mischbauflache ausgewiesen werden. Die Zweckbestim-
mung fiur die Sonderbauflache wird, unter Berlicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben, im weite-
ren Verfahren entwickelt.
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8 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

8.1 Landschaftsplan Meschede

Das Stadtgebiet Meschede liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplans
»Meschede”. Im Norden des Plangebiets ist ein geschiitzter Landschaftsbestandteil (Nr. 2.4.3.6) gele-
gen, der als gewasserbetontes Objekt eine erhéhte Bedeutung fir den Naturhaushalt aufweist und
nach § 29 BNatSchG geschiitzt ist. Nordwestlich befindet sich eine Eiche, die als Naturdenkmal Nr.
2.2.28 nach § 28 BNatSchG geschiitzt ist. Das Vorhaben sieht fiir diese Bereiche keine Anderungen im

Bestand vor, wodurch sich keine negativen Auswirkungen auf die Ziele und Festsetzungen des Land-
schaftsplans feststellen lassen.

N

Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan ,,Meschede”

8.2 Umweltbericht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 184 wird im Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB samt Um-
weltprifung und Umweltbericht aufgestellt. Neue Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu bilanzieren
und zu kompensieren, indem die sich hieraus ergebenden notwendige AusgleichsmaBRnahmen durchge-
flhrt werden.

BPW Stadtplanung 12| 17



Begriindung - 120. FNP- Anderung und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 184 ,,Enster Weg/ Galiléa”

8.3 Artenschutz

Im Rahmen der Artenschutzprifung (Stufe 1) wurden potenzielle Vorkommen verschiedener planungsre-
levanter Arten ermittelt. Unter Ausschluss der Arten, deren Verbreitungsgebiet auRerhalb des Untersu-
chungsgebietes liegt oder deren Lebensraumanspriiche im Gebiet nicht erfiillt werden sowie den Er-
kenntnissen aus der Geldandebegehung, konnte die Zahl potenziell vorkommender planungsrelevanter
Arten im Untersuchungsgebiet auf zehn Fledermausarten, zwei Amphibienarten, die Haselmaus und 20
Vogelarten (oftmals Nahrungsgaste) reduziert werden.

Aufgrund der Vorhabenart, der denkbaren Auswirkungen und der bestehenden Vorbelastungen sowie der
vorgesehenen Mallnahmen zur Baufeldfreimachung sind fir zahlreiche der potenziellen vorkommenden
Arten keine relevanten Beeintrachtigungen erkennbar. Nach fachlicher Eingrenzung verbleiben weiterhin
10 relevante Fledermausarten, fur die Beeintrachtigungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kon-
nen. Dies betrifft insbesondere mogliche Auswirkungen durch Beleuchtung auf Flugrouten, Quartiere
sowie Nahrungs- und Trinkhabitate der Fledermause.

Zur abschlieBenden Bewertung sind weiterfiihrende Untersuchungen der Fledermausfauna Konfliktanaly-
se oder geeignete Vermeidungsmafnahmen in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stufe Il) auf
der aktuellen Datenlage (worst-case-Annahme) zu konzipieren. Durch geeignete Lichtkonzepte und Ab-
schirmungen stehen geeignete VermeidungsmaRRnahmen prinzipiell zur Verfiigung.

8.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da sich das Plangebiet bisher im AuRenbereich gemall § 35 BauGB befindet, ist im Rahmen der Bauleit-
planung eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemal® § 1a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Der ge-
plante Eingriff ergibt sich insbesondere durch die Inanspruchnahme und Versiegelung von bislang unbe-
bauten Flachen. Hiermit verbunden ist ein teilweiser Verlust von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere
sowie eine Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen.

Die konkreten Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft werden im weiteren Verfahren im
Rahmen des Umweltberichts detailliert ermittelt, beschrieben und bewertet. Darauf aufbauend werden
die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe festgelegt.

9 Fachrecht

9.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind sowohl die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen als auch die
vom Vorhaben ausgehenden Emissionen zu beriicksichtigen. Auf das Plangebiet wirken Verkehrsimmissi-
onen der umliegenden Verkehrsachsen, darunter insbesondere die nahegelegene Bundesautobahn 46
sowie gewerbliche Emissionen der westlich angrenzenden Gewerbegebiete ein.

Gleichzeitig sind auch die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die umliegenden Nutzungen zu
betrachten. In Ostlicher und sidlicher Richtung schlieRen Wohngebiete mit schutzbedirftigen Nutzungen
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sowie das als Wohnraum genutzte ehemalige Kloster Galilda an das Plangebiet an. Vor diesem Hinter-
grund ist sicherzustellen, dass von dem geplanten Polizeistandort keine unzumutbaren Larmimmissionen
auf die angrenzenden Wohnnutzungen ausgehen.

Die konkret zu erwartenden Schallemissionen sowie die Einhaltung der maRgeblichen Immissionsricht-
werte werden im Rahmen eines gesonderten schalltechnischen Gutachtens untersucht. Die Ergebnisse
werden im weiteren Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt und in die
Abwagung eingestellt.

9.2 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte Anlagen, darunter das ehemalige Kloster Galilda
sowie zwei zugehorige Nebenanlagen, die als Baudenkmale in die Denkmalliste eingetragen sind. Dariiber
hinaus ist innerhalb des Plangebietes ein eingetragenes Bodendenkmal vorhanden. Die Belange des
Denkmalschutzes sind daher im Rahmen der Bauleitplanung in besonderer Weise zu beriicksichtigen.

Baudenkmale

Die denkmalgeschiitzte Klosteranlage Galildaa einschlieRlich ihrer Nebenanlagen pragt den umgebenden
Raum sowohl historisch als auch stadtebaulich. GemaR den Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NRW) sind nicht nur die Baudenkmale selbst, sondern auch deren Umgebung in
die Betrachtung einzubeziehen, soweit diese flr den Erhalt des Erscheinungsbildes von Bedeutung ist. Im
Zuge der Planung wird daher darauf geachtet, mogliche Beeintrachtigungen der Wahrnehmbarkeit des
Denkmals zu vermeiden bzw. auf ein unvermeidbares MindestmalR zu reduzieren. Dies betrifft insbeson-
dere Aspekte wie die Hohenentwicklung, die Kubatur sowie die gestalterische Auspragung der geplanten
baulichen Anlagen. Ebenso werden Sichtbeziehungen und die Einbindung in das landschaftliche Umfeld
bericksichtigt. Das Vorhaben nimmt auf die Belange des Denkmalschutzes Riicksicht, indem die Gebau-
deentwicklung in Richtung des Denkmals auf eine dreigeschossige Hohe abgestaffelt wird, wahrend zur
strallenseitigen Front eine hdhere, viergeschossige Bebauung vorgesehen ist.

Bodendenkmal

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem zwei verschiedene Bodendenkmaltypen. Das eingetrage-
ne Bodendenkmal des ehemaligen Klosters Galilda und der vermutete Standort eines ehemaligen Ritter-
sitzes. Beide Denkmalkategorien stehen unter Schutz und sind im Verfahren entsprechend zu beriicksich-
tigen (vgl. § 3 DSchG NRW). Eingriffe in ein Bodendenkmal, insbesondere durch Erdarbeiten, sind erlaub-
nispflichtig und bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Grundsatzlich ist dabei der Erhalt der
im Boden befindlichen archaologischen Substanz anzustreben.

Im vorliegenden Fall ist vorgesehen, Teilbereiche des geplanten Vorhabens, insbesondere Stellplatzanla-
gen und Nebenflachen, in einem begrenzten Umfang im Randbereich des eingetragenen Bodendenkmals
zu entwickeln. Damit sind Eingriffe in den Untergrund verbunden, die potenziell zu einer Beeintrachtigung
archaologischer Befunde fiihren kdnnen. Vor diesem Hintergrund sind friihzeitig geeignete MaRnahmen
zur Untersuchung und Dokumentation der im Boden vorhandenen Denkmalsubstanz erforderlich. Hierzu
werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals Probeschiir-
fungen durchgefiihrt. Die daraus resultierenden Erkenntnisse flieBen in das weitere Planverfahren ein.

Ziel ist es, die Auswirkungen des Vorhabens auf das Bodendenkmal so weit wie moglich zu minimieren
und etwaige unvermeidbare Eingriffe fachgerecht zu begleiten. Grundlage hierfiir kdnnen z.B. weiterge-
hende arch&ologische Untersuchungen sein.
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Bebauungsplan durch entsprechende Hinweise und soweit
erforderlich, durch Festsetzungen berlcksichtigt. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich Gbernommen.
Zudem wird auf die Genehmigungspflicht von Eingriffen in den Boden sowie auf die Pflicht zur Anzeige
bislang unbekannter archdologischer Funde hingewiesen.

9.3 Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutzgebiets Stockhausen.

9.4 Starkregenereignisse

Die Starkregengefahrenkarte simuliert ein extremes Starkregenereignis mit einer Dauer von 60 Minuten
und einer Niederschlagssumme von 90 |/m?. Es ist zu erkennen, dass das Plangebiet nur leicht von einem
Starkregenereignis mit einer maximalen Wassertiefe von 10 cm beeintrachtigt ware. Das Regenwasser
lduft nach Stidwesten in Richtung Galildaabach und wird dort eingeleitet. Aus der Starkregengefahrenkarte

lassen sich keine konkreten MaRnahmen fiir den Bebauungsplan ableiten.

Abbildung 6: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte Meschede

9.5 Altlasten

Ein Verdacht auf Bodenkontaminationen ist bisher nicht bekannt. Bei den noch unbebauten Fldchen han-
delt sich um landwirtschaftliche Flachen.
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9.6 Kampfmittel

Im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung vor. Fir das gesamte Plan-
gebiet besteht jedoch ein allgemeiner Kampfmittelverdacht vor, weshalb im weiteren Verfahren eine
Flachenuberprifung erfolgt.

10 Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 184 umfasst

47.017 m2.

Festsetzung FlachengroRBe
Sondergebiet ,,Polizei und Blirogebdaude” 21.253 m?
Dorfliches Wohngebiet 19.468 m?
Offentliche Verkehrsflache 4.033 m?
Private Verkehrsflache 1.344 m?
Private Grinflache ,Gartenanlage mit Teichen” 3.528 m?
Private Grinflache ,StraBenbegleitgriin® 914 m?
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