Erlduterungsbericht

zur 8. Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplanes der Stadt
Meschede im Bereich des Gewerbegebietes Jahnstrafle

Verfahrensstand: AnderungsbeschluB

Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 29.10.1987
den BeschluB gefaBt, fiir den noch nicht ilberplanten Bereich des
Gewerbegebietes JahnstrafBe einen Bebauungsplan aufzustellen.

Grund der Planaufstellung ist die Sicherstellung der Funktions-
tlichtigkeit des vorhandenen Gewerbe- und Mischgebietes mit dem
Ziel, unerwlinschte und gebietsfremde Nutzungen aus diesem Gebiet

fernzuhalten.

Wegen der unterschiedlichen Nutzungsdarstellungen im wirksamen
Fldchennutzungsplan, der Notwendigkeit der Darstellung einer
Sondergebietsfldche sowle der Anpassung einer groBeren Griinfla-
che - Spielplatz - Spielbereich B, die in der Bebauungsplanung
als Wohnbauland festgesetzt werden soll, wurde die 8. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Am 25.02.1988 hat der Rat der Stadt Meschede diese 8. Flachennut-
zungsplandnderung beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die-
se im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet JahnstraBe" durchzufiihren. Der An-
derungsbeschluB wurde im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Meschede vom
05.04.1988 ortsiiblich bekanntgemacht und die vorgezogene Biirger-
beteiligung bis zum 04.05.1988 durchgefithrt; daneben wurden die
Triager offentlicher Belange zur Anderungsplanung gehdrt. Gleich-
zeitig wurde die Bezirksplanungsbehdrde beim RP Arnsberg zur An-
derungsplanung gehort.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 23.05.1991
iiber die Anregungen und Bedenken aus der vorgezogenen Bilirgerbe-
teiligung und der Anhdrung der Trager Offentlicher Belange sowie
unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des RP Arnsberg, Bezirks-
planungsbehdrde, beraten und beschlossen, den Anderungsentwurf
in der Fassung vom 25.02.1988, zuletzt gedndert am 23.05.1991,
und den Erlduterungsbericht zur dffentlichen Auslegung hierzu
sowie die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Be-
telligung der Tradger Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB be-
schlossen. Der RatsbeschluB wurde im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt
Meschede vom 21.06.1991 ortsiliblich o6ffentlich bekanntgemacht.
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.07. bis
09.08.1991.

Gleichzeitig wurden die Tradger offentlicher Belange erneut zur
Plandnderung gehort sowie die Einwender aus der vorgezogenen
Blrgerbeteiligung iiber den jeweiligen RatsbeschluB und das wei-
tere Verfahren in Kenntnis gesetzt.
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Dexr Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 28.11.1991
liber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anre-
gungen und Bedenken beraten und den Anderungsplan zur 8. Ande-
rung des wirksamen Fladchennutzungsplanes der Stadt Meschede im
Bereich des Gewerbegebietes JahnstraBe in der Fassung vom
25.02.1988, zuletzt gedndert am 23.05.1991, sowie den Erlidute-
rungsbericht hierzu beschlossen.

Dem Regierungspradsidenten Arnsberg werden die Verfahrensvorgidnge
zur Genehmigung der 8. Flachennutzungsplan-Anderung gem. § 6
BauGB zugeleitet.

Begriindung

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir den hier interessie-
renden Bereich teils Mischgebiet, teils Gewerbe- bzw. einge-
schranktes Gewerbegebiet dar.

Mit diesen Nutzungsvorgaben wird im wesentlichen die hier vorhan-
dene Gewerbestruktur abgedeckt, obwohl eine exakte Grenzziehung
zwischen Misch- bzw. Gewerbenutzung nicht mdéglich ist, da manche
Betriebe auch wechselseitig zuldssig widren.

Um hier fiir die Zukunft einheitliche Rahmenbedingungen schaffen
und die weitere stddtebauliche Entwicklung im Sinne der geplanten
Zielvorstellung leiten zu kdnnen, ist es zweckmidBig, grundsidtzlich
die Nutzung Gewerbegebiet darzustellen.

Ausgenommen werden soll hiervon nur der Bereich des vorhandenen
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes.

Die noch in der Entwurfsplanung vorgesehene Wohnbaufliche an-
stelle der bisherigen Griinfldche - Spielplatz - Spielbereich B
norddstlich der LindenstraBe in die BundesstraBe 55 wurde auf-
grund eingegangener Anregungen und Bedenken aus der vorgezogenen
Blirgerbeteiligung, Beteiligung der Tradger offentlicher Belange
und der Bezirksplanungsbehorde fallengelassen; es verbleibt bei
der bisherigen Nutzungsdarstellung; das Plangebiet ist in diesem
Bereich wieder zurilickgenommen worden.

Die Voriberlegungen zum aufzustellenden Bebauungsplan haben fol-
gendes erbracht:

1. Der in der JahnstraBe vorhandene groBfflachige Einzelhandelsbe-
trieb ist schon seit ca. 12 Jahren dort ansdssig und etablier-
te sich dort zu einer Zeit in freigewordenen Produktionsriumen
einer Strumpfwarenfabrik, als aufgrund fehlender adidguater Be-
triebe im Stadtkern zum damaligen Zeitpunkt eine gewisse Unter-
versorgung der Stadt Meschede hinsichtlich der Angebotspalette
sowie deren GroBenordnung bestand.

Aufgrund der Stadtsanierung, Neuordnung des Stadtkerns und
Neufiihrung von Verkehrsstromen haben sich im Laufe der Jahre
vergleichbare Betriebe im Stadtkern niedergelassen, die zusam-
men mit dem Betrieb in der JahnstraBe sowie den zahlreichen,
leistungsfdhigen kleineren Einzelhandelsgeschiften die Versor-
gung der Stadt Meschede sicherstellen.
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Dieser in der JahnstraBe vorhandene groffldchige Einzelhandels-
betrieb ist auch in Zukunft hinsichtlich seiner Versorgungs-
funktion wichtig, da im Stadtkern keine groBere Grundstiicksfla-
che zur Aufnahme eines vergleichbaren Betriebes mehr vorhanden
ist. AuBerdem kann in diesem Zusammenhang auf entwickelte Kauf-
gewohnheiten abgestellt werden sowie auf gefestigte Kaufkraft-
strome im Zuge des freien Wettbewerbes.

Im aufzustellenden Bebauungsplan soll daher eine Sondergebiets-
flidche entsprechend festgesetzt werden, wobei die Zweckbestim-
mung, die max. Verkaufsfldche sowie die Wirtschaftszwelge ent-
sprechend der Systematik des Statistischen Bundesamtes
Wiesbaden, konkretisiert werden sollen.

Mit dieser gezielten Festsetzung soll der Bestand des vorhan-
denen groBfldchigen Einzelhandelsbetriebes auf Dauer gesichert,
gleichzeitig aber eine VergrodBerung der Verkaufsflache verhin-
dert werden. Den weiteren Ansiedlungen dhnlicher Betriebe im
Plangebiet wird durch die umgebende Gewerbegebietsfestsetzung
entgegengetreten.

Gegen eine Erweiterung der Verkaufsfldche des vorhandenen groB-
flidchigen Einzelhandelsbetriebes sowie die Ansiedlung weiterer
dhnlicher GroBbetriebe spricht neben der Besorgnis iiber den Ab-
fluB von Kaufkraft aus dem Innenstadtbereich sowie zu befiirch-
tender Strukturschdden im Plangebiet selbst auch die vorhande-
ne, auf die gewiinschte Zweckbestimmung ausgerichtete Infra-
struktur.

Wie in der Begriindung zum aufzustellenden Bebauungsplan eben-
falls dargelegt, sollen die vorhandenen Fldchenreserven in
erster Linie dem produzierenden Kleingewerbe und Handwerksbe-
trieben gem. dem zuldssigen Nutzungskatalog vorbehalten sein.
Schon wenige zusdtzliche groBfldchige Einzelhandelsbetriebe
wiirden aufgrund ihres groBen Fldchenbedarfs, nicht zuletzt be-
dingt durch das iblicherweise groBziigige Parkflachenangebot,
diese noch freien Grundstiicksfldchen aufbrauchen und wegen des
Verkaufs an Letztverbraucher eine starke Frequentierung der
ErschliefungsstraBe bedingen, die auf eine solche, iiber die
normale Zweckbestimmung hinausgehende Belastung nicht ausge-
legt ist.

Norddéstlich der Einmiindung der LindenstraBe in die Bundesstrafe
55 stellt der wirksame Fliachennutzungsplan eine grdBere Grin-
fldche - Spielplatz - Spielbereich B dar. Wegen des unmittel-
bar angrenzenden Sportplatzes entstand dort vor Jahren auf-
grund der Bebauungsplanfestsetzung das Kreisjugendsportheim,
wobel noch gréBere Baufldchen zur Anordnung weiterer Sportein-
richtungen verblieben.

Durch die Errichtung des Sportzentrums "Diilnnefeld" haben sich
die Aktivitdaten verlagert und der zuvor beschriebene Sport-
platz wurde aufgegeben.

Im Zuge der 8. Flachennutzungsplandnderung ist hieraus gefol-
gert worden, die vorhandene Fldchennutzungsplandarstellung
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zu andern in W-Wohngebiet, wie in der Umgebung bereits vorhan-
den.

3. Die im Flachennutzungsplan bereits vorhandene Darstellung einer
dffentlichen Griinfldche zwischen der Wohnbebauung und den Ge-
werbefldchen sollte auch im Bereich der neuen Wohngebietsdar-
stellung durchgezogen werden, um hiermit eine wirksame Eingrii-
nung und Strukturierung des Gebietes zu erzielen.

Der Rat der Stadt Meschede hat im Zuge der Beratungen iber Anre-
gungen und Bedenken aus der vorgezogenen Bilirgerbeteiligung, der
Beteiligung der Tradger Offentlicher Belange und der Bezirkspla-
nungsbehdrde diese Planung aufgegeben und beschlossen, es bei
der bisherigen Darstellung zu belassen.

Aufgrund der im Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet JahnstraBe" eingegangenen Anregungen und Bedenken hat
der Rat der Stadt Meschede auch im Hinblick auf die Ausweisung
weiterer Sondergebietsflidchen ein Verkehrsgutachten in Auftrag
gegeben. In Verbindung mit dem parallel dazu in Auftrag gegebe-
nen stddtebaulichen Gutachten "Gartenstadt" wurde das Verkehrs-
gutachten entsprechend fortgeschrieben. Mit den Trdgern Offent-
licher Belange und dem Regierungspradsidenten Arnsberg wurden dar-
iiber hinaus Gesprache gefiihrt, um aufgrund der Komplexitdat der
mit diesen Verfahren aufgeworfenen Sachverhalte alle entschei-
dungs- und abwdgungserheblichen Belange in die Meinungsbildung
einstellen zu konnen.

Der Rat der Stadt Meschede hat in einem GrundsatzbeschluB am
27.09.1990 beschlossen, den Einmiindungsbereich der JahnstraBe in
die Warsteiner StraBe in das Plangebiet des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet JahnstraBe" einzubeziehen. Demzufolge erfolgte die
BeschluBfassung im Fladchennutzungsplandanderungsverfahren, das
Anderungsgebiet entsprechend zu vergrodBern. Der Rat hat sich wei-
terhin gegen die weitere Ausweisung von Sondergebietsflachen aus-
gesprochen, um die Nutzungsstruktur als Gewerbegebiet zu erhalten.

Ausgenommen von der generellen Uberplanung mit einem Gewerbege-
biet bleibt der vorhandene Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus; fir
diesen fordert der Regierungsprdsident Arnsberg aufgrund der Gro-
Benordnung die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung SB-Warenhaus/Verbrauchermarkt sowie die Begrenzung der
GeschoB- und Verkaufsfldche sowie der Geschossigkeit. Um dem vor-
handenen Betrieb die Moglichkeit einer gewissen Erweiterung zu
geben und um vor allem Lager- und Nebenrdume schaffen zu konnen,
wurde im Bebauungsplan die GeschoBfldache auf 5.400 m2 und die
Verkaufsfldche auf 4.500 m2 begrenzt; die Differenz ist nur als
Lager- und Nebenrdume nutzbar. Damit ist der Betrieb exakt fest-
geschrieben und definiert.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Meschede muB diese Fladche nun-
mehr als Sondergebietsfldche dargestellt werden.

Die Bezirksplanungsbehdrde hatte gegen die ausgewiesene Wohnbau-
fldche silidlich der Einmindung der LindenstraBe in die Warsteiner
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StraBe landesplanerische Bedenken vorgetragen und auch auf den
vorbeugenden Immissionsschutz verwiesen und fehlende Abstande
zwischen emittierenden Anlagen und der geplanten Wohnbebauung
bemdngelt. Ahnliche Bedenken wurden auch von einigen Tradgern of-
fentlicher Belange vorgetragen.

Der Rat hat nach Abwdgung aller einzustellender Belange beschlos-
sen, auf diese Wohnbaufldche ersatzlos zu verzichten und es bei
der bisherigen Darstellung "Griinfldche, Spielbereich B" zu be-
lassen. Das Anderungsgebiet ist um diese Flache entsprechend
korrigiert neu festgesetzt worden.

Da es ohnehin bei der vorhandenen Flachennutzungsplandarstellung
in diesem Bereich verbleibt, bedarf es keiner ndheren Ausfithrun-
gen mehr zur strukturierenden Eingriinung und Griinfladchendarstel-
lung als Abgrenzung des Gewerbegebietes. Die jetzige Sportplatz-
fliche ist im Anderungsvorentwurf als GE-Gebiet dargestellt;
aufgrund verschiedener Anregungen und Bedenken hierzu ist diese
Darstellung in ein GEb-Gebiet, Gewerbegebiet mit Einschrankung,
gedndert worden, um den notigen Immissionsschutz zur benachbar-
ten Wohnbebauung sicherzustellen. Diese Darstellung entspricht
damit der Ausweisung im wirksamen Flachennutzungsplan und der
Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "2. Abschnitt
Gartenstadt-Nord", aus welchem dieser Teilbereich ausgeklammert
werden soll; diese GEb-Darstellung ist geringfiligig nach Siid-
Westen um den bisher unbebauten Bereich vor dem jetzigen Sport-
platz erweitert worden.

Plandnderung

Das Ergebnis der vorgezogenen Blirgerbeteiligung und Anhdrung der
Trager offentlicher Belange macht folgende Anderungen gegeniiber
der bestehenden Fldchennutzungsplanung erforderlich:

1. Darstellung Sondergebiet filir den vorhandenen groBfflachigen
Einzelhandelsbetrieb SB-Warenhaus/Verbrauchermarkt mit den
entsprechenden Stellplatzfldchen

2. Anderung der MI-Darstellungen in GE-Gebiet

3. Erweilterung der GEb-Darstellung nach Siid-Westen (unbebaute
Fldche vor jetzigem Sportplatz)

Gem. § 8 (3) BauGB sollen die Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet JahnstraBe" im Parallelverfahren erfolgen.

Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich ist identisch mit der Begrenzung des Plan-
gebiletes des aufzustellenden Bebauungsplanes und wird nunmehr im
wesentlichen wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten von der BundesstraBe 55 (Warsteiner Straflie) und
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von der Griinzone siiddstlich der Wohnbebauung an der
Lindenstrafe,

im Siidosten vom Verlauf der Gebke,

im Nordosten vom Birkenweg und dem Verlauf des Grabens in die
Gebke

sowie im Siidwesten vom Einmiindungsbereich der JahnstraBe in die
B 55 und der norddstlichen Bebauung des Walkenmilhlenweges.

Eingeflossene Anregungen aus der vorgezogenen Bilirgerbeteiligung
und der Anhdrung der Trédger Sffentlicher Belange

VergrdBerung des Anderungsgebietes im Bereich der Einmiindung
der JahnstraBe in die Warsteiner StrafBe

Wegfall der Wohnbauflidchendarstellung siidlich der Einmiindung
der LindenstraBe in die Warsteiner StraBe

Wegfall des Griinzuges unterhalb dieser Wohnbaufldchendarstel-
lung

Herausnahme v.g. Bereiche aus dem Anderungsgebiet

Beibehaltung der GEb-Darstellung im Bereich des jetzigen Sport-
platzgeldndes und geringfligige Erweiterung nach Sid-Westen

Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der offentlichen Ausle-
gung und der Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

Innerhalb der &ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen und
Bedenken vorgetragen worden, die aufgrund des Abwdgungsergebnis-
ses in den Anderungsplan aufzunehmen waren.

5778 Meschede, 28.11.1991
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