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[I. Umweltbericht

Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Baumarkt Padberg® in Ver-
bindung mit der 78. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede; Biro fur Landschaftsplanung Mestermann, Warstein im November 2018

Anlagen
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Bau-
markt Padberg® in Verbindung mit der 78. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede; Buro fur Landschaftsplanung Mestermann, Warstein im
September 2018

Fachgutachterliche Stellungnahme Baumarkt Padberg, Meschede; Stadt + Handel Beck-
mann und Foéhrer Stadtplaner PartGmbB; Dortmund, den 05. September 2018
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Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

1 Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Die Firma Padberg GbR hat auf der Grundlage des im September 1999 erstellten Bebau-
ungsplans Nr. 130 ,Baumarkt Padberg“ die Flachen fur den Einzelhandel an die Firma Ha-
gebaumarkt (bzw. Bauking) untervermietet bzw. verpachtet. Die zulassigen Verkaufsflachen
und die Sortimentslisten wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Seitdem sind von Seiten des
Eigentimers, der Padberg GbR verschiedene Erweiterungen und Baumaflinahmen durchge-
fuhrt worden. Die Betreibergesellschaft des ,Hagebaumarkts® hat ihrerseits die Sortimentslis-
te und Regalstellung im Baumarkt des Einzelhandels verandert.

Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans im Jahr 1999 hat sich das gesamte Betriebsge-
lande demnach also insbesondere in der inneren Struktur und in den Betriebsablaufen wei-
terentwickelt, so dass an einigen Stellen eine Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplans nicht mehr gegeben ist. Hieraus ergibt sich ein Planungser-
fordernis.

Gleichwohl fur die meisten Abweichungen zwischen den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes und dem faktischen Bestand nur eine bedingte stadtebauliche Relevanz festgestellt wer-
den kann, handelt es sich im Hinblick auf die aktuelle Verkaufsflachenausstattung um einen
nicht zulassigen Nutzungsumfang. Ein bauaufsichtliches Einschreiten wéare insofern be-
grindbar und erforderlich. Es muss jedoch festgehalten werden, dass sich - wie bei anderen
Einzelhandelsbranchen auch - die Erfordernisse an die betrieblichen Ablaufe und Ausstat-
tung der Markte in den letzten 20 Jahren verandert haben. Eine entsprechende Anpassung
der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen ist insofern nachvollziehbar, soweit landespla-
nerische und stadtebauliche Vorgaben eingehalten werden und insbesondere die absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen keine negativen Effekte auslésen. Auf Grund der gednderten Er-
fordernisse an den Betrieb des Marktes wurden in Zusammenarbeit mit den Eigentimern
und Betreibern stadtebaulich und bauleitplanerisch sinnvolle bzw. geeignete Anpassungen
entworfen.

Die Bauking ist mit 79 Fachhandelsstandorten und 51 Hagebaumarkten eines der marktfiih-
renden Unternehmen im deutschen Baustoff- und Holzhandel. Professionelle Dienstleistun-
gen fur Profikunden und Heimwerker stehen im Vordergrund. Die Bauking ist eingebettet in
die Kooperation der Hagebau und somit Teil eines Verbundes von mittelstandischen deut-
schen Baustoffhandlern. Die Bauking versteht sich als regionaler Partner fur Profis und Pri-
vatkunden im Bereich Baustoffhandel und Baumarkte.

Der Standort Meschede gehdort im Bereich Fachhandel zu den gré3ten Standorten der Bau-
king. 70% des Umsatzes werden mit Profikunden erwirtschaftet, 30 % entfallen auf die Pri-
vatkunden.

Der Standort Meschede zeichnet sich durch eine sehr starke Spezialisierung aus. Es gibt
Fachabteilungen fur Baustoffe, Fliesen, Sanitar, Holz, Bedachungen, Baugerate-Werkzeuge,
Trockenbau, Bauelemente und Tiefbau. In der Region ist die Bauking Meschede Marktfiihrer
mit einem Marktanteil von Uber 50 %. Im Fachhandel arbeiten 75 Mitarbeiter und mit 14 LKW
werden die Waren zu den Kunden transportiert.
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Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

Zur Starkung des Standorts Meschede strebt die Bauking eine Erweiterung des Baustoff-
handels an, so dass das bislang im Bebauungsplan festgesetzte eingeschrankte Gewerbe-
gebiet in ein Sondergebiet umgewandelt werden soll. Eine Erweiterung des Sondergebiets
Baustoffhandel wird notwendig, da insbesondere neue Lagerflachen bendtigt werden. Im
bisherigen Lagerbereich fur die Produkte Tiefbau und Naturstein entsteht eine neue Ladezo-
ne, so dass diese Produkte umgelagert werden mussen. Die bisherige Ladezone hat grof3te
Sicherheitsbedenken ausgeldst, weil sich die Zone im direkten Zugang der Zufahrtsstral3e
befindet. AuRerdem konnte die Erweiterungsflache fir ein Holzzentrallager genutzt werden,
da die vorhandenen Lagerflachen im Bereich Holz nicht mehr ausreichen.

Weiterer wesentlicher Anderungsinhalt ist zudem die Uberarbeitung der Verkaufsflachen fir
den Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlossenem Gartencenter. Dies gilt sowohl fur die
Gesamtverkaufsflache wie auch fur die Verkaufsflichenobergrenze fir die einzelnen Sorti-
mentsgruppen. Es findet eine Verschiebung der Verkaufsflichenobergrenzen fir die einzel-
nen Sortimente statt, da sich diese anders als im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehen
entwickelt haben. Die zulassige Gesamtverkaufsflache ist bereits heute um rund 460 m?
Uberschritten und soll daher auf 7.715 m? angehoben werden. Zu der derzeitigen Verkaufs-
flache von 7.613m? besteht somit zukinftig ein geringfligiger Entwicklungsspielraum von
rund 100m?.

Ziel der Planung ist somit die planungsrechtliche Sicherung des derzeitigen Bestandes und
der zukunftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Bau- und Heimwerkermarkts mit ange-
schlossenem Gartencenter sowie des Baustoffhandels.

Mit der Anpassung des Bebauungsplans an den derzeitigen Bestand und die geplanten Er-
weiterungsabsichten im Plangebiet ergibt sich auch das Erfordernis die bisher festgesetzten
Grun- und Anpflanzungsflachen zu Uberarbeiten. Die erforderlichen naturschutzrechtlichen
Beitrdge wurden durch das Buro fur Landschaftsplanung Mestermann erstellt.

Neben der Anderung des Bebauungsplans ist auch eine Anderung des Flachennutzungs-
plans notwendig, da dieser den Erweiterungsbereich des Baustoffhandels bislang noch als
eingeschranktes Gewerbegebiet darstellt und auch bei den Sondergebieten bislang keine
Verkaufsflachenobergrenzen vorsieht. Dem Entwicklungsgebot gem. 8§ 8 (2) BauGB kann
demnach nicht entsprochen werden.

Die Aufstellung der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Baumarkt Padberg“ und die
78. Anderung des Flachennutzungsplans werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefihrt.

2 Raumlicher Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 78. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst den Geltungs-
bereich der damaligen 28. Anderung des Flachennnutzungsplans.

-4 -



I
:E"._l Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Planbereich wird im Stdden durch die Stral3e ,Im Schlahbruch® und dem Wirtschaftsweg
.Enster Weg“ im Osten begrenzt. Nach Norden hin bildet die Nordgrenze des vorhandenen
Grabens die Grenze, so dass der Graben innerhalb des Anderungsbereiches liegt. Nach
Westen schlieRen gewerbliche Bauflachen an und mittelbar in stiddstlicher Richtung Wohn-
bauflachen.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Ubergeordnete Vorgaben / Fachplanungen

3.1 Darstellung in der Landes-/ Regionalplanung

Der Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis stellt den Ande-
rungsbereich als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar.
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Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis; Blatt 9 (ohne Maf3stab)

Die zweite landesplanerische Beurteilung gem. § 34 (5) Landesplanungsgesetz NW zu die-
ser geplanten 78. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur Offenlegung bei
der Bezirksregierung Arnsberg abgefragt. Die erste landesplanerische Beurteilung gem. § 34
(1) Landesplanungsgesetz NW zu dieser geplanten 78. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde parallel zur frihzeitigen Beteiligung bei der Bezirksregierung Arnsberg abgefragt
und hatte zum Ergebnis, dass eine Vereinbarkeit mir den Erfordernissen der Raumordnung
nur attestiert werden kann, wenn die in der Verfigung vorgebrachten raumordnerischen Be-
lange in die Plankonzeption eingearbeitet werden. Dies ist insbesondere mit den Verkaufs-
flachenobergrenzen geschehen.
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Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

3.2 Einzelhandelskonzept der Stadt Meschede

Gem. des Einzelhandelskonzepts der Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2017 wird das
Plangebiet der dezentralen Agglomeration des Gewerbegebiets Enste-Siud (6stlich der Ens-
ter Stral3e) zu geordnet. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ins-
besondere groRflachige Betriebe tiber 800 m? sind schwerpunktmaRig in diesen Bereichen
anzusiedeln. In diesem Zusammenhang ist im Einzelfall Gber das zulassige Mafl3 der zentren-
relevanten bzw. nahversorgungsrelevanten Randsortimente zu entschieden, welches maxi-
mal 10 % der Verkaufsflache betragen darf. Weiterhin heif3t es im Einzelhandelskonzept,
dass die Ansiedlungsbemiihungen der Stadt Meschede im Hinblick auf eine Erganzung des
Einzelhandlebestandes auf Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten insbesondere
Bau-, Garten und Heimwerkerbedarf sowie Kraftfahrzeughandel/-zubehor zu fokussieren sei.
Die geplante Verkaufsflachenerweiterung des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
grof3flachiger Einzelhandel und der Art der baulichen Nutzung ,Bau- und Heimwerkermarkt
mit angeschlossenem Gartencenter auf maximal 7.715 m? mit Festschreibung der zentren-
relevanten Sortimente auf den heutigen Bestand von 710 m? in den konkreten Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Baumarkt Padberg“ entspricht somit den
Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Meschede (siehe Kapitel 4).

Das gleiche gilt fur die Erweiterung des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Handels-
betrieb fur Baustoffe®, da hier ohnehin fast ausschlie3lich nicht-zentrenrelevante Sortimente
angeboten werden sollen. Die wenigen zentrenrelevanten Randsortimente, die hier angebo-
ten werden sollen, werden in den Festsetzungen zur. 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
130 ,Baumarkt Padberg” auf 10% der Verkaufsflache des Profifachmarktes, also auf 60 m?
begrenzt (siehe Kapitel 3.3). Dies bildet im Wesentlichen die aktuelle Bestandssituation ab.

3.3 Landesplanung

Gemaly Ziel 6.5-1 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) dirfen
Kern- und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 (3) BauNVO nur noch in regional-
planerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.
Des Weiteren wird mit dem Ziel 6.5-5 des LEP NRW bestimmt, dass Sondergebiet fir Vor-
haben im Sinne der § 11 (3) BAUNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten nur dann
auch auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden,
wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache be-
tragt und es sich bei diesem Sortiment um Randsortimente handelt.

Dabei soll nach Grundsatz 6.5-6 des LEP NRW der Umfang der zentrenrelevanten Randsor-
timente eines Sondergebiets fur Vorhaben im Sinne des 8§ 11 (3) BauNVO mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500
m? nicht Uberschreiten.

Gemal Ziel 6.5-7 durfen abweichend von den Festlegungen 6.5-1 und 6.5-6 des LEP NRW
vorhandene Standorte im Sinne des § 11 (3) BauNVO auRRerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen als Sondergebiete gem. § 11 (3) BauNVO dargestellt und festgesetzt wer-
den. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsfla-
chen, die baurechtlichen Bestandschutz genie3en, zu begrenzen. (...) Ausnahmsweise
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Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Be-
eintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

Bei der Erweiterung des Sondergebiets gem. § 11 (3) Nr. 3 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung sonstiger grof3flachiger Einzelhandel mit der Art der baulichen Nutzung Handelsbetrieb
fur Baustoffe bestehend aus folgenden Betriebsbereichen: Baustoffe (ohne Verkaufsflachen-
begrenzung), Ausstellungsflache fur Bodenbelage, Fliesen und Tiren auf max. 1.750 m?
Verkaufsflache sowie Profi-Fachmarkt auf max. 600 m? Verkaufsflache handelt es sich um
die Darstellung eines neuen Standorts, da die Erweiterungsflache im derzeitigen Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt bzw.
dargestellt ist. Der vorhandene Standort des Baustoffhandels inklusive der geplanten Erwei-
terung sowie generell der Anderungsbereich des vorliegenden Flachennutzungsplans liegt
innerhalb der im Einzelhandelskonzept der Stadt Meschede festgelegten dezentralen Ag-
glomeration des Gewerbegebiets Enste-Sid. Im Regionalplan wird der Standort jedoch als
GIB dargestellt und ware nach den Vorgaben des Ziels 6.5-1 des LEP NRW nicht zulassig.
Hier ist aber insbesondere zu berlcksichtigen, dass das Sondergebiet im derzeitigen Fla-
chennutzungsplan als BaustoffgroBhandel festgesetzt ist. Die Anderung der Zweckbestim-
mung des Sondergebiets erfolgt ausschlie3lich vor dem Hintergrund, dass nach Angaben
der Betreiber ca. 30% der Kunden Letztverbraucher sind, so dass die Definition eines ,Grol3-
handels® nicht uneingeschrankt zutrifft. Daher wird die Zweckbestimmung gem. § 11 (3) Nr. 3
BauNVO in einen grof3flachigen Handelsbetrieb mit der Art der baulichen Nutzung Handels-
betrieb fiir Baustoffe bestehend aus folgenden Betriebsbereichen:

1. Baustoffhandel
2. Ausstellungsflache fur Bodenbelage, Fliesen und Turen auf max. 1.750gm Ver-
kaufsflache
3. Profi-Fachmarkt (Warengruppen des Profi-Fachmarktes (Warengruppen des Pro-
fi-Fachmarktes analog zu den Kernsortimenten 1 und 5 des Bau- und Heimwer-
kermarktes) auf max. 600 gm Verkaufsflache
geandert.

Des Weiteren wird in den Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmt, dass zentrenrele-
vante Randsortimente gem. den Randsortimenten des Bau- und Heimwerkermarktes nur auf
10 % der Verkaufsflache des Profifachmarktes (60 m?) zulassig sind. (siehe hierzu auch Ka-
pitel 4.1 und 4.2 der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans)

Trotzdem fungiert das Sondergebiet ,Baustoffhandel” hinsichtlich seiner betrieblichen Aus-
richtung und seines Absatzschwerpunktes weiterhin als Grolimarkt mit dem Fokus auf ge-
werbliche Kunden, welche immerhin 70% des Umsatzes ausmachen.

Wie bereits erlautert werden die zentrenrelevanten Randsortimente innerhalb des Sonderge-

biets SO-1 ,Baustoffhandel“ in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Baumarkt

Padberg“ sehr stark beschrankt. Mit der 78. Anderung wird zu dem fiir das Sondergebiet

.Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlossenem Gartencenter” erstmals eine Gesamtver-

kaufsflache auf max. 7.715 m? festgesetzt. Diese Verkaufsflachenbeschrankung umfasst

vorwiegend den derzeitigen Verkaufsflachenbestand (7.613 m?) des vorhandenen Marktes
-7 -
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mit einer Entwicklungsmaglichkeit von rund 100 m2. In diesem Sondergebiet werden die zen-
trenrelevanten Randsortimente durch Festsetzung im Bebauungsplan auf den derzeitigen
Bestand von 710 m? begrenzt. Somit wird dem Grundsatz 6.5-6 des LEP NRW entsprochen,
da der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente 2.500 m? Verkaufsflache im Sonder-
gebiet ,Baustoffhandel“ und Sondergebiet ,Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlosse-
nem Gartencenter” deutlich unterschreitet. AuRerdem wird dem Ziel 12 (3) Satz 2 des Regi-
onalplans Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis entsprochen, nach-
dem eine Erhéhung der Verkaufsflache von zentrenrelevanten Sortimenten nicht zulassig ist.
Mit der Erweiterung des Baustoffhandels findet eine stadtebauliche Arrondierung des Ge-
werbegebiet Enste-Sid statt. Die genannte Flache ist bereits bauleitplanerisch erfasst und
stellt eine sparsame und schonende Inanspruchnahme der Naturgiter dar, in dem keine wei-
teren Flachen im Aul3enbereich in Anspruch genommen werden mussen. Es wird dem
Grundsatz der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung gefolgt. Au3erdem ist die Erweite-
rungsflache bereits vollstandig Uber die bestehenden Grundstiickszufahrten von der Stral3e
,Im Schlahbruch“ aus erschlossen.

Aufgrund der vorherigen Ausfiihrungen sind, wie in dem Ziel 6.5-7 des LEP NRW fir Erwei-
terungen bestehender Standorte gefordert, keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Meschede zu erwarten, so dass die angestrebte Erweiterung
des Baustoffhandels und die geringfligige Erhthung der Verkaufsflachenobergrenze fur das
Sondergebiet ,Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlossenem Gartencenter” (Festsetzung
derzeitiger B-Plan: max. 7.700 m? VK /geplante 1. Anderung B-Plan: 7.715 m 2 VK) im regio-
nalplanerischen GIB vertretbar ist.

Auch die fachgutachterliche Stellungnahme des Biros Stadt und Handel kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Planung vertraglich ist. Im Fazit zur gutachterlichen Stellungnahme heif3t
es:

,Die in Meschede durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Baumarkt Padberg®
geplante Sicherung, Umstrukturierung der Betriebseinheiten des Betriebs Bauking und die
geringfugige, ausschlief3lich im nicht zentrenrelevanten Kernsortiment geplante Erweiterung
des Betriebs Hagebau entspricht den relevanten Zielsetzungen und Empfehlungen des Ein-
zelhandelskonzepts Meschede 2014 vollumfanglich.

Es erfolgt keine Erweiterung von zentrenrelevanter Randsortimentsverkaufsflache im Ge-
samtvorhaben.

Das Gesamtvorhaben ist bedarfsgerecht orientiert.

Durch das Gesamtvorhaben sind keine stadtebaulichen negative Auswirkungen im Sinne
des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten.

Das Gesamtvorhaben ist kongruent zu Ziel 6.5-7 Ziel ELP NRW. (Stadt und Handel
05.09.2018: 17)*
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4 Anderungsinhalte

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede weist fur den dstlichen Teil
des Planbereiches ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus. Aufgrund der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 130 in diesem Bereich mit der Absicht den Baustoffhandel zu erweitern,
ist es notwendig, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Es ist beabsichtigt, die gewerbliche Bauflache im Osten in eine Sonderbauflache fir den
Baustoffhandel zu &ndern. Des Weiteren wird im Flachennutzungsplan zukinftig die maxi-
male Verkaufsflache sowonhl fur das Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt inklusive Gar-
tencenter sowie teilweise fur den Baustoffhandel dargestellt. Die Angabe der Verkaufsflache
dient dabei der Bewaltigung eines moglichen Nutzungskonflikts von Gber die unmittelbar be-
troffenen Flachen hinaus gehenden Auswirkungen auf die Stadt und die Region und bildet
daher die Grundlage fur die sachgerechte Abwagung der maf3geblichen Belange.

GemaR der im ersten Kapitel genannten Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 130 ,Baumarkt Padberg“ der Stadt Meschede gestaltet sich die 78. Flachennutzungs-
plandnderung wie folgt:

S

~ i ota

rechtswirksamer FNP vor der Anderung geplante 1. Anderung des FNP

Die Darstellung des eingeschrankten Gewerbegebiets wird in ein Sondergebiet gem. § 11 (3)
Nr. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung sonstiger grof3flachiger Handelsbetrieb und Art der
baulichen Nutzung: Handelsbetrieb fiir Baustoffe bestehend aus folgenden Betriebsberei-
chen geandert:

1. Baustoffhandel

2. Ausstellungsflache fir Bodenbeldage, Fliesen und Turen auf max. 1.750gm Ver-
kaufsflache
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3. Profi-Fachmarkt auf max. 600 gm Verkaufsflache (Warengruppen der Kernsorti-
mente 1 und 5 (Nummerierung analog zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
130 ,Baumarkt Padberg®))

Kernsortiment 1

Draht- und Drahtseile aus Stahl (ohne Walzdraht)

Werkzeuge

Maschinen- und Prazisionswerkzeuge, Elektrowerkzeuge, Baugerate, Leitern,
Behalter

Beschlage und Schildsser, Eisenkurzwaren

Holzbe- und Verarbeitungsmaschinen, Werkzeugmaschinen

Kernsortiment 5

Anstrichfarben (ohne Unterrichts-, Kiinstlerfarben, -lacke, -lackfarben)
Klebstoffe, Klebemortel, Bodenspachtel, Tapetentrennmittel

Lacke und Lackfarben (einschl. Polituren und Mattierungen)

Sonstige Antrichfarben, Malerpinsel und Bursten

Tapeten (einschl. Wand- und Deckenbelage)

Textile Bodenbelége als Bahnenware

Textile BodenflieRen

Nichttextile Bodenbelage

Fur den Baustoffhandel wurden bislang keine Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt. Auf-
grund einer ersten informellen Rickmeldung der Bezirksregierung Arnsberg (Dez. 35 Stad-
tebau) wurde jedoch die Festsetzung einer Verkaufsflachenobergrenze empfohlen, so dass
eine Verkaufsflachenbegrenzung fir die Kernsortimente der Ausstellungsflache im 1. OG
(Fliesen, Bodenbelage, Turen) und des Profi-Fachmarktes im UG vorgenommen wird. Dies
liegt darin begriindet, dass sich diese Warengruppen gegeniiber dem eigentlichen Baustoff-
handel durchaus an Letztverbraucher richten. Da die betriebliche Ausrichtung des ubrigen
Baustoffhandels, der den weitaus gro3ten Teil des SO-Bau Gebietes ausmacht, in erster Li-
nie als Grolshandel fir gewerbliche Abnehmer einzuordnen ist und sich das Gesamtsorti-
ment vornehmlich aus grof3formatigen und professionellen Bauprodukten zusammensetzt, ist
eine detaillierte Differenzierung bzw. Beschrdnkung dieses Kernsortiments nicht erforderlich.
Ferner ist dies auch nicht mdglich, da eine Differenzierung zwischen Verkehrs-, Lager- und
Kommissionierungsflachen sowie der tatsachlichen Verkaufsflachen kaum durchzufiihren ist.
AulRerdem wird keine Erweiterung der Verkaufsflache des eigentlichen Baustoffhandels an-
gestrebt. Die Erweiterung des Sondergebiets erfolgt ausschlie3lich aufgrund der bendétigten
Lager- und Kommissionierungsflachen. Im Ergebnis wird nach dem Aufmal? des Architektur-
biros Hennecke die Ausstellungsflache fur Bodenbelage, Fliesen und Tiren auf eine maxi-
male Verkaufsflache von 1.750 m? begrenzt. Der Profi-Fachmarkt, in dem Waren analog zum
Kernsortiment 1 und 5 des Bau- und Heimwerkermarktes (s.u.) angeboten werden, wird mit
einer maximalen Verkaufsflache von 600 m? festgesetzt. Die Betriebsbereiche Ausstellungs-
flache (1.750 m? VK) und Profi-Fachmarkt (600 m?) werden somit in ihrem heutigen Bestand
festgesetzt.
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Des Weiteren wird ein Teilbereich der bisherigen Sondergebiets ,Bau- und Heimwerker-
markt, Gartenmarkt dem neuen Sondergebiet gem. 8§ 11 (3) Nr. 3 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung sonstiger groR3flachiger Handelsbetrieb und Art der baulichen Nutzung: Handel-
betrieb fur Baustoffe geéndert, da sich auf dieser Flache in der Realnutzung eine Ausstel-
lungsflache (Gartenhauser, Gartenbaustoffe) des Baustoffhandels befindet.

Im Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlossenem Gartencenter befinden
sich nach der Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 130 ,Baumarkt
Padberg“ im Rahmen der 1. Anderung nahversorgungsrelevante Sortimente auf max. 25 m?
Verkaufsflache (hier: Backerei). Es findet keine raumliche Verlagerung der Béckerei statt. Sie
wird planungsrechtlich nur dem Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlosse-
nem Gartencenter zugeordnet, so dass auch im Zuge der 78. Anderung des Flachennut-
zungsplans die Nutzungsabgrenzung angepasst werden muss.

AuRerdem wird mit der 78. Anderung erstmals eine Verkaufsflachenobergrenze fur das Son-
dergebiet ,Bau- und Heimwerkermarkt mit angeschlossenem Gartencenter auf max.
7.715 m? begrenzt. Damit wird, wie in Kapitel 3.3 bereits beschrieben, der bauliche Bestand
sowie eine zukinftige Erweiterungsmaoglichkeit von rund 100 m? planungsrechtlich gesichert.

Insgesamt werden mit der 78. Anderung des Flachennutzungsplans die beiden Sonderge-
bietsfestsetzungen grundsatzlich tiberarbeitet und wie zuvor dargestellt aktualisiert.

Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden grundsatzlich beibehalten, da der Griinzug des Galilaa Baches durch das
gesamte Gewerbegebiet verlauft und Teil der stddtebaulichen Ordnung in diesem Bereich
ist. Allerdings wird die zuvor genannte Flache im Hinblick auf den vorliegenden Bebauungs-
plan in reduzierter Form dargestellt, der Griinzug an sich bleibt aber erhalten.

5 Erschliel3ung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt ausschlieRlich tiber die vorhandene StraRe
,Im Schlahbruch®. Die bereits bestehenden Zufahrten zum Grundstick sowie die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrtsverbote entlang des ,Enster Weges* und entlang
der Stralde ,Im Schlahbruch® (bis auf die beiden Zufahrten) bleiben unverandert bestehen.

Die Stellplatzanlage bleibt Uber die beiden Zufahrten erschlossen, die in erster Linie den

Kundenverkehr fiir den Bau- und Heimwerkermarkt und das Gartencenter aber auch in Tei-
len fur den Baustoffhandel aufnehmen.
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6 Sonstige Belange

6.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplans befinden sich nach heutigem
Wissensstand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes NW. Nordoéstlich des Geltungsbereiches liegt die ehemalige Klosteranlage
Galilda mit inrem denkmalgeschiitzten Hauptgebéaude.

Auf die Erscheinung dieses Ensembles ist in der Form Rucksicht genommen, dass in der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Baumarkt Padberg“ die Traufhéhe fur die im nord-
Ostlichen Geltungsbereich des B-Planes potentiell entstehenden Gebéude auf 7,00m festge-
setzt wird. Somit betragt der Abstand des denkmalgeschitzten Hauptgebaudes

e zur Uberbaubaren Grundstiicksflache des Sondergebietes SO mit einer max. Trauf-
hohe von 7,00 m rund 85 m und

e zur Uberbaubaren Grundstiicksflache des Sondergebietes SO mit einer max. Trauf-
héhe von 10,00 m rund 110 m

und lasst die derzeit verinselte Lage des Hauptgebaudes bestehen, was durch den zwi-
schengelagerten Griinzug und die dadurch bedingte optische Abtrennung noch gestiitzt wird.

Im Zusammenhang mit Bodeneingriffen wird deshalb folgender Hinweis mit in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der mittelalterlichen
Siedlung Hickelheim. Auf die Existenz dieser Siedlung weist zum heutigen Zeitpunkt das
Kloster Galilaa nordgstlich des Geltungsbereiches hin. Bei Bodeneingriffen konnen somit un-
tertdgige Funde und Befunde betroffen sein. Es wird daher darauf hingewiesen, dass im Vor-
feld von Bodeneingriffen der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe zu beteiligen
ist (Tel: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520).

Grundsatzlich ist jedoch stets zu beachten, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kul-
tur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden konnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis-
Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehorde (Tel. 0291/205275) und/oder dem
LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vor-
her von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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6.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe des Sondergebiets Baustoffhandel zum Wohnbaugebiet Hainberg ist den
Belangen des Umweltschutzes und insbesondere moglichen umweltbezogenen Auswirkun-
gen auf den Menschen ein besonderes Augenmerk zu widmen. Dem Grundsatz der Konflikt-
vermeidung ist Rechnung zu tragen.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Gem. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Nut-
zungen soweit wie moglich vermieden werden.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet ,Hainberg“ mit seiner immissi-
onsempfindlichen Nutzung Wohnen. Diesem Sachverhalt wird im Zuge der Bauleitplanung
sowie aufgrund bestehender rdumlicher bzw. planerischer Voraussetzungen Rechnung ge-
tragen:

¢ Die in Rede stehende Erweiterungsflache ist im aktuellen Bebauungsplan als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. In eingeschrénkten Gewerbegebieten sind
gewerbliche Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Ein gewis-
ses Stdrpotenzial (z.B. analog zu Mischgebieten oder Urbanen Gebieten) ist deshalb
bereits zum jetzigen Zeitpunkt innerhalb des Gebietes planungsrechtlich zuléssig. Die
Uberplanung fiir in erster Linie Ausstell-, Lager- oder Kommissionierungsflache lasst
dabei nicht erkennen, dass es sich hierbei zuklnftig um eine Nutzung mit einem ho-
heren Stérgrad handelt als dies heute zulassig ware. Es wird somit keine Festsetzung
getroffen, die zu einem spateren Zeitpunkt (Genehmigung) unlésbare Konflikte her-
vorruft und bereits zum jetzigen Zeitpunkt die Festsetzung von unterschiedlichen
Nutzungsbereichen (Feinsteuerung bei SO nicht moglich) oder von Festsetzungen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich macht. Es ist au3erdem in den Blick zu neh-
men, dass die Rechtskraft des Altplans mit der Festsetzung GEb und die Planung
des Wohngebietes Hainberg in den gleichen Zeitraum fallen, so dass ein Heranri-
cken gewerblicher Nutzungen an eine bestehende Wohnbebauung zumindest aus
planungsrechtlicher Sicht nicht zutrifft.

e Faktisch und zum Teil auch bauleitplanerisch gesichert, befinden sich der StralRenzug
,Im Schlahbruch®, ein Supermarkt und eine Gemeinbedarfsflache ,Gemeindehaus*
zwischen der Planung und dem Wohngebiet ,Hainberg“. Damit fungieren bauliche
Anlagen ohne sensible Wohnnutzungen als ,Puffer” zwischen den beiden Bereichen.
Im Bebauungsplan ,Hainberg“ werden die Wohngebaude auflerdem durch einen
Grunstreifen von den o.g. Nicht-Wohnnutzungen getrennt. Dieser Streifen entfaltet
dabei ebenfalls eine abschirmende Wirkung zwischen der in Rede stehenden Erwei-
terungsflache SO1 Baustoffhandel und den Wohnnutzungen.

e Das nachstgelegene Wohngebaude befindet sich in ca. 130 m Entfernung zum Rand
des neuen Sondergebietes (jedoch hinter der vorgenannten abschirmenden Bebau-

-13 -



Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

ung). Der Abstandserlass NRW 2007 kann an dieser Stelle nur hilfsweise zur An-
wendung gelangen, da hier die Abstdnde zu Gewerbe- und Industriegebieten behan-
delt werden. Gewerbliche Anlagen, die selbst in Wohn- oder gemischt genutzten Ge-
bieten zulassig sind (so unter anderem auch Anlagen, die im Zusammenhang mit Be-
trieben des Bauhandels stehen), werden durch den Abstandserlass nicht erfasst
(Punkt 2.2.1). Gleichwohl kann beispielsweise der Betriebstyp Nr. 218 ,Bauhof* her-
angezogen werden, da hier von einer Lagerung von Geraten, Baumaterialien und Ge-
risten ausgegangen wird. Das Emissionsverhalten dieser Betriebe wird im Wesentli-
chen gepragt durch [...] die Arbeiten auf den Lagerflachen, das Auf- und Abladen von
Materialien sowie durch den LKW-Verkehr besonders in den friihen Morgenstunden.
Luftverunreinigungen in Form von Staub lassen sich nicht immer vermeiden. Die Ab-
standsklasse VII sieht hier einen Abstand von 100m vor, der durch die vorgenannten
130m eingehalten wird.

Die Abstédnde zu Betrieben zum Umschlag groRerer Gitermengen gemaf Nr. 159
kommen nur bedingt in Frage, da es sich vorliegend nicht um eine Spedition oder ei-
nen Umschlagplatz (z.B. im Zusammenhang mit Hafenbetrieben) handelt. Pragend
fir solche Betriebe ist vor allem der alleinige Tatigkeitsschwerpunkt des standigen
(24h) Warenumschlags- und transports auch in den Nachtzeitrdumen. Dies ist vorlie-
gend nicht der Fall. So kann der erforderliche Abstand der Abstandsklasse V von
300m in dieser Form nicht zur Anwendung gelangen bzw. muss reduziert werden.
Der Abstand ist im Ubrigen nur erforderlich, wenn keine Larmminderungsmaf3nah-
men wie die bestehende Abschirmbebauung vorhanden sind. Unter Beriicksichtigung
der geringeren Emissionen gegenlber des Betriebstyps ,Umschlagplatz‘ und der ab-
schirmenden Bebauung ist ein Abstand von 100m ebenfalls ausreichend.

Die DIN 18005-1 gibt Hinweise zur Bertlicksichtigung des Schallschutzes bei der stad-
tebaulichen Planung. Dabei handelt es sich um Orientierungswerte, die zunachst eine
Grundlage fur die Zuordnung und die Abstande von Nutzungen auf Ebene der stad-
tebaulichen Planung liefern. Immissionsrichtwerte oder Grenzwerte fir Einzelvorha-
ben (Anlagen oder Verkehrswege) werden durch die DIN 18005-1 nicht vorgegeben.
Die Norm sieht fir Allgemeine Wohngebiete einen Nachtwert von 45 dB(A) vor. So-
weit dieser Wert fur die nachstliegende Wohnbebauung am ,Hainberg“ als Maximal-
forderung zu Grunde gelegt wird, sieht die DIN 18005-1 bei schematischer Betrach-
tung der Erweiterungsflaiche SO1 (Planung eines rechteckigen Gewerbegebietes mit
einer Grof3e von 2 ha) einen Abstand von 150m vor. Dabei ist zu bertucksichtigen,
dass es sich vorliegend nicht um ein tatsachliches Gewerbegebiet handelt und dass
keine Nachtarbeit durchgefiihrt wird. Der Abstand gilt aul3erdem nur bei ungehinder-
ter Schallausbreitung, die aufgrund der Abschirmbebauung nicht vorliegt. Im Ergebnis
entspricht die Planung hinsichtlich der empfohlenen Abstande der DIN 18005-1.

Weitere Malinahmen, die zu einer Reduzierung mdoglicher Immissionen aus dem
Sondergebiet beitragen, sind die Beschrankung der Geb&udehthe auf maximal 7 m
sowie der Ausschluss von Zufahrten im o6stliche/ stid-dstlichen Bereich. Damit wird
die bauliche Nutzung und die verkehrliche Frequentierung insbesondere in den Be-
reichen, die dem Wohngebiet ,Hainberg“ zugewandt, sind im Sinne eines vorbeugen-
den Immissionsschutzes reglementiert.
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e Gleichzeitig dient der 19 m breite Grunstreifen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Osten des Geltungsbereiches
als ,Puffer® zwischen der Sondernutzung (Baustoffhandel) und der Wohnnutzung.
Dieser Streifen setzt sich als begleitende Bepflanzung (5 m Breite) entlang der Stra-
Re ,Im Schlahbruch® bis zur Einfahrt des Baustoffhandels fort.

Grundsatzlich ist durch den Betreiber beabsichtigt auf der geplanten Erweiterungsflache SO1
Produkte aus dem Bereich Tiefbau und Naturstein zu lagern. Zuséatzlich wird ins Auge ge-
fasst, dass diese neue Flache perspektivisch fir ein Holz-Zentrallager genutzt wird, da im
Produktbereich Holz die vorhandenen Lagerflachen nicht mehr ausreichend sind. Die so frei
werdenden Flachen im aktuellen SO1 Gebiet sollen fiir eine bessere Aufteilung und Entzer-
rung der Verladebereiche genutzt werden. Die Ladezonen verbleiben daher auf dem nérdli-
chen Teilbereich des Grundstiick und rticken nicht in Richtung der Wohnbebauung. Das Be-
treiberkonzept sieht aul3erdem vor, die Lager- bzw. Verladezonen fir Schittguter ebenfalls
am nordlich gelegenen Zaun zu belassen.

In der Gesamtbetrachtung der vorgenannten MaRRhahmen sowie der bestehenden raumli-
chen und betrieblichen Voraussetzungen sind keine weitergehenden Vorkehrungen erforder-
lich, um auf Ebene der Bauleitplanung den Belangen des Umweltschutzes und insbesondere
der Vermeidung oder Verminderung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit Rechnung zu tragen.

6.3 Altlasten

Das Plangebiet ist bereits bauleitplanerisch erfasst, Altlasten sind daher nicht zu erwarten.
Dennoch wird folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Hochsauerlandkreises umgehend zu benachrichti-
gen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren
Vorgehensweise gesichert zu lagern.

6.4 Klima

Das Buro fur Landschaftsplanung Mestermann fuhrt in seinem Umweltbereich zum Schutz-
gut Klima Folgendes aus:

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Gewerbe/-Industrieklimatop einzustufen, das tagsuber
durch eine erhohte Uberwarmung gekennzeichnet ist. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Gewerbegebiet ausgewiesen Flachen stellen derzeit noch einen Bereich des Freiland-
klimatops dar, welches durch eine flache Luftfeuchtekurve und eine starke Tag-/ Nachttem-
peraturamplitude charakterisiert wird. Im Zusammenhang mit den westlich und sudlich gele-
genen Offenlandflachen stellen diese Bereiche nachtliche Kaltluftbildungsflachen dar.

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporaren Belastungseffekten durch Schad-
stoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen. Bei Berlicksichtigung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich bezogen auf das Schutzgut Klima und Luft
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keine erheblichen Beeintrachtigungen. Insgesamt wird das Vorhaben auch bei Beriicksichti-
gung der derzeitigen Situation zu keinen relevanten Veranderungen des lokalen Klimas fiih-
ren.

Die Anfalligkeit des Bauvorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Ext-
remwetterlagen, lasst sich grundsatzlich als eher gering einstufen. Grundsatzlich sind so-
wohl Starkregenereignisse als auch Sturzfluten méglich. Bei Starkregenereignissen wiirde
das Oberflachenwasser aufgrund der anzutreffenden Topographie im Bereich des Plange-
bietes in Richtung Norden zum Gallilaa Bach abflieBen. Eine Uberflutungsgefahr durch den
Gallilaa Bach wird als unwahrscheinlich eingestuft.

Die Festsetzungen von Grinflachen bzw. der Erhalt von Einzelbdumen und der Baumreihe
entlang der StrafRe ,Am Schlahbruch® wirken dem Klimawandel entgegen, da dadurch Struk-
turen mit mikroklimatischer Ausgleichsfunktion geschaffen bzw. erhalten bleiben.

Im Bebauungsplan Nr. 130 ,Baumarkt Padberg”“ werden insbesondere an der nérdlichen und
Ostlichen Grundstlicksgrenze des Baustoffhandels und Baummarktkomplexes Flache fir das
Anpflanzen von standortgerechten und heimischen Geholzen sowie Flachen zur Entwick-
lung, zur Pflege und zum Schutz von Natur und Landschaft verbindlich festgesetzt. Damit
werden Uberall dort, wo es flachenmaRig und unter der Beriicksichtigung der Betriebsablau-
fe maoglichst, griinordnerische Belange in die Planung implementiert, die ebenfalls einen Teil
der Ausgleichsmaflinahmen darstellen. In Verlangerung Uber den Geltungsbereich hinaus,
stellt insbesondere der nordliche Anpflanzungstreifen einen wichtigen Griinzug mit Beluf-
tungsfunktion dar, der sich entlang des Galilda Baches durch das Gewerbegebiet in Enste
zieht. AuBerdem bleibt die Grundflachenzahl mit 0,4 und 0,6 unter der Obergrenze von 0,8
gem. § 17 BauGB. Dadurch wird weniger versiegelt, was eine bessere Grundwasserneubil-
dung zur Folge hat. Ebenso wird durch die geringere GRZ einer Uberhitzung des Plange-
biets vorgebeugt. Der 6stliche Pflanzstreifen dient auRerdem als Wind- und Erosionsschutz
zur Ostlichen Feldflur.

6.5 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet ist bereits an die Stromversorgung der Westnetz angeschlossen. Eine Kapazi-
tatserweiterung ist méglich. Gleiches gilt fir die Versorgung mit Gas. An der sidlichen Gren-
ze des Anderungsbereichs verlauft eine Gasfernleitung der Thyssengas GmbH (L06077).
Diese wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Die Gasleitung liegt dabei in
einem gesicherten Schutzstreifen von insgesamt 6 m Breite (3 m links und rechts der Lei-
tungsachse).

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Die Abwas-
serentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Dabei wird das auf den Grundstlicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser dem
an der Nordgrenze des Gebietes verlaufenden offenen Gewdasser zugefihrt.

Da eine Versickerung oder Verrieselung im Gebiet aufgrund der Hangigkeit des Gelandes
und der Bodenbeschaffenheit ausscheidet, wird dem 8 44 LWG in Verbindungen mit § 55 (2)
WHG in der Form Rechnung getragen, dass das unverschmutzte Niederschlagswasser orts-
nah in das bestehende Gewasser eingeleitet wird.
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Der am ostlichen Plangebietsrand verlaufende offene Graben der Oberflachenentwésserung
aus dem Baugebiet "Hainberg" wird ebenfalls zur Ableitung von unverschmutztem Oberfla-
chenwasser genutzt. Hier kann, zumindest teilweise, das Wasser versickern.

Entsprechende Einleitungsantrage bzw. die Erweiterung bestehender Erlaubnisse sind zu
gegebener Zeit zu stellen.

Das verschmutzte Niederschlagswasser wird in einen parallel dieses Grabens verlaufenden
Regenwasserkanal geleitet, der in ein weiter westlich gelegenes Regenklarbecken fuhrt.

Das nur in rel. geringen Mengen anfallende Schmutzwasser wird dem an der Nordwest-
grenze liegenden Mischwasserkanal zugefthrt.

Dabei ist zu beachten, dass das Plangebiet vollstandig in der festgesetzten Wasser-
schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Stockhausen liegt. Es sind die in dem § 3 und 4
der Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen vom 08.10.88 aufgefiihrten baulichen An-
lagen und Maflinahmen genehmigungspflichtig bzw. verboten.

Genehmigungspflichtig sind in der Zone 1l B z. B. das Errichten von Parkplatzen oder Stell-
platzen fur mehr als 10 KFZ, der Bau neuer oder das wesentliche Andern bestehender Stra-
Ben und Wege.

Entsprechende Genehmigungsantrage sind zu gegebener Zeit daher zustellen.

Entlang der nérdlichen Grenze des Bebauungsplans verlauft ein oberirdisches FlieBgewas-
ser. In einem 5-Meter-Streifen zum vorhandenen Gewasser ist nach § 31 (4) Landeswasser-
gesetz (LWG) die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten.

Die Anlage von Zaunen und Heckenpflanzungen ist nach § 22 Landeswassergesetz (LWG)
in Verbindung mit § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) genehmigungspflichtig.

Die Brandschutzdienststelle des Hochsauerlandkreises halt eine Ldschwassermenge von
2.400 1/min auf die Dauer von 2 Stunden flr angemessen. Die Loschwasserentnahmestellen
sollten in Abstanden von ca. 100 m angeordnet sein. Die gesamte Loschwassermenge muss
in einem Radius von 300 m zur Verfigung stehen. Es wird empfohlen vor Baubeginn, mit
dem Wasserwerk / Wasserbeschaffungsverband und der Feuerwehr die notwendigen Ge-
sprache zu fuhren, damit der Nachweis der angemessenen Ldoschwasserversorgung gefuhrt
werden kann.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmigten De-
ponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen benutzt werden, die
gem. § 4.2 des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Soweit mdglich, werden die an-
fallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen im Plangebiet in Ubereinstim-
mung mit der Bauordnung NW benutzt. Ansonsten sind die im Stadtgebiet vorhandene Bo-
den- und Bauschuttdeponien zu verwenden.

Die zuklnftigen leitungsgebundenen ErschlieRungsmaflinahmen sind rechtzeitig mit den
entsprechenden ErschlieBungstragern abzustimmen.
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7 Umweltbelange

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht er-
stellt. In diesem Bericht werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 geprift, beschrie-
ben und bewertet.

Es wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag stellt. Die Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG
der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten wird dort untersucht.

Sowohl der Umweltbericht als auch die Artenschutzprifung werden vom Buro fur Land-
schaftsplanung Mestermann erstellt und im weiteren Verfahren vorgelegt Der Umweltbericht
als solcher ist gesonderter Bestandteil dieser Begriindung, die Artenschutzprifung liegt bei.

Ergebnis des Umweltberichts
Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Aus-
wirkungen auf folgende Schutzgiiter zu prufen:

* Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
* Tiere

* Pflanzen

* Flache

* Boden

* Wasser

* Klima und Luft

* Landschaft

* Kulturglter- und sonstige Sachguter

+ Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zusammenfassend wird deutlich, dass von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 130
,Baumarkt Padberg“ in Verbindung mit der 78. Anderung des Flachennutzungsplans keine
relevanten Wirkungen auf die Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt, Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Landschaft und Kultur- und sonsti-
ge Sachgiter ausgehen.

Ergebnis der Artenschutzprifung
Das Plangebiet wird aktuell in den Uberwiegenden Bereichen durch ein Industriegebiet ge-
pragt. Es ist daher nicht mit dem Vorkommen planungerelevanter Tierarten zu rechnen. Die
geplante Anderung des Bebauungsplanes hat unter Einhaltung der nachfolgenden Vermei-
dungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf die genannten planungs-
relevanten Tierarten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdande gemafR Stufe Il ist
demnach nicht durchzufthren.
Eine Betroffenheit von planungsrelevanten Vogelarten gemafl 8 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und
Nr. 3 BNatSchG wird nicht erwartet.
Sollte im Rahmen der weiteren Planungen ein Abbruch von Gebauden erfolgen, sind die
Gebaude vor Beginn der Abbrucharbeiten im Hinblick auf das Vorkommen von geb&udebe-
wohnenden Vogelarten und Fledermausen zu untersuchen.
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Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen
und verbreiteten Vogelarten wird unter Beriicksichtigung der nachstehenden Vermeidungs-
mafinahmen ausgeschlossen:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde ist eine Inanspruchnahme von Vegeta-
tionsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) er-
forderlich. Rodungs- und Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen
sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzu-
fuhren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses
Zeitraums sollte durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden,
dass eine Entfernung von Vegetationsbestdnden nur durchgefiihrt wird, wenn die
betroffenen Habitate frei von einer Quartiernutzung sind.

e Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Mate-
riallagerung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Uberbaute
Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen
kénnen.

8 Ausgleichs-und Ersatzmallnahmen

Der Eingriff in den Natur- und Landschaftsraum wurde im Umweltbericht ermittelt und bewer-
tet.

Die Ermittlung der Biotopwertpunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestands-
wert von 186.309 Biotopwertpunkten. Fir den Zustand nach Realisierung der Planung er-
rechnet sich der Planwert auf 173.601 Biotopwertpunkte. Zum Ausgleich der mit dem geplan-
ten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist demnach im
Zuge der Umsetzung der KompensationsmalRhahmen eine Biotopwertverbesserung um ins-
gesamt 12.708 Biotopwertpunkte erforderlich.

AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen aulRerhalb des Bebauungsplangeltungsberei-

ches

Den unten genannten Eingriffsgrundstiicken sind landschaftspflegerische Ausgleichsmali-
nahmen auf externen Flachen zugeordnet, die im Schreiben des HSK vom 28.02.2006, Az:
35/61 95 92/8 bezeichnet worden sind, und zwar im Stadtwald, gelegen im Naturschutzge-
biet Harmorsbruch, als Kompensation fir das Defizit der nachstehend genannten Biotop-
punkte. Ziel der MaflRnahmen ist die Entwicklung naturnaher, standortgerechter Bruch-/
Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Harmorsbruch. Die
Lage des Naturschutzgebietes Harmorsbruch ist in der Anlage 4 zum Umweltbericht zur 1.
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Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 130 kenntlich gemacht. Bei dem extern auszugleichen-
den Biotoppunkte-Defizit handelt es sich um Grinflachen/ Baumstandorte, die im Zuge der 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit (iberbaubare Grundstiicksflachen des SO1-Gebietes
Uberplant wurden.

Nachfolgend sind die Eingriffsgrundstiicke und das jeweilige Biotoppunkte-Defizit, welches
durch eine Kompensationsgeldzahlung auszugleichen ist, aufgefuhrt:

Eingriffsgrundstiick Biotoppunkte-Defizit

Gemarkung Meschede-Land, Flur 5, 12.708
Flurstiicke 947 und 945

Die Kompensationsgeldzahlung des Vorhabentragers oder der Grundeigentiimerschaft ist
unmittelbar nach der Nutzungsaufnahme fir das erste Vorhaben im privaten Eingriffsgrund-
stiick --- gerechnet nach der Rechtskraft dieser Bebauungsplansatzung --- fallig und durch
Bescheid Uber die Satzung der Stadt Meschede zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen nach 88 135a - 135¢ BauGB vom 25.09.2009 abzurufen.

Die zugeordneten landschaftspflegerischen Malinahmen auf den externen stadtischen Fla-
chen im Naturschutzgebiet Harmorsbruch sind bereits vom Regiebetrieb "Stadtische Forst-
dienststelle" als vorgezogener Ausgleich vollzogen worden.

9 Monitoring

Die Stadt Meschede wird gem. § 4c BauGB MaRnahmen zur Uberpriifung von Umweltaus-
wirkungen vorsehen. Sollten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen stiit-
zen, werden entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser
Planentscheidung vorgesehen.

Das Monitoring bezieht sich insbesondere auf erhebliche Umweltauswirkungen, die durch die
Anderung des Bebauungsplanes entstehen kénnen. Da mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, sind keine spezi-
ellen UberwachungsmafRnahmen notwendig.

Ferner sind jedoch Uberwachungen zur friihzeitigen Ermittlung von unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen notwendig.

So ist im Einzelnen zu prifen, ob die angenommenen Eingangsparameter sich im Laufe der
Zeit entgegen der Annahme verandern und damit mdglicherweise die getroffenen Festset-
zungen nicht mehr ausreichen.

Es wird dabei auf die vorhandenen Kontrollinstrumente der Fachbehdrden zurtickgegriffen,
beispielsweise Messungen von Larmemissionen oder Gewassergite des Gelildaabaches.
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Des Weiteren beziehen sich die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen auf
die folgenden Aspekte:

- Kontrolle der VermeidungsmafRnahmen wahrend der Bauarbeiten

- Kontrolle der Umsetzung der Griinflachen nach Abschluss der Bautatigkeiten

Fur diese Bauleitplanung werden zudem zur Kompensation des Eingriffs Kompensations-
maflnahmen durchgefihrt. Im Hinblick auf die Umsetzung der MalRnahmen sowie ihrer Effi-
zienz und Wirksamkeit besteht ein besonderer Bedarf an Uberwachungs- und Beobach-
tungsmafinahmen.

Dazu zahlen insbesondere Kontrollen zur Durchfilhrung der Kompensationsmalinahmen,
soweit diese bisher noch nicht umgesetzt sind sowie Funktionskontrollen, die die Entwick-
lung und Wirksamkeit der Mainahme dokumentieren.

Durchfiuhrungskontrollen

Durchfuhrungskontrollen stellen fest, ob die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen voll-
standig und entsprechend den Beschreibungen in den Okokonten des Hochsauer-
landkreises bzw. der Stadt Brilon durchgefiihrt wurden. Ebenso ist zu prifen, ob die Mal3-
nahmen dauerhaft gesichert sind und ob wiederholende MalRhahmen (z. B. Pflegemalnah-
men) durchgefuhrt werden muissen.

Funktionskontrollen

Funktionskontrollen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung prifen die
Wirksamkeit der durchgefiihrten MaRnahmen. Dies umfasst die Prifung, ob die angestrebten
Kompensationsziele erreicht werden kénnen, bereits erreicht sind, bzw. weiter erflllt werden.
Im vorliegenden Fall ist fur die Entwicklung der Laubwaldbestande eine Kontrolle der Be-
standsentwicklung im 10. Jahr erforderlich.

Weitere Uberwachungsmafnahmen sind nicht notwendig.
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