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Begrindung
des Bebauungsplanes Nr. 119 ‘Talsperrenstrate’ der Stadt Meschede

Verfahrensstand: Satzungsbeschiuf

1. Vorbemerkung

Bei dem sudlich der Kernstadt Meschede liegenden Plangebiet handelt es sich
um ejne landwirtschaftlich als Weideland genutzte Fldche von ca. 3 ha, die
ndrdlich durch den Sudfriedhof, westlich durch die Talsperrenstraie, stdlich

durch ein Kleingewerbegebiet und 6stlich durch die FluBaue der Henne (Ablauf
Talsperre) umrahmt ist.

Diese Flache soll von einer Gesellschaft erschlossen und einer eingeschossigen
Wohnbebauung zugefuhrt werden. Bei Hanglage ist ausnahmsweise ein zweites
Vollgeschol} zuldssig.

Es ist beabsichtigt, die Grundstlicke an die Bauwilligen in Erbpacht zu vergeben;
die Erschliefungsgebuhr wird gesondert bei VertragsabschluR erhoben.

2. Grund der Planaufstellung

In der Kernstadt Meschede besteht ein dringender Bedarf an Baugrund-stlicken
fur den Wohnungsbau, vor allem fur Eigenheime. Reserven in Baullicken und
bestehenden Bebauungsplangebieten stehen im Kernstadtbereich bis auf das in
der Erschlieung befindliche Baugebiet ‘Hainberg’ nicht zur Verfigung. Daher
soll in Zentrumsnahe, der allgemeinen Nachfrage folgend, hier ein Baugebiet
entstehen, in dem vorwiegend Einzelhduser durch Einzelbauherren errichtet
werden sollen.

Das Areal ist durch die vorhandene Talsperrenstralle und den Zubringer zum
Gewerbegebiet sowie einer Stichstralte mit WWendemdgiichkeit erschiossen.

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich; die Schaffung von verbindlichem
Planungsrecht ist daher eine Notwendigkeit. Da die Bebauung durch
Einzelbauherren erfolgen soll, scheidet die Aufstellung eines Vorhaben- und
Erschlielfungsplanes aus.

3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als
Griunflache mit der Zweckbestimmung ‘Parkanlage’ dar. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Paratlelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

4. Plangebiet

Mit etwa 180 m Lange parallel zur Talsperrenstralie und ca. 100 m Tiefe von der
Talsperrenstrale Richtung Henne weist das geplante Baugebiet im unteren
fluRnahen Bereich ein Gefalle von ca. 6.4 % auf, im oberen Bereich zur
Talsperrenstralle 20 %.
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Der Rahmen des Plangebietes wurde bewuRt gréRer als das geplante Baugebiet
apsgelegt, um <_jle Ergchlieﬁung mit der ‘Talsperrenstrale’ und dem ‘Zubringer’
sinnvoll zu dimensionieren und eine sensible FluRauengestaltung mit

Einbringung eines FuRweges -als Teilstiick einer Verbindung von der Innenstadt
zur Talsperre- anzubieten.

Die umgebende Nachbarschaft ist unter Punkt 1 bereits angesprochen.

5. Artund MaR der baulichen Nutzung

Dem Bedarf folgend kénnen im Plangebiet Einzel-Wohnh&user errichtet werden.
Die empfohlene Grundstiicksaufteilung laRt etwa 21 Wohnhduser zu. Als
Nutzungsart wird daher, auch um auf lange Sicht fiir strukturelle Erganzungen
offen zu sein, ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO
festgesetzt. Um andererseits flachenintensive bzw. stadtebaulich unerwinschte,
dem Stadtkern oder den Gewerbegebieten vorbehaltene Nutzung zu vermeiden,
werden nur als Ausnahme vom § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Als Mall der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.3
bestimmt, um zum einen auch auf relativ kleinen Grundstiicken eine angepalite
Ausnutzung zu ermoéglichen, auf die Nachbarschaft (Friedhof und Fluaue)
Racksicht zu nehmen, und zum anderen eine zu dichte Bebauung zu vermeiden.

Die maximal zuldssige Geschof3zahl wird mit 1 bestimmt, wobei in einem
Teilbereich des Bebauungsplangeltungsbereiches unterhalb der Zubringerstralie
bzw. Talsperrenstrale, der durch eine starke Hanglage gekennzeichnet ist, im
Untergescho} ausnahmsweise ein zweites Vollgeschofl zugelassen ist. In
diesem Ausnahmefall wird die maximale zulassige GeschoRflache durch die
GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0.6 begrenzt.

Im restlichen Geltungsbereich wird die Ausnutzbarkeit durch die Festsetzung
einer maximal zuldssigen Geschoflizahl (von einem VollgeschoR) mitbestimmt,
so dal auf die Begrenzung durch die Geschoflflachenzahl verzichtet werden
kann.

Die Traufhéhe ist so begrenzt, daR keine zu hohen Wandhéhen entstehen.
Die zuldssige Dachneigung wird auf 40° + 3° festgelegt.

Mit Racksicht auf die Geldndeneigung ist bei der Festlegung der Traufhéhen zu
differenzieren. Daher wird bergseitig, von der naturlichen Geldndeoberfliche
ausgehend, eine Traufhbhe von 3.80 m als Hochstmall zugelassen. Damit
besteht fur die Bauherren die Méglichkeit, die sich hinsichtlich der Topographie
anbietet, im Untergeschol talseitig auch natirlich belichtete Aufenthaltsraume zu
schaffen. Dem Ziel, natlrlich belichtete Aufenthaltsraume im Dach zu schaffen,
dient die Zulassung von Dachaufbauten mit der Lange < 2/3 der traufseitigen
Dachlange.

Als Traufhéhe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen,
gewachsenen Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt zwischen Dachhaut und
der Aullenflache des aufgehenden Mauerwerks, gemessen an der zur Bergseite
hin am hdchsten gelegenen Gebaudeecke.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe kann in begrindeten Einzelféilen
aus zwingenden grundstlicksspezifischen, topographischen Erfordernissen
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ausnahmsweise zugelassen werden 31 Abs. 1 BauGB i.V. m 1
ety (§ V. m. § 16 Abs. 6
Die Stel]ung dqr Gebéude und deren héhenmaRige Ausrichtung erfordern
gestalterisch flexible Losungen. Daher wurde auf die Bestimmung der Héhenlage
-z.B.‘des Erdgeschosses- verzichtet. Durch diesen Verzicht ist Bauherren und
Architekten eine Vielzahl von Varianten erméglicht.

Die interne und extermne ErschiieRung des Plangebietes ist sparsam
dx‘mensioniert. Um den erwlnschten Charakter des Gebietes als
Einfamilienhausgebiet mit gemaRigter Wohnungsdichte langfristig zu sichern,
den dadurch bedingten zukinftig in das Baugebiet ein- und ausflieRenden Kfz-
Verkehr zu beschranken und stadtebaulich unerwinscht groRe Baukérper zu
vermeiden, wurde die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf maximal 2
beschrankt.

Als Bauweise werden in offener Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser
zugelassen.

Sudostlich vom Plangebiet wird ein Kinderspielplatz von 970.- gm vorgesehen,
da davon auszugehen ist, da} vorwiegend junge Familien mit Kindern die
Einfamilienhausgrundstiicke nachfragen werden.

Mit Rducksicht auf die Topographie sind teilweise Garagenstandorte als
Empfehlung im Plan enthalten; eine Festsetzung wirde die Freiheit der
Gestaltung von Grundstlckszuschnitten und individuellen Grundrissen zu sehr
einengen. Der grundsticksbezogene Nachweis der Stellplatze ist Sache des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Talsperrenstrafie und den Zubringer
zum Gewerbegebiet von Sudwesten aus erschlossen. Die angesprochenen
StralRen mussen, wie in der Planung dargestellt, geringflgig ausgebaut
(Fahrspur 575 m + 125 m Gehweg) werden, so dal ein problemloser
Begegnungsverkehr erméglicht wird.

Uber eine Rampe, die parallel zum Larmschutzwall verlduft, bindet die
ErschlieBungsstichstrale an die Zubringerstrae an, so daR ein Durchbruch
durch den Wall mit Anbindung der erwahnten ErschlieBungsstichstrafie oberhalb
des Getrankehandels vermieden wird. Letztgenannter Druchbruch wére unter
Immissionsschutz-Gesichtspunkten und unter dem Gesichtspunkt der
Fiachenverfigbarkeit negativ zu werten.

Zur ErschlieBung der Grundstlcke ist zum Plangebiet eine Wohnstralle ‘A’ von
5.75 m Breite mit einem Wendeplatz vorgesehen. Der Wendekreis mit einem
Radius von 8.00 m laRt das Wenden eines zweiachsigen Mullfahrzeuges zu. Die
Stralle hat ein Gefalle von < 1 % und ist hangparallel angelegt.

Von der Wohnstrafde ‘A’ erschliel3en vier Stichstrallen ‘B-E’ in einer Breite von
4.0 m - mit geringem Gefille oder Steigung - die an der Talsperrenstrale
gelegenen Bauplatze. Somit wird eine FahrerschlieBung der Grundstiicke von
der Talsperrenstralle vermieden.

Durch den Ausbau bzw. die Verbreiterung der Talsperrenstrale entstehen auf
der std-dstlichen Seite geringfligige zusatzliche Anschuttungen, die aber mit ca.
1.20 - 1.50 m begrenzt und somit ertraglich sind.
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Die Boschungen werden Bestandteil der Grundstiicke.

Alle Wohnstrallen werden verkehrsberuhigt als Mischverkehrsflache ausgebaut.
Ausbaubreite und -art sind fur den zu erwartenden Verkehr ausreichend. Wenn
man von ca. 21 Wohngebduden mit maximal zwei Wohnungen ausgeht, -das
entspricht den bisher erkennbaren Bauabsichten- kann mit 50 PkW gerechnet
werden. Wenn jedes Fahrzeug zweimal pro Tag fur die Fahrt zur Arbeit bzw.
zum Einkauf 0.a. genutzt wird, ergeben sich daraus ca. 200 Fahrten pro Tag; in
der Spitzenstunde etwa 20 % davon = 40 Fahrten. Diese Belastung ist sowohl im
Plangebiet als auch in den vorgelagerten Straken tolerabel.

Offentliche Nahverkehrsiinien verlaufen lber die SteinstraRe, die Uber einen
vorhandenen Fullweg schnell erreicht werden kann. Im Gebiet selbst und in den
angrenzenden Gebieten werden keine Buslinien betrieben, so daR die gewahiten
Fahrbahnbreiten ausreichen.

Das Gebiet wird im Trennverfahren entwéssert. Die gebietsinterne Entwasserung
im Trennsystem ist technisch unproblematisch:

Die Abfuhrung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschlul an das stéadtische
Mischwasserkanalnetz in Richtung Rautenschemm Ulber einen vorhandenen
Transportsammler, dessen Dimensionierung ausreicht, die zusatzlichen
Schmutzwassermengen des projektierten Baugebietes aufzunehmen.

Die Klaranlagenkapazitat in Wildshausen ist ebenfalls ausreichend.

Zu der Forderung des § 51a des Landeswassergesetztes (LWG), bereits bei der
Planung die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen fir eine Versickerung
oder eine Verrieselung oder eine ortsnahme Einleitung in ein Gewdasser zu
bertcksichtigen, ist folgendes auszufiihren:

Aufgrund der Hanglage und der __geologischen_._Beschaffenheit des
Bodenuntergrundes kann eine Versickerung und Verrieselung ausgeschlossen
werden. Eine ortsnahme Einleitung des unbelasteten Regenwassers von
Dachflachen und befestigten Wege- und Hofflachen in ein Gewasser ist aber
technisch méglich und beabsichtigt, da das Baugebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft mit Gefélle zur Henne als Vorfluter liegt.

Das Baugebiet wird durch einen ErschlieBungstrager aufgeschlossen. Dieser
fuhrt im Namen der Stadt Meschede das wasserrechtliche Anzeigeverfahren
gem. § 58 Abs. 1 LWG sowie das wasserrechtliche Erlaubnisverfahren nach § 7
WHG fiir die Einleitung des unbelasteten Regenwassers in die Henne durch.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stadtische Wasserwerk, die
Stromversorgung wird durch das ortlich zustandige EVU, die VEW,
gewahrleistet, ebenso die Gasversorgung Uber das Verteilungsnetz.
Ergadnzungen des Gastransportleitungsnetzes werden - soweit erforderlich - von
der Westfalischen Gasversorgungs-AG & Co.KG (WGV) vorgenommen.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden fur den
Dammbau verwendet und, falls nicht verwendbar, zur genehmigten Deponie
gebracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen benutzt werden, die geman
§ 4.2 Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt sind. Soweit moglich, werden die
anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen im Plangebiet in
Ubereinstimmung mit der BauONW benutzt.

Altlasten sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Sollten auf Flachen
innerhalb des Plangebietes Altlasten festgestellt werden, sind zum Zwecke der
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Gef?hrdgngsminderung die betreffenden BaumaRnahmen sofort einzustellen.
Gleichzeitig sind zur Gefahrdungsabschatzung die Bezirksregierung in Arnsberg

und das zustdndige Staatliche Umweltamt Lippstadt unverziglich zu
benachrichtigen.

7. Griinordnung, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Sind gemall § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch die
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach § 1a iV.m. § 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu entscheiden. Im
Rahmen der Bebauungsplanung muR demnach eine detaillierte Aufnahme und
Beschreibung der betroffenen Flachen sowie eine Bilanzierung der
vorgesehenen Eingriffe mit Aussagen Uber eine mégliche Vermeidung,
Minderung, Ausgleich oder Ersatz konkret im Rahmen von Festsetzungen
erfolgen.

Durch die Realisierung der geplanten Wohnbebauung und der
ErschlieBungsmaflinahmen werden Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeldst. Die
Eingriffe bestehen in der teilweisen Versiegelung des Bodens, der teilweisen
Beseitigung des Bewuchses und dem damit verbundenen teilweisen Verlust von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere, welche nicht vermieden werden kénnen.
Durch die Wahl des sparsam dimensionierten ErschlieRungssystems und die
Festsetzung GRZ 0.3 wird versucht, die Eingriffe auf das notwendige Mall zu
beschranken.

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend als Weideland genutzt. Die stdostlich
entlang der Talsperrenstralle ehemals vorhandenen Uimen wurden leider wegen
des Befalls durch den Uimenkafer trocken und vor einem Jahr durch die Stadt
Meschede entfernt.

Wegen der dringenden Notwendigkeit, Wohnbauland zu schaffen und der
stadtebaulichen Vorziige gegeniber einem peripheren Baugebiet sowie
angesichts der relativ geringen ékologischen Wertigkeiten wird der Ausweisung
von Wohnbauflachen der Vorrang gegeben gegenuber dem Erhait von
Weideflachen.

Zur Einbindung in die Landschaft und als Ausgleichsmallnahme fiir die
projektierten Eingriffe in Natur und Landschaft werden flachenhafte Pflanzgebote
auf privaten und 6ffentlichen Flachen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese
erstgenannten -privaten und &ffentlichen- Flachen mit Pflanzgeboten sind nach
§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten zu bepflanzen. Auf den Baugrundsticken wird als interne
Ausgleichsmalnahme das Anpflanzen von je einem Laubbaum -je angefangene
150 gm Grundstiicksflache- festgesetzt.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten; abgéangige Baume
und Straucher sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind als mehrreihige Reihenpflanzungen anzulegen. Die
Herausbildung einer dichten Heckenstruktur ist anzustreben. Der Pflanzabstand
in der Reihe und der Reihenabstand betragt 1.00 m.

im Damm-Bereich wird eine flachenhafte Begrinung mit standortgerechten
heimischen Baum- und Straucharten angelegt.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann der Eingriff
lediglich zu ca. 70 % ausgeglichen werden. Daher wird die durch den Eingriff
hervorgerufene Fehlkompensation auRerhalb des Geltungsbereiches in einem
Waldstlck von 91.278 gm GréRe an dem Sudhang des Huppelsberges -auf dem
Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 13, Flursticke 263 und 265
(s.Anlage)- durch &kologisch sinnvolle Manahmen (der Laubholzanteil innerhalb
des Lachenwaldes wird von 10 % (Bestand) auf 50 % erhéht) ausgeglichen.
Dieses ist das Ergebnis von Recherchen des Planungsamtes in Zusammenarbeit
mit dem Bautrager, der Stadtischen Forstdienststelle des Fachbereiches
Finanzen und der Unteren Landschaftsbehérde/HSK. Der Ausgleichsgrad fiir
die Eingriffe in Natur und Landschaft betrdgt nach Realisierung der v.g.
MaRnahme 100 %. ’

Die Kosten fir die externen AusgleichsmaBBnahmen betragen bei einem Ansatz
von 2.000 Buchen (Gesamthéhe der Pflanze mind. 1.30 m) je ha rund 3.- DM pro
Pflanze incl. Einpflanzung: 6.000,- DM/ha. Bei einer Flachengréfe von 9.1278 ha
ergibt diese Malnahme ein Gesamtkostenvolumen von 54.767.- DM.

Die beabsichtigten Ausgleichsmafnahmen im Geltungsbereich werden
unmittelbar Bestandteil der stddtebaulichen Festsetzungen. Ein gesonderter
Grinordnungsplan erscheint angesichts des wenig komplexen Bestandes und
der kilinftigen Bebauungsformen nicht erforderlich.

Gegeniiberstellung der Bewertung vor Beginn des Eingriffs und des zu
erwartenden Zustandes nach seiner Beendigung sowie Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen:

Nachfolgend wird die Gesamtheit der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der
Gesamtheit der Biotoppunkte nach Beendigung des Eingriffs - unter
Berucksichtigung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen - gegentibergestellt.

Als Rechengrundlage dient die Biotop-Typen-Liste des HSK mit dem Stand vom
15.02.1996.



Biotoppunkte vor dem Eingriff

Listen

vorh. Flachennutzung/Biotoptyp Flache Wert- Wert
Nr. _(ha) faktor
1 Strallenflache, versiegelt 0.0778 0 o
11 | StralRenb&schung 0.0364 4 0.1456
10 | Grlnland, Weide 2.7249 4 10.8996
16 | Granland, Geblisch (vereinzelt) 0.1148 5 0.5740
14 | vorhandene Einzelbdume
4 X je 3o gm (Kronendurchm.) 0.0120 4 0.0480
2 X je 22 gm (Kronendurchm.) 0.0044 4 0.0176
10 x je 16 gm (Kronendurchm.) 0.0160 4 0.0640
21 Henne, als Ablauf der Hennetalsp. 0.0658 6 0.3948
Externe Flache auRerhalb des B-
Plan- Geltungsbereiches
Externe Flache auflerhalb des B-
Plan-Geltungsbereiches
Grundstick Gemarkung MES-Stadt
Flur 13, Flursticke 263 + 265
23 |Nadelholzbestand 90 % 8.21502 6 49 290
28 |Junger Laubwald 10 % 0.91278 7 6.38946
Gesamtwert 12.0327 67.82318
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Biotoppunkte nach Beendigung des Einariffs

Listen

vorh. Flachennutzung/Biotoptyp Flache Wert- Wert
Nr. (ha) faktor
1 Uberbaubare, versiegelte
Grundsticksflache {geplant)
- 30 % max. Uberbaubare Flache | 0.3958 o) 0
- 10 % zusatzl. Versiegelung 0.1319 o) o
1 Strafbenflachen, versiegelt
- vorhanden 0.0778 0 0
- geplant 0.2016 o 0
Kinderspielplatz (geplant) | 0.0967 4 03368
11 Strafenbdschung
- vorhanden 0.0364 4 0.1456
- geplant 0.0527 4 0.2108
3 Fullwege mit Oberflachenwasser- 0.0719 1 0.0719
versickerung (geplant)
20 |Bepflanzung Larmschutzwall mit
Bdumen und Strauchern (geplant) | 0.1972 4 0.7888
20 | Flachen mit einer Bepflanzung mit
Strduchern aus heimischen Laub-
gehdlzarten (geplant) | 0.1259 5 0.6295
10 | Grinland, Weide
- vorhanden (2.7249 ha)
- geplant 0.6597 4 2.6388
16 | Grunland, Gebisch (vereinzelt)
. .. {vorhanden) | 0.0226 5 6.1130
14 | Einzelbdume
4 x je 30 gm (Kronendurchm.) 0.0120 4 0.0480
2 xje 22 gm (Kronendurchm.) 0.0044 4 0.0176
8 x je 16 gm (Kronendurchm.) 0.0128 4 0.0512
(vorhanden)
14 |53 Einzellaubbdume a 30 gm 0.159 4 0.636
(1 Laubbaum je angef. wirklich noch
bepflanzbarer Flache / 150 qm
(geplant)
12 |Hausgérten (geplant) | 0.7915 3 2.3745
21 Henne, als Ablauf der Hennetalsp.
(vorhanden) | 0.0658 6 0.3948
Gesamtwert / ohne externe Flidche 2.9049 8.5073
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Differenz Ist-/Planungszustand 3.6363

Ausgleichsgrad in % 70.05 %

Ausgleichsmafinahme

auf externen Flachen

- Erhéhung des Laubholzanteils
innerhalb des Larchenwaldes
von 10 % (Bestand) auf 50 %

23 | Nadelholzbestand 50 % 4.5639 6 27.3834

28 {Junger Laubwald 50 % 4.5639 7 31.9473
Gesamtwert incl. externer Flache 12.0327 67.838
Ausgleichsgrad in % 100 %

Zur Realisierung siehe Kap. 12 dieser Begriindung.

8. Immissionsschutz und SchutzmafRnahmen
8.1 Zum Schallschutz

Zu unterscheiden sind StralRenverkehrsgerdusche, die aus dem Kraftfahrzeug-

verkehr auf

- der Bundesstralte B 55

- der Talsperrenstrafle

- der Zubringerstralle von der Talsperrenstralle zum Gewerbegebiet bzw.
zum projektierten Wohnbaugebiet und

- der ErschlieBungsstichstralBe innerhalb bzw. am Siudwestrand des
projektierten Wohnbaugebietes

resultieren sowie Gerdusche aufgrund gewerblicher Aktivitaten in dem

benachbarten, im Sldwesten des projektierten Wohnbaugebietes gelegenen

Gewerbegebiet.

Die Gerauschintensitaten sind im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel ‘Schaffung
und Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in  den
projektierten  Wohngebauden — bzw. —-Wohnungen ~selbst ~und~ in~~den
wohnungsnahen Freirdumen’ anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1
der DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ von Mai 1987 zu beurteilen.

Zur Nachbarschaft des Steinmetzbetriebes:

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft des Steinmetzbetriebes auf dem
Grundstiick ‘Talsperrenstrae 4’ zu dem heranriickenden Wohngebiet
‘TalsperrenstraBe’ erwédchst keine Konfliktsituation mit den zukUnftigen
Bewohnern dieses Wohngebietes bzw. die Zukunft des Steinmetzbetriebes an
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dem Standort Talsperrenstrale Nr. 4 ist durch Ricksichtnahme auf das
heranrlckende Wohngebiet nicht gefahrdet.

Die Baugenehmigung fur die Errichtung des Steinmetzbetriebes vom 12.09.1966

enthdlt eine Bedingung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Arnsberg,
wonach

“das Vorhaben so zu errichten und zu benutzen ist, dafl Betriebslamrmeinwirkun-
gen auf die Nachbarschaft, gemessen vor dem néchstbenachbarten Haus,

a) (...)
b) im Gebiet, das vorwiegend Wohnzwecken dient:
tagslber 60, nachts 45 DIN-phon

C) (..)

oder die nach dem jeweiligen Stand der Technik gemaR dem Immissionsschutz-
gesetz vom 30.4.1962 - Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-
Westfalen 1962 Nr. 31 (...) bzw. nach den Richtlinien fir ‘Beurteilung und
Abwehr von Arbeitsléarm’ - VDI 2058 - (...) zuldssigen Werte des Geréauschpegels
nicht tberschreiten.”

Bei Einhaltung dieser Bedingungen wird weder das benachbarte Haus
(Wohnnutzung) auf dem Grundstlick TalsperrenstraBe 6, noch die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 projektierte schutzwirdige
Wohnnutzung durch Larmimmissionen unzumutbar beeintrachtigt bzw. wird im
Umkehrschlull die Existenz des Steinmetzbetriebes durch die heranriickende
Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 ‘Talsperren-
strafle’ nicht gefahrdet.

Der im Schallgutachten des Ingenieurblros flr Akustik -Draeger-Akustik vem
05.02.1999- auf der Grundlage von Angaben des Betreibers zu ggfls. maximal
vorkommenden Arbeitszeiten und unabgeschirmten Arbeitsvorgéngen errechne-
te Beurteilungspegel (tagstber)

- ven 65 dB(A)
am Rande des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 119
‘Talsperrenstralle’ Uberschreitet den hier anzusetzenden Orientierungswert
von 55 dB(A) um 1o dB(A)

- von65dB(A)
am Hause ‘Talsperrenstrale 3’ Uberschreitet den Orientierungswert von 60
dB(A) um 5 dB(A)

- von 82 db(A)
am stadtischen Nachbargebaude auf dem Grundstiick ‘Talsperrenstralle 6’
Uberschreitet den hier anzusetzenden Orientierungswert von 6o dB(A) um
22 dB(A)

entfaltet aber fur die vorliegende Bebauungsplanung Nr. 119 ‘Talsperrenstralle’
keine Relevanz und ist durch etwaige Abschirmungsmal3nahmen im
Bebauungsplangeltungsbereich nicht zu berlcksichtigen, weil diese hohen Pegel
unzuldssigerweise von der Nebenbedingung der Baugenehmigung vom
12.09.1966 - wie dargelegt - abweichen.

Wirden die im Gutachten des Akustikblros Draeger betrachteten larmintensiven
Steinmetzarbeiten abgeschirmt innerhalb der vorhandenen Arbeitsrdume bei
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geschlossenen Fenstern und Turen durchgefihrt werden, wirden die erwéhnten
Orientierungswerte nicht lberschritten werden.

Auch ohne diese Nebenbedingung der Baugenehmigung von 1966 gelten far
den Betreiber von nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz “nicht
genehmigungsbedurftigen” . Anlagen..._die . Immissionsrichtwerte - ((IRW) der
aktuellen Technischen Anleitung Larm (TA L&rm). Desweiteren gilt fir den
Betreiber gem. § 22 Bundesimmissionsschutzgesetz, daR  nicht
genehmigungsbeddirftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben sind, daf

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Dieser Grundsatz kann auf der Grundlage des § 24 BImSchG von der
zustandigen Behdrde durch Anordnung im Einzelfall durchgesetzt werden.

8.1.1 Strallenverkehrsgerausche

Bundesstrafle B 55 und Talsperrenstralle

Nach den gutachterlichen Ergebnissen des RWTUV Essen (Gutachten vom
16.3.1998) ist der StraRenverkehr auf der Bundesstralle B 55 pegelbestimmend.
Am Nordwestrand des Planungsgebietes in 4.00 m Héhe Uber dem Erdboden
resultiert aus dem StralRenverkehrsbetrieb auf der B 55 ein Beurteilungspegel
von
- 51 dB(A) im Tagszeitraum und
- 44 dB(A) im Nachtzeitraum

(vergl. Blatt 8 des Gutachtens).

Die Fahrbewegungen auf der Talsperrenstralle tragen nicht wesentlich zu den

0.9. Pegeln bei.

Zubringerstrale von der Talsperrenstrale zum Gewerbegebiet und Erschlie-
Rungsstichstrale innrhalb des projektierten Wohnbaugebietes

Auf der Zubringerstralle zwischen den Gewerbebetrieben und der Talsperren-
stralle verursacht der betriebsbezogene zu- und abflieRende Verkehr einen
Beurteilungspegel von

- 52 dB(A) im Tagzeitraum und
- 49 dB(A) im Nachtzeitraum

im Abstand von 12 m von der StraRenmittelachse (an Erdgeschof3fassade und
Dach des nachstgelegenen Hauses unterhalb dieser Zubringerstralle).

(Der erwdhnte Mittelungspegel von 49 db(A) im Nachtzeitraum ergibt sich aus
Seite 12 des RWTUV-Gutachtens vom 16.03.1998. Zur Abschétzung des
Mittelungspegels von 52 dB(A) im Tagzeitraum wurde in Abstimmung mit dem
RWTUV angenommen, daR im doppelt so langen Tagzeitraum eine gegentiber
dem Nachtzeitraum vierfache Zahl von LkW-Bewegungen anzusetzen ist und der
PkW-Verkehr zum und vom Gewerbegebiet vor diesem Hintergrund
vernachlassigbar ist.)
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Im Falle der Realisierung des projektierten Wohngebietes verursacht der zu- und
abflieRende Kfz-Verkehrsstrom in das Wohngebiet hinein

a) einen Beurteilungspegel von

- 53 db(A) im Tagzeitraum und
- 43 dB(A) im Nachtzeitraum

im Abstand von 12.0 m von der StralRenmittelachse der Zubringerstrafe (an
Erdgescholfassade und Dach des nachstgelegenen Hauses unterhalb der
Zubringerstrafle) und

b) einen Beurteilungspegel von

- 83 dB(A) im Tagzeitraum und
- 43 dB(A) im Nachtzeitraum

im Abstand von 18.0 m von der Mittelachse der ErschlieRungsstichstralle (in
Hohe der Rampe parallel zum Larmschutzwall) an der Sudwestfassade des
nachstgelegenen projektierten Wohnhauses.

Beurteilung

An Erdgeschofifassade und Dach des nachstgelegenen Wohngebaudes
unterhalb der erwahnten Zubringerstrale ergeben die genannten
Verkehrsstrome auf der B 55 (incl. Talsperrenstrae) sowie die vorhandenen
gewerbegebietsbezogenen und die zukiinftigen wohngebietsbezogenen zu- und
abflieBenden Verkehrsstréme auf der ZubringerstraRe energetisch addiert einen
Beurteilungspegel von

- 57 dB(A) im Tagzeitraum und
- 51 dB(A) im Nachtzeitraum

und Uberschreiten damit die gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 ‘Schallschutz im
Stadtebau’ zur Beurteilung gesunder Wohnverhdltnisse heranzuziehenden
schalltechnischen Orientierungswerte von

- 55 dB(A) tagstiber und
- 45dB(A) nachts

fur allgemeine Wohngebiete.

An den AuRenbauteilen der Wohnh&user in der zweiten Bebauungsreihe
unterhalb der ZubringerstraBe besteht bereits keine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte mehr.

Der unter b) erwahnte Beurteilungspegel von

- 53 dB(A) im Tagzeitraum und
- 43 dB(A) im Nachtzeitraum

in 18.0 m Abstand von der Stralenmittelachse an der Fassade des
nachstgelegenen Gebdudes nordédstlich der geplanten Rampe der
ErschlieBungsstralte Uberschreitet den schalltechnischen Orientierungspegel von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nicht.
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Im Bebauungsplan festzusetzende Abschirmungsmallnahmen sind hier nicht
erforderlich.

Maflnahmen

Die Uberschreitung an ErdgeschoRfassade und Dach in der ersten
Bebauungsreihe unterhalb der Zubringerstraie im Tagzeitraum ist gering und
zumutbar, da der Schall, der vom Verkehr auf der Zubringerstralle verursacht
wird, vom Nordwesten in die neu zu erschlieRenden Grundstiicke einwirkt, so
dall die wohnungsnahnen Freirdume (Wohngarten, Terrassen, Balkone,
Loggien), die nach Stden oder Sudosten orientiert sein werden, durch die neu
zu errichtenden Baukérper wirksam vor Larm abgeschirmt sind, denn nach Kap.
5.1.1 der DIN 18005 git:

“Vor den Fenstern auf der von Schallquelien abgewandten Seite eines Hauses
kann ohne rechnerischen Nachweis mit einem 10 dB niedrigeren Schallpegel
gerechnet werden als auf der lauten Seite, vorausgesetzt, dal kein Schall von
anderen Flachen dorthin reflektiert wird.”

Auf Grund der - bezogen auf die Oberkante der Zubringerstralle - tief gelegenen
Baugrundstlicke und der geneigten Dachfldchen kann eine Schallreflexion in die
schitzenden Freirdume hinein ausgeschlossen werden. Zudem wirkt die zum
neuen Baugebiet orientierte Straflenkante als Larmschirm far die tiefer
gelegenen wohnungsnahnen Freirdume, so dafl die Schallintensitat hier durch
Schallbeugung an der Kante ohnehin geringer ist als eingangs angegeben ist.

Auf Grund dieser Argumente wirde eine Schallschutzwand im Seitenraum der
Zubringerstralle lediglich einen geringen Nutzenzuwachs fir die Erholung im
Freien tagsuber haben.

Hinsichtlich dieser Tatsache wird auf die Festsetzung einer Larmschutzwand
parallel zur Zubringerstralle verzichtet.

Angesichts der Uberschreitung im Nachtzeitraum werden stattdessen fur die
nach Nordwesten, Nordosten und Stdwesten orientierten Umfassungsbauteile
von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, in der
ersten Bebauungsreihe  unterhalb  der  Zubringerstrale  (passive)
SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 und VDI 2719 im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die dort formulierte Anforderung an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
gem. DIN 4109 mit

R'w,R = 35 dB fur die Wande und mit
R'w,R =25 dB fiir die Fenster
(entspricht Fensterschallschutzklasse 1 gem. VDI 2719)

erzeugt keine hoheren Baukosten, da in der Regel davon ausgegangen werden
kann, daR auf Grund statischer und warmetechnischer Forderungen
Aufienwande bei Neubauten bewertete Bauschalldamm-MaRe von Uber 5o dB
aufweisen. Wegen warmetechnischer Anforderungen an die Fenster werden
heute praktisch nur noch Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719
eingebaut.



-15 -

8.1.2 Gewerbliche Gerausche

Die Schalleinwirkungen auf Grund gewerblicher Aktivititen auf den
Betriebsflachen des GetrankegroBhandels Hartung und auf Grund des Betriebes
auf dem Kundenparkplatz Hartung wurden fur vier Bezugspunkte (s. Anlage zur
Begrindung) im projektierten Wohngebiet und jeweils fur das Erdgescho und
das 1. Obergeschol (Dach) berechnet bzw. gemessen (vergl. Blatt 12 des
RWTUV-Gutachtens vom 16.3.1998 sowie erganzende und modifizierende
Aussagen des RWTUV im Schreiben vom 19.8.1998).

Auf Grund einer geanderten ErschlieRungs- und Nutzungskonzeption entfallt der
Bezugspunkt | 2, so daR drei zu betrachtende Bezugspunkte verbleiben.

In Anbetracht des gréReren Abstandes k&énnen die von der Maschinen- und
Apparatebaufirma Schréjahr  abgestrahlten Gerdusche gegentber den
Gerausch-Emissionen des GetrankegroRhandels vernachldssigt werden (vergl.
Blatt 12/13 des Gutachtens).

Es ergeben sich folgende gewerblich bedingte Gerdusch-immissionen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes - ohne Berlcksichtigung eines
Larmschutzwalls:

Bezugspunkt Mittelungspegel Mittelungspegel
EG 1.0G
Tageszeit
13 48.4 49.2
14 48.4 49.2
15 46.0 46.5
lauteste Nachtstunde
13 48.5 491
| 4 - 476 48.2
15 46.1 46.6

Beurteilung

Als Beurteilungsgrundlage firr die Frage des Vorliegens gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind die ermittelten Beurteilungspegel an den Aufpunkten im
vorgesehenen Baugebiet mit den schalitechnischen Orientierungswerten fir
Alllgemeine Wohngebiete gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 vom Mai 1987
‘Schallschutz im Stadtebau’ von

- 55dB(A) im Tagzeitraum und
- 40 dB(A) im Nachtzeitraum (bei Gewerbelarm)

zu vergleichen.
Qhne Einrichtung eines Larmschutzwalles ergeben sich tagsiber keine

Uberschreitungen, aber im Nachtzeitraum erhebliche Uberschreitungen schon im
ErdgeschoR.
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U_nter Beriicksichtigung eines Larmschutzwalles ergeben sich im Nachtzeitraum
die folgenden Beurteilungspegel in Abhangigkeit von “der Wallhdhe an den
Aufpunkten | 3 bis | 5 (vergl. Blatt 14 des Gutachtens des RWTUV vom
16.3.1998 und die Aussagen des RWTUV im Schreiben vom 19.8.1998 wie folgt:

lauteste Mittelungspegel Lapm in dB(A)
Nachtstunde EG 1.0G
Wallhéhe 5m
) 13 44.9 47.0
| 4 44.9 47.0
15 43.4 447
Wallhéhe 6 m
i3 42.9 458
| 4 42.9 458
15 41.7 43.6
Wallhéhe 7 m
13 411 439
14 41.1 43.9
15 40.0 42.0

Danach werden erst unter Berlicksichtigung eines 7 m hohen Larmschutzwalls
ab der dritten Bebauungsreihe (ab | 5) die Orientierungswerte fir die
ErdgescholRhdhe an den sudlichen Fassaden eingehalten. im Dachgeschof? sind
auch bei dieser Héhe noch Uberschreitungen um 2 dB(A) zu erwarten.

Auf Grund dieses Untersuchungsergebnisses setzt der Bebauungsplan zum
Schutz des projektierten Wohnbaugebietes einen 5 m hohen Larmschutzwall
Gber vorhandener Gelandehéhe mit aufgesetzter 2 m hoher Schallschutzwand
fest.

Flankierend werden im Hinblick auf die verbleibenden Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte im Nachtzeitraum an den Aufpunkten | 3
und | 4 im Erdgeschof und den Aufpunkten | 3, 1 4 und | 5im 1. Obergeschol}
folgende textliche Festsetzungen getroffen:

‘Auf den Grundstiicken im Abstand von bis zu S0 m nord@stlich des
festgesetzten Larmschutzwalles sind die Wohnungsgrundrisse so zu gestalten,
daR die Rdume, die zum Schlafen geeignet sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer),
auf der von dem gegenuberliegenden Gewerbegebiet abgewandten Seite, also
auf der larmabgewandten Seite, nach Nordosten hin, liegen.”

In den Stdwestfassaden der Dachgeschosse sind Fenster von Raumen, die zum
Schlafen geeignet sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer), unzulédssig. Damit sind
nachtliche Stérungen von R&umen, die zum Schlafen geeignet sind, im
Erdgescholl oder im ausgebauten Dachgeschol? auch im Fall der Liftung bei
spaltbreit gedffnetem Fenster ausgeschlossen, denn gemaft Kap. 5.5.1 der DIN
18005 gilt:

“Vor den Fenstern auf der von Schallquellen abgewandten Seite eines Hauses
kann ohne rechnerischen Nachweis mit einem 10 dB niedrigeren Schallpegel
gerechnet werden als auf der lauten Seite, vorausgesetzt, dalR kein Schall von
anderen Fldchen dorthin reflektiert wird.”
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Auf Grund der abgeschirmten Lage der geplanten eingeschossigen Wohnhauser
hinter . dem Larmschutzwall und der nach oben gerichteten mogiichen
Reflexionen an Dachflachen sind wesentliche Erhéhungen der Gerduschimmissi-
onen durch Reflexionen an anderen Fassadenflachen nicht zu erwarten (vergl.
RWTUV-Gutachten Blatt 15, vom 16.3.1998).

Desweiteren ist auf Grund der zitierten Ergebnisse des Gutachtens auszufiihren,
daB die wohnungsnahen Freirdume, wie Garten, Terrassen etc., die tagslber
von den Bewohnern zur Erholung aufgesucht werden, von Gewerbelarm nicht
unzumutbar belastet werden, da die oben zitierten Orientierungswerte im
Tagzeitraum nicht Uberschritten werden.

Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begrlindung ist das Schaligutachten
‘Gewerbe- und Strallenverkehrsgerausche im geplanten Baugebiet Talsperren-
stralle in Meschede’ des RWTUV, Essen, vom 18.3.1998 mit Ergénzungen vom
19.8.1998.

8.2 Zur Hochwasserschutzzone:

Die durch die Henne beanspruchte Schutzzone (Hochwasser), die bis zum
vorhandenen Bdschungsfull reicht, wird nicht tangiert - weder durch die
Baumafinahme noch durch Anpflanzungen. Diese werden nur an den Randzo-
nen vorgenommen.

9. Bodenordnung

Die vorgesehenen Baugrundstiicke befinden sich in der Hand eines Privateigen-
timers und werden als Erbpacht-Baugrundstiicke vergeben. Insofern sind bo-
denordnende Maftnahmen nicht erforderlich.

10. Denkmalpfiege

Innerhaib des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale
werden nicht vermutet; bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet
soll jedoch in den Bauschein folgender Hinweis aufgenommen werden:

“Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanziichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbhérde und/oder dem Westfalischen
Museum flr Archaologie/Amt flr Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und flr die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).”
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11. Gestaltung

Die Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1

BauONW haben das Ziel, die landschaftstypische Bauweise und Material-
auswahl zu sichern.

Grundsétzlich sind die Wandfléachen der Gebaude nur zuldssig mit weikfarbenem
Putz oder unglasierten weilfarbenen Klinkerflichen oder mit konstruktivem
Holzfachwerk (Holzbalkenwerk dunkelfarben oder schwarz, weillfarbene
Gefache) oder mit weilgestrichener waagerechter oder senkrechter
Holzverbretterung. Zuléssig sind auch massive Holzhauser. Giebel und
Teilwandfidchen konnen desweiteren in schieferfarbenem Material (anthrazit)
oder naturfarbener Holzverbrettung ausgefilhrt werden. Die Fassaden von
Doppelhdusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Ebenso ist die Dachlandschaft besonders maRgebend fur die Pragung des
Erscheinungsbildes. Daher erhalten die Gebaude ein Satteldach (40° + 3°, wobei
auch Krlppelwalmdacher, soweit sie eine Abwalmung von max. % der
Giebelhthe aufweisen, zuldssig sind.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die
Dachflache einfligen und die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird,
zugelassen.

Die Dacheindeckung ist nur in schieferfarbenem (anthrazit) Material erlaubt.

Insgesamt sind die gestalterischen Festsetzungen so ausgelegt, dal} das
ortstypische Bild erhalten bleibt und fremdartige Materialien ausgeschlossen sind

12. Kosten / Realisierung

ErschiieBungsaniagen:

Die Stadt Meschede strebt eine Umsetzung des Bebauungsplankonzeptes und
eine Realisierung der gesamten ErschiieBungsmalnahmen Udber einen
ErschlieBungstrager an (ErschlieBungsvertrag) mit dem Ziel, day der Stadt Me-
schede hierbei keine Kosten entstehen.

Ausgleichsmaflnahmen:

Die textlich festgesetzten Einzelbaum-Pflanzgebote sind auf die einzelnen
zuklnftigen Baugrundsticke unmittelbar bezogen und vom jeweiligen zu-
zukinftigen Grundeigentimer zu realisieren, was im Wege von Neben-
bestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben wird bzw. im Frei-
stellungsantrag vom Bauherrn/Architekten selbst zu formulieren ist.

Die festgesetzten privaten flaichenhaften Pflanzgebote 1.2 sind, soweit sie auf
die einzelnen zukinftigen Baugrundsticke unmittelbar bezogen sind, ebenfalis
vom jeweiligen zukinftigen Grundeigentiimer zu realisieren, was im Wege von
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben wird bzw. im Frei-
stellungsanatrag vom Bauherrn/Architekten selbst zu formulieren ist.
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Ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Folgekostenvertrag),
der am 06.05.1999 zwischen dem Grundeigentiimer der zuklnftigen Bauflachen
und der Stadt Meschede abgeschiossen wurde, sichert die Realisierung der
nachfolgenden Sammelausgleichs- und Ersatzmafinahmen:

a) ein privates flachenhaftes Pflanzgebot auf der Gelandebdschung am Rande
des Uberschwemmungsgebietes der Henne und am Rande des Friedhofes
(im Bebauungsplan jeweils mit der Ordnungsziffer 1.2 versehen), das
erwahnte flachenhafte Pflanzgebot am Rande des Friedhofes ist nur dann
vom jetzigen Flacheneigentlimer zu realisieren, wenn es nicht auf zuklnftige
Einzelparzellen aufgeteilt wird; der ErschlieBungstrager regelt also hier die
Weiterverpflichtung des Pflanzgebotes auf die Rechtsnachfolger ,

b) private MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft auf der im Privateigentum verbleibenden Fidche im
Uberschwemmungsgebiet der Henne (im Bebauungsplan mit der
Ordnungsziffer 1.1 bezeichnet;

c) flachenhafte Pflanzgebote auf dem projektierten Larmschutzwall und den
drei groflen Stralenhauptbdéschungen (im Bebauungsplan jeweils mit der
Ordnungsnummer 1.3 bezeichnet).

Ferner ist die durch den Eingriff hervorgerufene Fehlkompensation durch eine
Erhéhung des Laubholzanteils in einem Waldstiick von 91.278 gm Gréfie am
Stdhang des Huppelberges (Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 13, Flurstlicke
263 und 265) von 10 % (Bestand) auf 50 % auszugleichen, was ebenfalls
Gegenstand des o0.g. Stadtebaulichen Vertrages vom 06.05.1999 ist
(sogenannte “externe Ausgleichsmafinahme”).

Die Stadt Meschede wird durch Kosten somit nicht belastet.

13. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen
Biirgeranhdrung

a) Einarbeitung mehrerer Detaildanderungen und -ergénzungen:

- Einzeichnung aller vorhandenen Parzellen mit Flursticks-Nummer (es
fehlt z.B. die ‘Grabenparzelle’ Flurstick 67,

- Fallenlassen der Fuflwegverbindung in Richtung Gartnerei Hotte;

- Verengung der Uberbaubaren Grundstickstiefe um 5 m, um die Hauser
im grof3eren Abstand zum Friedhof zu plazieren unter Beibehaltung der
Tiefe des fldchenhaften Pflanzgebotes;

Ubernahme der vorhandenen Schmutzwasserleitung und der vorhandenen
VEW-Stromleitungen in die Zeichnung und jeweils Einzeichnung einer
Flache, die zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit Leitungsrechten
zu belasten ist.
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b) Uberarpeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Einarbeitung von
AusgleichsmaRnahmen auf einer externen, auferhalb des Geltungsberei-
ches gelegenen Waldflache;

c) Eingrenzqng der Empfehlungen fir anzupflanzende Obstbaumsorten auf
solche, die in den klimatischen Verhaltnissen des Hochsauerlandkreises
besser geeigenet sind.

14. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der offentlichen
Auslegung

Anderung einer baugestalterischen Vorschrift, so da auch weif} gestrichene
waagerechte oder senkrechte Holzverbretterung vollflichig oder naturfarbe-
ne waagerechte oder senkrechte Holzverbretterung auf Giebelflachen und
Teilwandflachen zuzulassen ist.

Meschede, 27. Mai 1999

Stadt Meschede
Der Stadtdffegtor

(Uli Mess)
Erster Beigeordneter



Lageplan im MaRstab 1:1.000

mit Einzeichnung der im RWTUV-Gutachten vom 16

im Schreiben des RWTUV vom 19.8.1998
erwahnten Immissionsbezugspunkte

3.1998 und

(die Immissionsbezugspunkte 1 und 2 sind aufgrund der vorliegenden
ErschlieBungs- und Nutzungskonzeption gegenstandslos)



Anlage 2

auferhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 119 gelegenen Ausgleichsflache

, Flurstiicke 263 und 265
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